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Sunce koncern d.d. Grupa

Ukratko o Sunce koncern d.d. Grupi

» Osnovana 2004., danas jedna od najvecih turistiCkih grupa u Hrvatskoj

» U vecinski obiteljskom vlasniStvu s institucionalnim investitorima kao
> znacajnim manjinskim dionicarima
- » Mati¢no drustvo Grupe (Sunce koncern d.d.) zajedno sa 3 ovisna drusStva
T (Hoteli Brela d.d., Hoteli TuCepi d.d. & Hoteli Zlatni rat d.d.) uvrSteno na ZSE

» 11 vlastitih hotela,
1 kamp, 1 hotel pod
upravljanjem i JV
drustvo sa TUI AG

» Najbolje lokacije
na srednjem Jadranu

» Duga tradicija turizma na
destinacijama Grupe

» Vlastiti aerodrom na
otoku Bracu

» Prvi hotelski lanac u
Hrvatskoj koji je pokrenuo
internu akademiju za
edukaciju zaposlenika i
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N \
- i

BOL .y | > “Bluesun” cijenjeno ime
"R na trzi$tu rada

Aerodrom Brac . [
» Prvi hotel za zaposlenike S

u Hrvatskoj
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Sunce koncern d.d. Grupa

Organizacijska struktura Sunce koncern d.d. Grupe "

Sunce koncern d.d.

SUKC-R-A
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Hoteli Brela d.d. @ Hoteli Zlatni rat d.d. @ | potne wmepos gtaa vz | Hoteli Tugepi d.d. @) Lo [ e
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) 50,2% 9 Neilson Alana Beachclub I 0 o
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8. Velaris Resort (upravljanje)

(1) Podacinadan31.12.2018. godine; Sunce koncern d.d. kao Grupu cinei dodatna drustva, medutim njihov rezultat ne utjeCe materijalno na poslovanje Grupe.
(2) Uz Sunce koncern d.d., drustva koja su takoder uvrstena na uredeno trZiste Zagrebacke burze.

(3) Management drustvo osnovano sa TUI AG, gdje TUI AG drzi 51% udjela.

(4) Drustvo zajednickog pothvata (eng. Joint-venture) sa TUI AG. Ime tvrtke do rujna 2018. godine Punta Zlatarac Tucepi d.o.o.

Godigniji izvjestaj za 2018. godinu 3



Sunce koncern d.d. Grupa

Sadrzaj

LU Yo o PSRRI 5
Pregled kljuénih informacija 0 Grupi..........cccuueeiiiiiiiiee e 6
Znacajni poslovni dogadaji 2018. ... 10
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.0.0. .......coooiiiiiiiiiiiiii e 12
Rezultati Grupe — izvjestaj poslovodstva ............coeeeeiiiiiiiiiiiiiiieceeceeeecceceee 13
INVESHICHE 20718 ...ttt e st e e e 20
RIZICH U POSIOVAN]U ..o 21
Korporativno UPravljanje ............ecei i 23
Konsolidirani financijski izvjestaji za 2018. godinu ...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 32

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu

4



Sunce koncern d.d. Grupa

Uvod

Opcéenito

Sukladno ¢l. 462 hrvatskog Zakona o trziStu kapitala,
u ovom GodiSnjem izvjestaju (“lzvjestaj”) predstavljeni
su rezultati poslovanja, financijski poloZaj i nov€ani
tokovi drudtva Sunce koncern d.d. i njegovih ovisnih
drustava (koje se u ovom lzvjeStaju skupno naziva
“mi”, “Sunce”, “Grupa” ili “Drustvo”) za poslovnu godinu
koja je zavrSila s 31. prosincem 2018. (“lzvjestajno
razdoblje” ili “Izvjestajni datum”).

Ovisno o kontekstu i mogu¢em regulatornom zahtjevu,
prethodno navedeni termini (mi”, “Sunce” ili “Drustvo”)
se mogu odnositi i na Sunce koncern d.d. kao mati¢no
drustvo Grupe.

Izmedu ostaloga, lzvjeStaj sadrzi (i) Revidirane
konsolidirane financijske izvjeStaje, (i) lzvjestaj
poslovodstva, (iii) Izjavu o odgovornostima uprave za
sastav lzvjestaja, te (iv) lzvjeS¢ée nezavisnog revizora.
Dodatno, sukladno hrvatskom Zakonu o racunovodstvu,
IzvjeStaj sadrzi Potvrdu uprave o odgovornosti za
Konsolidirane financijske izvjeStaje kao i lzjavu o
primjeni kodeksa korporativhog upravljanja.

Radi lakSeg citanja ovog izvjeStaja, kroz isti se na
nase revidirane konsolidirane financijske izvjestaje
referiramo i kao na nase “Financijske izvjestaje”.

Ovaj Izvjestaj je odobren i objavljen dana 25. travnja
2019., a Drustvo i Grupa priop¢ili su znac¢ajne dogadaje
koji su se dogodili nakon IzvjeStajnog datuma.

Upozorenje o izjavama o buduénosti

U lzvjeStaju poslovodstva i na drugim mjestima u
ovom lzvjestaju dali smo izjave o buducnosti koje se
temelje na uvjerenjima i pretpostavkama nase uprave
te na informacijama koje su nam trenutno dostupne.
Izjave o buducnosti uklju€uju informacije o nasSim
mogucéim ili pretpostavljenim buduéim poslovnim
rezultatima, a prethode im, slijede ih ili ukljuCuju rijeci
“vjeruje”, “oCekuje”, “predvida”, “namjerava”, “planira”,
“procjenjuje” ili sli¢ni izrazi.

Izjave o buduc¢nosti koje se nalaze u ovom lzvjestaju
vrijede na dan ovog lzvjestaja. Ne preuzimamo obvezu
azurirati ili revidirati bilo koju od izjava o buducnosti,
bilo zbog novih informacija, daljnjeg razvoja dogadaja
ili drugog. Veci broj rizika i neizvjesnosti mozZe

rezultirati time da se stvarni rezultati zna€ajno razlikuju
od onih koje navodimo u na8im izjavama o buduc¢nosti,
uklju€ujuéi dolje opisane rizike i neizvjesnosti i ostale
faktore koje povremeno opisujemo u nasim periodic¢nim
podnescima Zagrebackoj burzi (“ZSE”).

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Sunce koncern d.d. Grupa

Pregled klju¢nih informacija o Grupi

Sljedeci pregled predstavlja kratku analizu klju¢nih
¢injenica o Grupi i treba biti tumacen zajedno s nasim
Financijskim izvjestajima i povezanim biljeSkama.

Opis Grupe

Sunce je mati¢no drustvo Grupe, osnovano 2004.
godine, koju &ini veci broj ovisnih druStava (Hotel
Brela d.d., Hoteli TuCepi d.d., Hoteli Zlatni rat d.d. i
Hotel Alan d.d.), kroz koje Sunce drzi, posluje i razvija
hotele i resorte na iznimnim turistickim destinacijama
u Hrvatskoj.

Sunce takoder ima 50% udjela u drustvu zajedni¢kog
pothvata (eng. Joint Venture) s globalnom turistickom
grupom TUI AG. JV drustvo u vlasnistvu ima luksuzni
hotel TUI Blue Jadran u Tu¢epima i zemljiSte za projekt
u razvoju na otoku Bracu. Uz to, Sunce imai49% udjela
u upravljackom drustvu (eng. Management Company)
s istim partnerom. Upravljacko drustvo odgovorno je
za upravljanje poslovanjem svih postojecih i mogucih
buducih hotela u JV drustvu.

Drustva koja su osnovana s TUI AG se ne konsolidiraju
u Financijskim izvjestajima Grupe.

Bluesun Hotels & Resorts

Bluesun Hotels & Resorts je ime pod kojim Sunce
koncern upravlja ve¢inom ¢lanica svoje Grupe. Pravo
koristenja predmetnog imena preneseno je temeljem
ugovora o poslovnoj suradnji i na pojedina drustva
izvan Grupe.

Promjene u organizacijskoj strukturi
Grupe

Drustvo je u tre¢éem kvartalu 2018. godine povecalo
temeljni kapital unosom 97,96% dionica Hotel Alan
d.d. i izdanjem novih dionica Drustva. Drustvo ¢e radi
povecanja efikasnosti i smanjenja operativnih troSkova
nastaviti vrSiti procjenu daljnjih koraka kako bi se
pojednostavila njegova struktura i odnos s Ovisnim
drustvima.

Drustvo je u istom kvartalu osnovalo Upravljacko
drustvo s TUI AG, dok je prethodno osnovano Drustvo
zajedni¢kog pothvata 19. rujna 2018. promijenilo svoju
tvrtku i komercijalno ime iz Punta Zlatarac Tu€epi d.o.o.
u WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Dionice Drustva

Na lzvjesStajni datum, temeljni kapital Drustva Ccini
5.393.850 redovnih Dionica na ime u nominalnom
iznosu 100 kuna svaka, od kojih su sve u cijelosti
otplacene. Dionice su izdane u dematerijaliziranom
obliku i deponirane kod hrvatskog SrediSnjeg
klirinskog i depozitarnog drustva d.d. (SKDD) kao
redovne dionice na ime pod oznakom SUKC-R-A i
ISIN HRSUKCRAOQ0Q01.

Dionice su uvrstene u trgovanje na Sluzbenom trzistu
Zagrebacke burze te sve daju jednaka glasacka prava.

Osim redovnih dionica, Drustvo nije izdalo nijedne
druge vlasnicke ili duzni¢ke vrijednosne papire.

Ne postoje opcije, call opcije ni instrumenti koji su
zamjenjivi za dionice niti drugi sporazumi koji se
odnose na postojeée dionice Drustva ili izdanje
dodatnih dionica u bilo kojoj €lanici Grupe.

Drustvo ne drzi viastite Dionice.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Sunce koncern d.d. Grupa

Osnovni podaci o dionici Drustva

1 Rod dionice Redovna dionica
2 Oznaka dionice kod SKDD-a SUKC-R-A
3 Oznaka dionice kod Zagrebacke burze (ZSE) SUKC
4 ISIN HRSUKCRAO0001
5  Temeljni kapital HRK 539.385.000,00
6 Ukupan broj izdanih dionica 5.393.850
7 Datum uvrstenja na uredeno trziste 08.06.2017. (4.443.062 dionice)
8  Trzidni segment Sluzbeno trziste (od 27.12.2018.)
9 Raspon kretanja cijene dionice tijekom 2018. (" HRK 190,00 — HRK 225,00
10  Ukupni promet dionicama na ZSE tijekom 2018. ™ HRK 1.631.465,0

Izvor: ZSE, Sredi$nje klirin8ko depozitarno drustvo (SKDD)
(1) Uklju€ujuci redovni i OTC promet

Politika isplate dividende

Drustvo tijekom poslovne godine 2018. nije isplacivalo
dividendu. Drustvo je u svojim javno objavljenim
financijskim smjernicama definiralo politiku dividende
na temelju pokazatelja Odnosa isplate dividendi (eng.
Dividend payout ratio) u rasponu izmedu 30% i 70%
za naredno trogodisnje razdoblje. Drustvo ¢e razmotriti
navedenu politiku u svjetlu moguénosti rasta koje su na
raspolaganju ¢lanicama Grupe, te istu moze revidirati
S vremena na vrijeme.

Struktura dionic¢ara Drustva

Od samog osnutka Drustva 2004. godine, obitel]
Andabak, odnosno g. Jako Andabak, zajedno

Prvih deset dioni¢ara Drustva na dan 31.12.2018.

sa povezanim osobama, ima vladaju¢i polozaj u
Drustvu. G. Jako Andabak u dioni¢aru LUCIDUS d.d.
neposredno drzi vecéinu udjela u temeljnom kapitalu i
glasackim pravima. Dodatno, g. Jako Andabak zajedno
sa povezanim osobama je osniva¢ drustva SUNCE
ULAGANJA d.o.o0.

Uvrstenjem na uredeno trziste Zagrebacke burze u
lipnju 2017. godine te povecanjem kapitala ulozima u
novcu u rujnu 2017. godine, institucionalni investitori
postaju znacajni manjinski dionicari Drustva.

Dioni¢ar Broj dionica Vlasnistvo (%)
1 Sunce Ulaganja d.o.o. 3.004.672 55,71
2 Lucidus d.d. 1.143.239 21,20
3 Erste Plavi OMF kategorije B 892.898 16,55
4 Raiffesien OMF kategorije B 156.134 2,89
5  PBZ CO OMF - kategorija B 70.460 1,31
6 Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond 67.470 1,25
7 Erste Plavi Expert — dobrovoljni mirovinski fond 25.753 0,48
8 Raiffeisen OMF kategorije A 8.895 0,16
9 Erste Plavi OMF kategorije A 8.162 0,15
10 PBZ CO OMF - kategorija A 5.695 0,11

Izvor: Sredi$nje klirinsko depozitarno drustvo (SKDD)

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Ulaganja u pridruzena drustva i
zajednicke pothvate

Zajednicki pothvati

Grupa ima 50% udjela u zajedniCkom pothvatu (eng.
Joint Venture) WOT Hotels Adriatic Asset Company
d.o.o. s globalnom turistickom kompanijom TUI AG.
ZajedniCki pothvat jest vrsta zajedniCkog posla u
kojem stranke koje imaju zajedniCku kontrolu nad
poslom imaju prava na neto imovinu zajedni¢kog
pothvata. Zajedni¢ka kontrola jest ugovorena podjela
kontrole nad nekim poslom koja postoji samo kad je
za odlu€ivanje o mjerodavnim poslovima potrebna
jednoglasna suglasnost stranaka koje dijele kontrolu.

Pridruzena drustva

PridruZeno drustvo je subjekt nad kojim Grupa i Drustvo
imaju znacajan utjecaj. Znac¢ajan utjecaj oznac¢ava mo¢
sudjelovanja u odluc€ivanju o financijskim i poslovnim
politikama subjekta koji je predmet ulaganja, ali ne
predstavlja kontrolu niti zajedniCku kontrolu nad
tim polittkama. Na lzvjeStajni datum, PridruZzena
drustva Grupi su Praona d.o.o. i WOT Hotels Adriatic
Management d.o.o.

Ulaganja u pridruzena drustva i zajednic¢ke pothvate
Grupe iskazuju se metodom udjela te nisu predmet
konsolidacije.

Preuzimanja, raspolaganja i prestalo
poslovanje

Preuzimanja

Hotel Alan d.d. je u treéem kvartalu 2018. godine
postao ¢lan Grupe putem povecanja temeljnog kapitala
DruStva unosom prava.

Raspolaganja
U lzvjeStajnom razdoblju nije bilo
imovinom ili drustvima.

raspolaganja

Financijski derivati

Drustvo na datum Financijskih izvjeStaja nije izlozeno
financijskim derivatima. No, ovisno o0 nasoj strategiji
i trziSnim uvjetima, postoji mogucénost sklapanja
terminskih ugovora radi upravljanja valutnim rizikom na
razini Grupe ili zastite od rizika odredenih predvidenih
transakcija. Takoder postoji mogucnost sklapanja
ugovor o kamatnom swapu (eng. interest rate swap
agreements) radi upravljanja utjecajem kamatnih
stopa na poslovne rezultate, nov€ane tokove i trziSnu
vrijednost naseg duga.

Preuzete i potencijalne obveze

Ugovori o zakupu

Drustvo drzi jedan od svojih hotela u zakupu (Velaris
Resort via Hoteli Zlatni rat d.d.). To je dugotrajni
aranzman po kojemu Grupa za odredeno vremensko
razdoblje uzima u zakup hotel, ugradene uredaje,
namjestaj i opremu od vlasnika objekta koji je treéa
strana za fiksni mjesecni iznos zakupnine.

S ulinkom od 1. sijeCnja 2019. na snazi je novi
raCunovodstveni standard (MSFI 16) koji zahtijeva
vjerodostojniji prikaz imovine i obveza drustva, kao i
vecu transparentnost o financijskoj zaduzenosti drustva
(standard nije obvezan za izvjeStajno razdoblje s 31.
prosincem 2018.). Prema novom standardu zakupnici
moraju skoro sve zakupe (osim kratkoro€nih zakupa i
zakupa imovine male vrijednosti) iskazati u bilanci $to
¢e odrazavati njihovo pravo na koristenje odredene
imovine u odredenom razdoblju, kao i vezanu obvezu
za plac¢anja. Najznacajniji utjecaj MSFI 16 na bilancu
bit ¢e u povecéanju zakupljene imovine i obveza iz
zakupnih odnosa. Sto se tiée utjecaja na radun dobiti
i gubitka drustva, MSFI 16 bi trebao rezultirati ve¢om
operativnom dobiti prije kamata i poreza u usporedbi
s iznosima koji su iskazani primjenom prijaSnjeg
MRS 17 standarda, iz razloga $to drustvo primjenom
MSFI 16 iskazuje implicithu kamatu u zakupninama
za zakupe koji su se ranije vodili vanbilanéno kao
financijski troSak. Za razliku od toga, primjenom MRS
17, ukupni rashod koji se odnosio na zakupe koji su se
vodili vanbilanéno bio je iskazan kao dio operativnih
rashoda.

U 2018. godini Grupa je izvrSila preliminarnu procjenu
potencijalnih ucinaka primjene MSFI 16 na svoje
financijske izvjestaje koja je dostupna u odgovarajuéim
bilieSkama kasnije u Izvjestaju.

Jamstva

Dan je odreden broj jamstava za drustva koja nisu
Clanice Grupe. Ta druStva su osobe povezane s
vecinskim dioniCarom Drudtva sukladno primjenjivim
propisima. Nase obveze po tim jamstvima u buduc¢im
razdobljima ovise o razini poslovne uspjeSnosti
povezanih drustava tijekom preostalog roka jamstava.
Preostali iznos po jamstvima na dan ovog lzvjestaja
naveden je u pripadajué¢im BiljeSkama Konsolidiranim
financijskim izvjestajima.

Potrazivanja i tuzbe

Podnijeli smo odredene zahtjeve i pokrenuli odredene
tuzbe koje proizlaze iz redovnog poslovanja. lako se
konaCan rezultat tih podnesenih zahtjeva i parnica

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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ne moze sa sigurnod¢u predvidjeti, ocekujemo da
konacno razrjeSenje svih tekucih ili prijetecih zahtjeva i
parnica na datum ovog izvjestaja ne¢e imati zna€ajan
negativan ucinak na na$ konsolidirani financijski
polozaj, rezultate poslovanja i novCane tokove.

Znacajni dogadaji nakon lzvjestajnog
razdoblja

Namjera pripajanja ovisnih drustava

Radi optimizacije organizacijske strukture poslovanja,
nadzorni odbori Sunce koncerna d.d. kao vladajuéeg
drustva prema odredbama Zakona o trgovackim
drustvima, te (i) Hotela Brela d.d., (ii) Hotela Tucepi
d.d., (iii) Hotela Zlatni rat d.d. i (iv) Hotela Alan d.d.
kao ovisnih drustva su 13.03.2019. godine odobrili
pripremne radnje s ciljem pripajanja ovisnih druStava u
Sunce koncern d.d. kao drustva preuzimatelja.

Nadzorni odbori svih povezanih drustava su sukladno
¢l. 515. Zakona o trgovackim drustvima, zajednicki
predloZili Deloitte d.o.o., Radnic¢ka cesta 80, Zagreb
kao revizora pripajanja. Revizor pripajanja izdat ¢e
pisano misljenje o svojem nalazu. Na kraju izvjestaja
nalazit ¢e se izjava o primjerenosti omjera predlozene
zamjene dionica. Konacnu odluku o odobrenju
predlozenih pripajanja donijet ¢e glavne skupstine
drudtava sudionika pripajanja. Uprave navedenih
drusStava sazvat ¢e glavne skupStine po primitku
izvjeStaja revizora pripajanja. Sukladno mjerodavnim
propisima pripajanje ¢e se smatrati dovrSenim tek
po odobrenju glavnih skupstina drustava sudionika
pripajanja i po upisu istog u sudski registar drustva
preuzimatelja, a koja provedba se ocekuje do kraja
2019. godine.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Znacajni poslovni dogadaji 2018.

Hotel Alan d.d. postao ¢lan Grupe

U svrhu pojednostavljenja i optimizacije organizacijske
strukture, dana 10.08.2018. godine odrzana je
izvanredna Glavna skupstina Sunce koncerna, te
je donesena odluka o povecanju temeljnog kapitala
ulozima u pravima i izdavanju novih dionica uz
iskljuCenje prava prvenstva dioni¢ara. Povecanje
temeljnog kapitala Sunca provelo se ulogom u pravima
i to unosom redovnih dionica druStva Hotel Alan d.d.,
Starigrad, koje €ine priblizno 98% udjela temeljnog
kapitala predmetnog drustva. Sve nove dionice
je upisalo i uplatilo drustvo Lucidus d.d., Zagreb,
Trpinjska 9. Nove dionice su Cinile priblizno 10,4%
ukupno izdanih dionica Drustva u trenutku donoSenja
odluke o dokapitalizaciji. Sukladno Statutu Drustva,
odluke Glavne skupstine kojima se u cijelosti iskljuCuje
pravo prvenstva dioni€ara pri upisu novih dionica i/ili
povecava temeljni kapital ulozima u pravima, donose
se glasovima koji predstavljaju najmanje Sest sedmina
temeljnog kapitala zastupljenog na Glavnoj skupstini
pri donoSenju odluke.

Sklopljen Ugovor o pripajanju sa
drustvom Sunce Global d.o.o.

Dana 16.06.2018. godine Sunce koncern d.d. je
objavio da je kao vecinski vlasnik, steklo i drugi
poslovni udio u drustvu SUNCE GLOBAL d.o.o.
turistiCkoj agenciji, koji je predstavljao 0,309%
temeljnog kapitala drustva SUNCE GLOBAL d.o.o.
Nakon predmetne transakcije Sunce koncern d.d.
je postalo njegov jedini ¢lan. Navedeni prijenos
poslovnog udjela izvrSen je bez naknade. Nadalje, radi
pojednostavljenja organizacijske strukture, sklopljen
je Ugovor o pripajanju izmedu drustva Sunce koncern
d.d., kao drustva preuzimatelja i drustva Sunce Global
d.o.o., kao drustva koje se pripaja.

Potpisan ugovor o sveobuhvatnim
refinanciranju financijskog duga

Sunce koncern d.d. je dana 28.08.2018. godine s
Europskom bankom za obnovu i razvoj (EBRD) kao
aranzerom, te predstavnicima Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Privredne banke Zagreb d.d., i Zagrebacke
banke d.d. kao ¢lanicama sindikata banaka, potpisalo
ugovor o refinanciranju cjelokupnog financijskog duga
(“Ugovor”). Osim Sunce koncerna d.d. kao mati¢nog
drustva, ugovor je potpisan i od strane povezanih

drustava korisnika kredita (Hoteli Brela d.d., Hoteli
Zlatni rat d.d., Hoteli Tucepi d.d., te Hotel Alan d.d.).
Ukupna vrijednost transakcije je iznosila 73 milijuna
eura, pri ¢emu se osim sveobuhvatnog refinanciranja
kratkoroénog i dugoro¢nog duga Drustva, dio
ukupne vrijednosti odnosi i na financiranje ulaganja
u 2018. godini. Dodatno, ugovor nudi i mogucénost
financiranja buducih ulaganja u podizanje kvalitete
smjestajnih kapaciteta. Sunce je s ovim aranzmanom
postiglo svoje glavne ciljeve, a to su: (i) smanjenje
broja kreditora i ujednacavanje kreditnih uvjeta, (ii)
smanjenje prosjecne kamatne stope, te (iii) produljenje
ro¢nosti financijskih obveza.

Objavljene nove smjernice maksimalne
zaduzenosti i politike dividende

Dana 20.12.2018. godine, Sunce koncern d.d. je
obavijestilo da je uprava DruStva dosadasnje smjernice
maksimalne zaduZenosti i politike dividende koje je
donijela u rujnu 2017. godine za trogodiSnje razdoblje,
zamijenila s financijskim obvezama iz novoodobrenog
sindiciranog kredita. Naime, Sunce je potpisom
10-godisnjeg ugovora o refinanciranju cjelokupnog
financijskog duga Drustva dana 28. kolovoza 2018.
godine s Europskom bankom za obnovu i razvoj kao
aranzerom, te Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
Privrednom bankom Zagreb d.d., i Zagrebackom
bankom d.d. kao C¢lanicama sindikata banaka,
preuzelo odrzavanje odredenih financijskih obveza
(,Kovenanta®), koji su uobiCajeni za transakciju te
vrste. Osim maksimalne zaduZenosti, Drustvo je u
dosadas$njim smjernicama definiralo i politiku dividende
na temelju pokazatelja Odnosa isplate dividendi (eng.
Dividend payout ratio) u rasponu izmedu 30% i 70%
za naredno trogodiSnje razdoblje. Drustvo tijekom
poslovne godine 2018. nije isplacivalo dividendu, dok
za naredno trogodiSnje razdoblje zadrZzava prethodno
definirani raspon. Drustvo ¢e razmotriti navedenu
politiku u svjetlu mogucnosti rasta koje su na
raspolaganju ¢lanicama Grupe, te istu moze revidirati
S vremena na vrijeme.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Prijelaz svih dionica Drustva iz
segmenta Redovitog trziSta na
Sluzbeno trziste Zagrebacke burze

Dana 19.12.2018. godine Sunce koncern d.d. je
obavijestilo da je Drustvo podnijelo zahtjev za prijelaz
svih dionica Drustva iz segmenta Redovitog trzista
na Sluzbeno trziste Zagrebacke burze. Sunce od
samog uvrstenja na uredeno trziSte u lipnju 2017.
godine, aktivno radi kako na dodatnom povecéanju
transparentnosti prema investicijskoj zajednici, tako
i na povecanju postotka distribucije dionica javnosti
(eng. free-float), u smislu Pravila burze. Uprava
Zagrebacke burze d.d. donijela je odluku o odobrenju
prijelaza svih 5.393.850 redovnih dionica na Sluzbeno
trziste, te je isto provedeno dana 27. prosinca 2018.
godine. Za dalje, namjera je DruStva dodatno povecati
postotak distribucije dionica javnosti, te je u tom
ciliju pokrenut proces restrukturiranja optimizacijom
organizacijske strukture, s krajnjim ciliem povecanja
kapitala izdavanjem novih dionica.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Zajednicki pothvat sa TUI AG - drustvo

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Uvod

Dana 10.11.2017. sklopljen je ugovor izmedu
Sunce koncerna d.d., Hotela Tu&epi d.d. i TUI AG o
uspostavljanju drustva zajedni¢kog pothvata (eng.
Joint Venture — “JV*) kroz drustvo Punta Zlatarac
TucCepi d.o.0. TUI AG je kao dio transakcije stekao
50% udjela drustva Punta Zlatarac, koje je vlasnik
hotela TUI BLUE Jadran u Tu€epima, uz istovremeno
preuzimanje obveze za osnivanje zajednicke
Management kompanije (TUl 51%, a Sunce 49%).
Dodatno, drustvo Punta Zlatarac d.o.o. je dana
16.11.2017. zakljucilo kupnju 320.000 m? zemljista na
otoku Bracu s namjerom gradnje do 3 nova hotela.
ZemljiSte se nalazi u opcini Sutivan (“Projekt Sutivan”),
te predstavljaiznimnu lokaciju za razvoj novih turistickih
objekata. U rujnu 2018. godine drustvo Punta Zlatarac
Tucepi d.o.o. je promijenilo ime tvrtke u WOT Hotels
Adriatic Asset Company d.o.o.

Osnivanje Management kompanije

Sklapanjem drustvenog ugovora o osnivanju drustva
s ograni¢enom odgovornos¢u od 20. lipnja 2018.
godine, TUlI AG i Sunce koncern d.d. su osnovali
zajedni¢ko Management drustvo WOT Hotels Adriatic
Management d.o.o., u kojem Sunce ima 49%, a TUI
51% vlasnickog udjela. Svrha management drustva je
upravljanje hotelom TUI BLUE Jadran i svim drugim
hotelima koji se mogu naci pod drustvom WOT Hotels
Adriatic Asset Company.

Hotel TUI Blue Jadran, Tucepi

Hotel TUI BLUE Jadran se u 2018. godini, kao u
prvoj punoj sezoni poslovanja, pozicionirao na trzistu
kao najbolji hotel u sastavu TUI BLUE brenda. Hotel
je ostvario visoke ocjene u anketama o zadovoljstvu
gostiju, te je dobitnik viSestrukih medunarodnih
priznanja od kojih vrijedi izdvojiti ,TUl Holly* kao
najznacajniju  nagradu koju dodjeljuje  svjetski
touroperator TUI Deutschland. Nagrada je sinonim za
sve ono $to odmor ¢&ini savrSenim: vrhunska usluga,
izrazena pozornost na detalje i izvanredna kuhinja.
Hotel je takoder u 2018. godini dobio nagradu ,TUI
Environmental champion®, te certifikat ,Travlife Gold
— Sustainability in Tourism® koji se dodjeljuju hotelima
koji podrzavaju najbolje prakse u zastiti okoliSa kao i u

drustveno odgovornom poslovanju opcenito. Navedeni
rezultati su imali izravan efekt na stanje rezervacija u
2019.godini, buduéi da hotel u trenutku objavljivanja
ovog lzvjesdtaja biljeZi znaCajan porast u rezervacijama
u odnosu na isti period proSle godine.

Projekt Sutivan

Ulaganje u opcini Sutivan je u fazi planiranja te se
tijekom 2019. godine ocekuje definiranje razvoja
projekta.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Rezultati Grupe — izvjeStaj poslovodstva

Uvod

Rasprava i analiza financijskog stanja i rezultata
poslovanja (lzvjeStaj poslovodstva) koja slijedi
predstavlja analizu konsolidiranog financijskog

polozaja Sunca za lzvjestajno razdoblje i treba biti
tumacena zajedno s nasim konsolidiranim financijskim
izvjestajima i povezanim biljeSkama.

Ovaj lzvjeStaj poslovodstva je odgovornost uprave
Drustva.

IzvjeStaj poslovodstva se poziva na odredene
financijske mjere koje nisu utvrdene sukladno MSFI.
lako te mjere nemaju standardizirana znacenja i ne
moraju nuzno biti usporedive sa sli€nim mjerama
drugih kompanija, te mjere su ovdje definirane ili se
mogu utvrditi kroz naSe financijske izvjesStaje. Drustvo
raspravlja o tim mjerama jer smatra da one olak3avaju
razumijevanje rezultata poslovanja i financijskog
polozaja.

Nase poslovanje

Sunce je jedna od vodedih turisti¢kih grupa u Hrvatskoj
s 11 hotela uz obalu na Jadranskom moru, 1 kampom
i 1 zakupljenim objektom s 2.976 smjestajnih jedinica,
vlastitim aerodromom na otoku BraCu i drugom
turistickom imovinom koja se nalazi u 4 popularne
turisticke destinacije u Hrvatskoj. Uz to, u zajedni¢kom
pothvatu s TUI AG, Sunce ima jedan Premium hotel
(TUI Blue Jadran) sa 161 smjeStajnom jedinicom.

Po sadadnjem smo poslovhom modelu uobi¢ajeno i
vlasnici i upravitelji objekata. Drustvo ima u vlasnistvo
sve objekte, osim jednog kojeg koristi u zakupu kroz
jedno od ovisnih drustava.

Objekti Grupe pokrivaju sve trziSne segmente, od
Economy do Premium segmenta. Grupa je trenutno
u ciklusu obnove te unaprjeduje postojecu imovinu
nize kvalitete. Isto bi trebalo dovesti do povecanja
profitabilnosti uz povecéanje naSe konkurentnosti,
buduc¢i da u segmentu nize kvalitete postoji jaca
konkurencija od strane privatnog smjestaja.

Objektima se vec¢inom upravlja i posluje pod vlastitim
brendom “Bluesun Hotels and Resorts”. Rezervacija
znacajnog dijela smjestajnih kapaciteta Grupe vrSi
se kroz ugovore o alotmanu s razliCitim globalnim
tour-operaterima. Isti pruZaju garanciju za odredeno
razdoblje popunjenosti smjestajnih kapaciteta.

Drustvo je takoder potpisalo razliCite ugovore o franSizi
za pravo koristenja odredenih brendova i zigova, a
po kojim ugovorima za isto platamo naknadu, no
zadrzavamo upravljanje objektima. U vecini sluCajeva
te se naknade izraCunavaju po postotku prihoda na
razini pojedinog objekta.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Pregled portfelja Grupe na lzvjestajni datum

Kategorija (*)

Broj soba FransSizni partner

1 Hotel Maestral 3 69
2 Hotel Soline 3 206
3 SENTIDO Bluesun Berulia 40 236 Thomas Cook
4 Hotel Marina 3 283
Hoteli Brela d.d. 794
5 Hotel Alga 4 381
6 Hotel Afrodita 4 155
7 Smartline Bluesun Neptun 3 252 Thomas Cook
Hoteli Tu€epi d.d. 788
8 Hotel Elaphusa 4 306
9 Hotel Borak 3 184
10 Hotel Bonaca 3 236
11 Velaris Resort 3/4 177
Hoteli Zlatni rat d.d. 903
12  Neilson Alana Beachclub 4 187 Neilson UK
13  Bluesun kamp Paklenica - 304
Hotel Alan d.d. 491
Ukupno grupa 2976
14 TUI Blue Jadran @ 5 161 TUIAG

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Source: Group
(1) U tijeku dobivanje kategorizacije od 5 zvjezdica
(2) Zajednicki pothvat sa TUI AG

Kljuéni pokazatelji uspjesnosti koje
koristi poslovodstvo

Popunjenost smjestajnih kapaciteta

Popunjenost oznaCava ukupan broj prodanih noc¢enja
po sobi podijelien s ukupnim brojem nocenja po
sobama koji je raspoloziv u hotelu ili grupi hotela za
mjerodavno razdoblje (temeljeno na broju dana kada
je hotel otvoren). Popunjenost mijeri iskoriStenost
raspolozivih smjestajnih kapaciteta naSih hotela.
Uprava koristi popunjenost radi procjene potraznje
u pojedinom hotelu ili grupi hotela u odredenom
razdoblju.

Prosje¢na dnevna prodajna cijena sobe (eng.
Average Daily Rate - “ADR”)

ADR predstavlja ukupni prihod hotela od soba (prihodi
od smjestaja i hrane i pi¢a) podijeljen s ukupnim brojem
prodanih nocenja po sobi za mjerodavno razdoblje.
ADR mijeri prosje€nu prodajnu cijenu sobe koju je hotel
ostvario, i trendovi ADR-a pruzaju korisne informacije o
cjenovnom okruzeniju i prirodi baze kupaca odredenog

hotela ili grupe hotela. ADR je uobiCajeno koriStena
mjera uspjesnosti u industriji i koristimo ga radi
procjene razina cijena koje smo sposobni generirati po
vrsti kupca.

Prihodi po raspolozivoj jedinici (eng. Revenue per
Available Room - “RevPAR?”)

ReVvPAR se izraCunava podjelom hotelskih prihoda po
sobi (bez prihoda hrane i pi¢a) i ukupnog broja soba
raspolozivog gostima za noc¢enje u mjerodavnom
razdoblju. Buduc¢i da daje pokazatelj koji je u korelaciji
s dva primarna i klju€na pokretaca poslovanja u hotelu
ili grupi hotela: popunjenosti i ADR-om, smatramo
RevPAR znacajnim pokazateljem nase uspjeSnosti.
RevPAR je takoder koristan pokazatelj za mjerenje
uspjesnosti kroz usporediva razdoblja za usporedive
hotele.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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EBITDA i Prilagodena EBITDA

EBITDA odrazava konsolidiranu neto dobit Grupe
pripremljenu sukladno MSFI prije svih rezerviranja
za poreze, amortizacije, svih kamata, provizija,
popusta i ostalih naknada nastalih u odnosu na bilo
koji dug te svih kamata zaradenih po osnovi dugova.
Prilagodena EBITDA izracunava se kao EBITDA, kako
je gore definirana, te je daljnje uskladena kako bi se
isklju€ile odredene iznimne, jednokratne, neponovljive
iliizvanredne stavke koje predstavljaju dobit ili gubitak,
uklju€ujuéi one koji proizlaze iz:

a) restrukturiranja aktivnosti subjekta i ukidanja bilo
kojih rezervacija za troSkove restrukturiranja;

b) raspolaganja, revalorizacija, otpisa ili umanjenja
vrijednosti dugotrajne imovine ili bilo kakvih ukidanja
otpisa ili umanjenja vrijednosti; i

c) raspolaganja imovinom koja je vezana uz prekinuto
poslovanje.

Smatramo da EBITDA i Prilagodena EBITDA pruzaju
ulagateljima korisne informacije o nama i nasem
financijskom polozaju i rezultatima poslovanja iz
sljedecih razloga: (i) te mjere su dio mjera koje Koristi
nase poslovodstvo za ocjenu uspjeSnosti naseg
poslovanja; i (ii) te mjere uCestalo koriste analitiCari
za vrijednosne papire i ulagatelji kao uobicajeni
pokazatelj uspjeSnosti za usporedbu rezultata ili
procjene vrijednosti kompanija u nasoj industriji. Vazno
je napomenuti da EBITDA i Prilagodena EBITDA nisu
priznati pojmovi po MSFI te imaju ograniCenja kao
analitiCki alati te ih ne treba smatrati alternativama, bilo
pojedinacno ili kao zamjenu, za neto dobit (gubitak),
novc€ani tok ili druge metode analize nasih rezultata
iskazanih po MSFI. Neka od tih ogranienja su
sliedeca:

« EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju
promjene u, ili nov€ane potrebe za, naSim
potrebama za obrtnim kapitalom;

« EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju na$
rashod od kamata ili nov€ane potrebe za podmirenje
kamate ili glavnice na nase zaduzenje;

« EBITDA i Prilagodena EBITDA ne odrazavaju
rezervaciju za porez na dobit ili nov€anu potrebu za
placanjem na$ih poreza;

e iako je amortizacija nenovCana stavka, Cesto
¢e biti slu¢aj da amortizirana imovina trebati biti
zamijenjena u buduénosti, a EBITDA i Prilagodena
EBITDA ne odrazavaju nov€ane potrebe za takve
zamjene; i

e druge kompanije u na8oj industriji moguce
izratunavaju EBITDA-u i Prilagodenu EBITDA-u
na drugaciji nacin, Cime se ograniCava njihova
korisnost kao mjerilo usporedivosti.

Rezultati poslovanja

U usporedbi s 2017. godinom, rezultat poslovanja
Grupe za 2018. godinu znacajno je odreden sljedeéim
aktivnostima:

® prestankom konsolidacije operativhog rezultata
hotela TUI BLUE Jadran uslijed prodaje 50% udjela
u drustvu WOT Hotels Adriatic Asset Company u
studenom 2017. godine;

® prvom godinom konsolidacije drustva Hotel Alan
d.d. od 1. kolovoza 2018. godine (nije konsolidiran
puni operativni rezultat sezone);

® te, od 1. sije¢nja 2018. godine Drustvo je zapocelo
S upravljanjem turistickim naseljem Velaris
u sklopu drustva Hoteli Zlatni rat d.d., Sto se,
uslijed iskazivanja troSka najma po postojecem
ratunovodstvenom standardu negativno odrazilo
na profitabilnost Grupe mjereno EBITDA marzom.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Sljedec¢a tablica prikazuje klju¢ne financijske pokazatelje i pokazatelje uspjeSnosti Grupe te su izvedeni iz

Revidiranih konsolidiranih financijskih izvjestaja:

Kljuéni financijski pokazatelji - Sunce koncern d.d. Grupa (revidirano konsolidirano)

HRKm

Financijski rezultat 12M 2018  12M 2017 A 2018/2017

Poslovni prihodi 4252 378,1 471 12,5%

Operativni troSkovi 320,2 291,3 28,8 9,9%

EBITDA 105,1 86,8 18,3 21,1%
EBITDA marza, % 24.7% 22,9% 180 bb

Jednokratne stavke 8,1 25,8 -17,6 -68,4%

Prilagodena EBITDA 113,2 112,6 0,7 0,6%
Prilagodena EBITDA marza % 26,6% 29,8% -320 bb

EBIT 50,0 43,0 6,9 16,1%

Kamate & Naknade -18,8 -20,1 1,3 -6,7%

Neto dobit 30,0 20,6 9,4 45,7%

Financijski polozaj 31.12.18 31.12.17 A 2018/2017

Ukupna imovina 1.387,7 1.204,0 183,7 15,3%

Dogotrajna materijalna imovina 1.109,6 992,5 1171 11,8%

Procijenjena vrijednost nekretnina Grupe () 1.3151 1.177,8 137,3 1,7%

Kapital 799,6 742,6 57,0 7,7%

Ukupan dug 504,0 394,2 109,8 27,8%

Neto financijski dug 458,9 367,1 91,8 25,0%

Jamstva 1440 169,2 -25,2 -14,9%

Kovenanti 2

Kapital / Ukupna imovina 0,58x

Pokrivenost zajma vrijednos¢u zaloga 53%

Novéano pokri¢e tekucih obveza 2,1x

Pokrice kamata 14,8x

Zaduzenost 4,05x

Klju€ni operativni pokazatelji

12M 2018  12M 2017 A 2018/2017
Broj smjestajnih jedinica 2.976 2.305 671 29,1%
Broj prodanih smjes&tajnih jedinica 405.857 326.384 79.473 24,3%
Broj no¢enja 878.221 713.664 164.557 23,1%
Zauzetost (operativni dani) 77,9% 86,0% -8,1% -9,4%
"ADR" (HRK) 833,7 837,7 -4,0 -0,5%
"RevPAR" (HRK) 4747 473,3 1,5 0,3%

(1) Ukupna trzi$na vrijednost svih hotelskih nekretnina Grupe procijenjena od strane neovisnog procjenitelja. Nekretnine Zraéne luke Bra¢ i JV drustva nisu

ukljuc¢ene.

(2) Izracun financijskih pokazatelja temelji se na 12-mjese¢nim podacima pripremljenim u skladu s MSFI-jevima, osim ako nije drugacije odredeno u Ugovoru

0 zajmu (potpisan 28.08.2018).

Tijekom 2018. godine Grupa je ostvarila 425,2
milijuna kuna poslovnih prihoda, to je rast od 12,5%
u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Porast
poslovnih prihoda rezultat je povecanog broja
prodanih soba prvenstveno zbog dodatnih kapaciteta
Turistickog naselja VELARIS (koje je Grupa uzela u
zakup od 1.1.2018. godine), te u manjoj mjeri uslijed

konsolidacije drudtva Hotel Alan d.d. sa danom
1.8.2018. godine. U istome periodu Prosje¢na dnevna
cijena ostala je nepromijenjena iz sljedecih razloga:
i) turisticko naselje VELARIS posluje tijekom cijele
poslovne godine te cijena u rubnim dijelovima godine
smanjuje ukupnu prosje¢nu cijenu, ii) konsolidacija
druStva Hotel Alan d.d. od 1. kolovoza 2018. godine

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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koje u odnosu na Grupu prije konsolidacije postize
nizu prosjecnu cijenu radi kampa Paklenica (koji ima
nize cijene u odnosu na hotele), i iii) dekonsolidacija
hotela TUI Blue Jadran visoke kategorizacije od 01.
studenog 2017. godine.

Grupa je u 2018. godini stavila dodatan fokus na
kanale izravne prodaje i digitalnog marketinga koji
¢e se nastaviti i u 2019. godini. lako su alotmanski
ugovori najveci pojedinacni kanal prodaje Grupe,
moramo odrzavati odgovarajué¢i udio svih kanala
i zadrzati zdravu ravnotezu u nasoj distribucijskoj
strategiji, ne samo radi maksimiziranja cijena, ve¢ i u
cilju fleksibilnosti i brze reakcije na trziSne promjene.

Dvoznamenkasti rast ostvaren je i kod operativne
dobiti (EBITDA) te neto dobiti. EBITDA je u 2018.

Jednokratne stavke tijekom 2018. godine

KATEGORIZACIJA TROSKOVA IZNOS HRK

godini dosegla razinu od 105,1 milijuna kuna prema
86,8 milijuna kuna u 2017., Sto predstavlja povec¢anje
od 18,3 milijuna kuna odnosno vise od 21% u odnosu
na isto razdoblje prethodne godine.

Pri razmatranju poslovnih rezultata Grupe, potrebno
je uzeti u obzir i jednokratne stavke tijekom 2018.
godine koji su utjecali na EBITDA rezultat. Naime,
tijekom 2018. godine ostvarena je EBITDA u iznosu
od 105,1 milijuna kuna, dok jednokratne stavke za
isto izvjeStajno razdoblje iznose 8,1 milijuna kuna,
$to implicira da je prilagodena EBITDA iznosila 113,2
milijuna kuna.

OPIS

JEDNOKRATNI TROSKOVI KOJI CINE DIO TROSKA KONSOLIDIRANOG RACUNA DOBITI | GUBITKA
ZA 2018. GODINU

Troskovi konzultantskih usluga se odnose na usluge procjene
vrijednosti drustva Sunce koncern d.d. i ovisnih drustava,

kao i drustva Hotel Alan d.d. radi provedbe transakcije koja
je obuhvacala dokapitalizaciju drustva Sunce koncern d.d.

Konzultantske usluge 1.553.000

unosom dionica drustva Hotel Alan d.d. Nadalje, ovdje su
priznati i troSkovi konzultanata radi implementacije GDPR

direktive, izrada lzvjeStaja za alokaciju kupovne cijene kako bi
se otklonilo misljenje sa rezervom iz konsolidiranih financijskih
izvjeStaja za 2017. godinu, kao i ostali troSkovi konzultanata
koji se odnose na pripremu internih projekata drustva.

TroSkovi nastali kao dio transakcije refinanciranja cjelokupnog

Pravni troskovi povezani sa

- . o 551.000
transakcijom refinanciranja

duga Sunce koncerna d.d., a odnose se na pruzene usluge
pravnih savjetnika kao i troSkove javnih biljeznika nastalih radi

uknjizbe zaloga nad nekretninama.

TroSkovi prelaska s Redovitog na

SluZbeno trZiste Zagrebacke burze 150.000

TroSkovi povezani sa prijelazom svih 5.393.850 redovnih
dionica drustva Sunce koncern d.d. Sa Redovitog trzista na
Sluzbeno trziste Zagrebacke burze.

Hoteli TuCepi d.d. i Hoteli Zlatni rat d.d. otpisali su dio

Jednokratni otpisi na dugotrajnoj

. A e 2.478.000
imovini i otpisi potrazivanja

predmeta dugotrajne materijalne imovine tijekom godisSnjeg
inventurnog procesa u iznosu od 1.820.224 kuna. S druge
strane, otpisi potrazivanja u iznosu od 484.110 kuna odnose

se na razdoblja prije 2018. godine.

IZGUBLJENA DOBIT RADI KASNIJE KONSOLIDACIJE HOTELA ALAN d.d.

Hotel Alan je konsolidiran 1. kolovoza 2018. godine. Ukupno
je u 2018. godini u konsolidiranom izvjestaju drustva Sunce
koncern d.d. konsolidirano 7,3 milijuna kuna EBITDA-e.
Cjelogodisnja prilagodena EBITDA drustva Hotel Alan d.d.

Hotel Alan d.d. - kasna konsolidacija 3.411.000

bila je 10,7 milijuna kuna (EBITDA prilagodena za jednokratni

troak sitnog inventara u iznosu od 592 tisu¢e kunai 1,1
milijuna kuna jednokratnog gubitka prilikom prodaje 34
mobilne kucice). Da je Hotel Alan d.d. konsolidiran tijekom
cijele 2018. godine, EBITDA bi bila visa za 3,41 milijuna kuna.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Tijekom 2018. godine Grupa je ostvarila 878.221
nocenja, dok je u istom razdoblju proSle godine
ostvareno 713.664 nocenja, Sto predstavija rast od
23%. Od ukupnog broja noc¢enja 6% ¢ine domaci gosti,
a 94% strani gosti. Najvise stranih noc¢enja ostvarili su
gosti iz sljedecih zemalja: Njemacka (20%), Francuska
(13%), Velika Britanija (12%) i Svedska (11%), $to
predstavlja 56% ukupnog broja nocenja.

Grupa je zabiljezila pad popunjenosti u odnosu na
prethodno razdoblje, u najvecoj mjeri zbog konsolidacije
turistickog naselja Velaris koji radi tijekom cijele godine
i Bluesun kampa Paklenica (Hotel Alan d.d.) koji je
imao manju popunjenost u odnosu na prosjek Grupe
tijekom lzvjestajnog razdoblja.

Najvec¢i dio poslovnih rashoda Grupe Cine troskovi
osoblja koji su u 2018. godini iznosili 148,4 milijuna
kuna, dok su u istome periodu 2017. godine iznosili
129,1 milijuna kuna, Sto predstavlja povecanje od
19 milijuna kuna. Udio troSka osoblja u ukupnim
prihodima blago je porastao na godiSnjoj razini,
odnosno u 2018. godini iznosio je 34,8%, dok je u
istome razdoblju 2017. godine iznosio 34,1%.

Rast od 19 milijuna kuna u platama u apsolutnim
brojkama na godiSnjoj razini i od 0,7% u relativnim
mjerilima (u odnosu na prihode) planiran je u skladu
s politikom povecanja placa zaposlenika te novim
zapoS$ljavanjima koja su nuzna za osiguranje
kvalitete usluge te uslijed dodatnog fokusa na izravne
kanale prodaje i ulaganje u digitalni marketing. Za
razumijevanje poslovanja Grupe bitno je istaknuti
manji udio izlozenosti prema segmentu kampova
od usporedivih drustava u Hrvatskoj, Sto generalno
utje€e na vecdi udio troska rada u poslovnim rashodima
Grupe.

Unato€ pritiscima na trZiStu rada, u 2019. godini ne
planiramo znacajniji rast tro8ka rada, s obzirom da
se ne planiraju novi ili zna€ajnija obnova postojecih
kapaciteta Sto je obiljezilo prethodno razdoblje.
Medutim, kroz daljnje unaprjedenje poslovnih
procesa namjeravamo osigurati konkurentnost placéa.
Osim naglaska na efikasnost procesa, sektor ljudskih
potencijala na razini Grupe ¢e dodatan naglasak staviti
na interni razvoj kadrova i sustav stipendiranja.

Financijski prihodi iznosili su 9,7 milijuna kuna, dok
su financijski rashodi iznosili 24,4 milijuna kuna od
Cega troskovi kamata iznose 17,8 milijuna kuna, a ostali
financijski rashodi od 5,7 milijuna kuna su povezani s
troSkovima refinanciranja.

Kako je ve¢ navedeno u lzvjestaju, Sunce koncern

d.d. je dana 28.08.2018. godine s Europskom
bankom za obnovu i razvoj (EBRD) kao aranzerom,
te Erste&Steiermarkische Bank d.d., Privredna banka
Zagreb d.d., i Zagrebacka banka d.d. kao ¢lanicama
sindikata banaka potpisalo Ugovor o zajmu.

Ugovor o zajmu obuhvaca potpuno refinanciranje
zajmova Grupe na razini Zajmoprimca i Ovisnih
drustava. Klju¢na svrha refinanciranja bila je
postizanje operativne efikasnosti kroz restrukturiranje
bilance, ukljuCuju¢i konsolidaciju zajmova na
razini Zajmoprimca, smanjenje broja kreditora,
ujednacavanje kreditnih uvjeta i financijskih obveza,
uz znac¢ajno smanjenje cijene duga. Uz to, Ugovor o
zajmu ukljuCuje neangaziranu tran8u za financiranje
buducéih ulaganja od strane drustva.

Ukupna vrijednost transakcije refinanciranja iznosila
je 73 milijuna eura, a buduéi da su sredstva zajma
povucena u prosincu 2018. godine, ucinak jeftinijeg
duga jo$ nije vidljiv u financijskim rashodima objavljenih
Financijskih izvjesStaja za 2018. godinu.

Dodatno, pri razmatranju poslovanja Grupe tijekom
IzvjeStajnog razdoblja, potrebno je uzeti u obzir i
sliedece informacije o pojedinim objektima:

Turisti€ko naselje VELARIS (Hoteli Zlatni rat d.d.):
Turisticko naselje VELARIS u Supetru na otoku Bracu
sastoji se od 3 objekta (hotel Amor 4%, Vila Vela Luka
4* i Paviljoni Vlagica i Vrilo 3*) koji ukupno raspolazu
s kapacitetom od 177 soba. Grupa je od 1.1.2018.
godine predmetne objekte uzela u zakup kroz svoje
ovisno drustvo Hoteli Zlatni Rat d.d. Navedeni objekti,
zarazliku od ostalih objekata Grupe, operativno posluju
tijekom cijele kalendarske godine. Prihodi Grupe vedi
su u odnosu na usporedno razdoblje prosle godine
zbog novog ugovora o zakupu. VELARIS je u prva
Cetiri kvartala 2018. godine ostvarilo poslovne prihode
uiznosu od 21,9 milijuna kuna te je EBITDAR (EBITDA
uvecana za troSak najma) iznosio 6 milijuna kuna.

SENTIDO Bluesun Hotel Berulia (Hoteli Brela d.d.):
Hotel je ponovno otvoren krajem srpnja 2017. godine
nakon potpune obnove. U izvjeStajnom razdoblju
hotel je otvoren krajem travnja 2018., stoga je u ovo
izvjeStajno razdoblje ukljuéen veéi broj operativnih
dana hotela. U periodu 2017. godine u kojemu nije bio
operativan hotel je iskazivao samo poslovne rashode,
stoga brojke za 2018. godinu trebaju biti uskladene
kako bi se to uzelo u obzir pri usporedbi. Hotel je u
2018. godini ostvario poslovne prihode u iznosu od
43,1 milijuna kuna i EBITDA rezultat od 13,4 milijuna
kuna. U istom razdoblju 2017. godine EBITDA je
iznosila negativnih 2,1 milijuna kuna.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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TUI Blue Hotel Jadran (WOT Hotels Adriatic Asset
Company d.o.o.): Hotel je ponovno otvoren 1. srpnja
2017. godine nakon potpune renovacije. Grupa je
tijekom studenog 2017. godine osnovala drustvo
zajedni¢kog pothvata (eng. Joint Venture) s TUI AG
prodajom 50% udjela u drustvu koje je vlasnik tog
objekta (Punta Zlatarac Tucepi d.0.0) kroz svoje ovisno
drustvo Hoteli Tu€epi d.d. Posljedi¢no, drustvo Punta
Zlatarac prestaje biti predmet konsolidiranih financijskih
izvjeStaja od 31.10.2017. Slijedom navedenog, Grupa
je u tre¢em kvartalu 2017. iskazala EBITDA od 2,1
milijun kuna, dok u 2018. godini Grupa ne iskazuje
rezultat na EBITDA razini radi dekonsolidacije.

Alana Beachclub i kamp Alan (Hotel Alan d.d.):
Drustvo je sklopilo dugoroCni alotmanski ugovor s
britanskom turistickom grupom Neilson za ,Hotel
Alana Beachclub® s kapacitetom od 187 smjestajnih
jedinica u hotelu i 34 mobilne kucice. Ostatak od 60
mobilnih kucica i 210 parcela u kampu Alan nije dio
alotmanskog ugovora. Hotel je otvoren pocetkom
lipnja 2018. godine nakon potpune obnove, medutim u
rezultate poslovanja Grupe uklju€eni su samo podaciod
kolovoza 2018. kada su ti objekti konsolidirani u Grupu
nakon povecanja kapitala unosom u pravima. Hotel
Alan d.d. je u razdoblju nakon datuma konsolidacije
1.8.2018. godine iskazao poslovne prihode u iznosu
od 20,8 milijuna kuna i EBITDA rezultat u iznosu od
7,3 milijuna kuna.

Neto dug Grupe na kraju izvjesStajnog razdoblja s
31.12.2018. godine iznosi 459 milijuna kuna Sto je
viSe za 92 milijuna kuna u odnosu na stanje na dan
31.12.2017. godine. Glavni razlog povec¢anja Neto
duga Grupe je konsolidacija drustva Hotel Alan d.d.
Sto je rezultiralo poveéanjem Neto duga za 75 milijuna
kuna u apsoluthom iznosu. Medutim, predmetna
konsolidacija je imala pozitivan efekt na ukupne omjere
zaduZenosti Grupe zbog manjeg omjera zaduZenosti
Hotela Alan d.d.

Dodatno, pri razmatranju zaduzenosti Grupe pratimo
status trzista kapitala i redovito procjenjujemo ucinak
koji promjene na trZiStu kapitala mogu imati na nasu
sposobnost da provedemo planove zarastifinanciramo
nasu potrebu za likvidno8¢u. Nasi financijski ciljevi
i dalje uklju€uju diverzificiranje izvora financiranja i
optimizaciju kapitalne strukture.

Ukupna imovina Grupe znacajno je povecana u
odnosu na 31.12.2017. godine uslijed povecanja
temeljnog kapitala drustva ulogom u pravima. Drustvo
je izdalo 506.788 novih redovnih dionica u zamjenu za
stjecanje 97,96% dionica druStva HOTEL ALAN d.d.
Drustvo Hotel Alan d.d. konsolidirano je u financijske
izvjestaje Grupe od 1. kolovoza 2018. godine.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Investicije u 2018. godini

Grupa je tijekom 2017. godine zabiljezila jedan od
najvecih investicijskih ciklusa u svojoj povijesti. U
potpunosti je (i) obnovljen hotel Jadran, (ii) renoviran
i nadogradeni hotel Berulia u Brelima, kako bi
udovoljavao svim zahtjevima prestizne franSize
SENTIDO Thomasa Cooka, (iii) preureden dio soba
hotela Alga u Tucepima, (iv) dodatno ureden hotel
Neptun, te je (v) zapoCeto preuredenje i izgradnja
dodatnih sadrzaja hotela Alan u Starigradu Paklenici.
Takoder je sagraden i prvi hotel za zaposlenike neke
turistickog grupe u Hrvatskoj, i to u opc¢ini Zadvarje, u
neposrednoj blizini nasih operacija.

2018. godinu su obiljezile dvije investicije — renoviranje
soba u najveéem hotelu Grupe Alga u TucCepima
te zavrdetak kompletnog preuredenja hotela Alana
Beachclub u Starigradu Paklenica.

Bluesun hotel Alga**** Tucepi

Bluesun hotel Alga u Tu€epima otvoren je 24. ozujka
2018. i prve ovosezonske goste doCekao je u novom
ruhu — naime, od zatvaranja, krajem listopada 2017.,
pocelo je renoviranje 156 soba. Imperativ preuredenja
bio je unijeti dodatnu svjeZinu i dizajn prilagoditi
zahtjevima gostiju. Istovremeno, renoviran je restoran
koji sada ima drugaciji dizajn i koncept - naglaseniji
je show cooking i naglasak je na prezentaciji hrane
gostima. Sezonu 2018. goste je doCekala i preuredena
terasa koja se prostire na 400m2 na kojoj su se
posluZivali doru€ak, ru¢ak i ve€era, ¢ime smo udovoljili
zahtjevima gostiju da uzivaju u hrani s pogledom na
more te dodatno podignuli razinu usluge. Ukupna je
vrijednost ove investicije bila oko 15 milijuna kuna, a
sljedeca faza preuredenja se planira zavrsiti do sezone
2019.

Alana Beachclub*** Starigrad Paklenica

2017. godine potpisano je partnerstvo s Neilsonom,
najvecom britanskom agencijom za aktivni turizam,
¢ime je hotel Alan uSao u njihovu franSizu (trajanje
od pet godina) i otad posluje pod imenom Alana
Beachclub. Da bi se hotel §to bolje prilagodio vrlo
specificnim zahtjevima britanskih gostiju kompletno
je redizajnirano 187 soba. Projekt potpisuje ugledna
splitska dizajnerica Lea Aviani koja je zasluZna i
za proSlogodisnju rekonstrukciju hotela TUl BLUE
Jadran u Tu€epima. Takoder su montirane i 34 nove
mobilne kucice, rekonstruiran je beach bar, izgraden

poluolimpijski bazen (dim. 50x12,5 m), proSirena terasa
plaznog restorana te su izgradeni novi apartmani za
dio djelatnika. Ukupna vrijednost radova je iznosila oko
50 milijuna kuna.

Planirane investicije za 2019. godinu

Bluesun hotel Alga****, Tucepi - renovacija ostatka
soba

Treéa faza preuredenja hotela Alga ukljuuje obnovu
ostatka smjestajnog dijela hotela, to€nije 182 sobe i
zahtjevne radove na hotelskim instalacijama. Dodatan
smijestajni kapacitet od 18 novih soba smo dobili
prenamjenom dijela postojecih zajednickih prostorija.
Ukupna vrijednost investicija je planirana na nesto
iznad 20 milijuna kuna. S ovogodiSnjim ulaganjem
zavrSen je ciklus obnove smjestajnog kapaciteta
u ovom najve¢em hotelu Grupe, te ostaje obnova
zajednickih prostorija.

Bluesun hotel Soline***, Brela - renovirani
restoran, lobby, recepcija

Hotel Soline je jedan od najpoznatijih hotela unutar
Grupe, najvecim dijelom zahvaljuju¢i svom specificnom
polozaju i autoru, Juliju De Luci, koji je jedan od nasih
najcjenjeniji arhitekata.  Adaptacijom za sezonu
2019. su obuhvaceni zajednicki prostori hotela: dio
podruma, suterena, prizemlja i prvog kata. Postoje¢em
se cafe baru pri adaptaciji podruma nije mijenjala
namjena, dok su suvenirnica i galerija adaptirane u
vinoteku. Pri zahvatima u suterenu hotela, adaptiran je
postojeci restoran i kuhinja, te se u njegovom juznom
dijelu izdvaja a la carte restoran. Ukupna vrijednost
investicija je planirana na nesto iznad 27 milijuna
kuna. Po zavrSetku adaptacije, predvideno je da hotel
Soline sa sadasnje 3 u novoj kategorizaciji dobije 4%,
Sto e pozitivno utjecati na pozicioniranje hotela unutar
Grupe.

Investicije u Hotel Algu i Hotel Soline su planirane

uz koridtenje poreznih olakSica sukladno Zakonu o
poticanju ulaganju.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Rizici u poslovanju

Uz ostale informacije u ovom lzvjeStaju, sljedeci
¢imbenici rizika trebaju biti pazljivo uzeti u obzir
prilikom procjene naseg Drustva i poslovanja.

Rizici povezani s nasim poslovanjem i
industrijom

Nase poslovanje u Hrvatskoj podlozno je veéem
broju poslovnih, financijskih i operativnih rizika koji su
svojstveni hotelijerskoj industriji, uklju€ujuéi, izmedu
ostalih:

® znacajnu konkurenciju ostalih pruzatelja
hotelijerskih usluga, primarno na podrucju Jadrana,
Sto predstavlja referentnu to¢ku za odredivanje
cijene nasih usluga;

¢ konkurenciju privatnih  smjestajnih  objekata,
primarno u nizim cjenovnim segmentima naseg
poslovanja;

® promjene u operativnim troSkovima, primarno u
troSkovima osoblja. Nedostatak radne snage |li
povecani troSkovi rada potencijalno mogu umanijiti
sposobnost Grupe da provede svoju strategiju
poslovanja i planove za rast;

® povecanja troskova uslijed inflacije i drugih faktora
koji potencijalno nisu u potpunosti kompenzirani
povecéanjem cijena u naSem poslovanju;

® promjene u poreznom rezimu i pravnim propisima
koji imaju utjecaja na ili odreduju satnicu, cijene,
kamatne stope ili procedure i troSkove gradnje i
odrzavanja;

® troSkove i birokratska opterecenja vezana uz
pridrzavanje mjerodavnim zakonima i propisima;

® sposobnosti treéih internet i drugih posrednika za
putovanja da privuku i zadrze kupce;

® raspolozivosti i troSku kapitala potrebnog za
financiranje ulaganja, kapitalnih izdataka i
servisiranje obveza podmirenja duga;

® kaSnjenja ili otkazivanja planiranih ili
projekata gradnje ili renovacije;

® financijsko stanje gradevinske industrije, tour
operatora, vlasnika franSiza i partnera u zajednickim
pothvatima;

® odnose s tour operatorima, vlasnicima franSiza i
partnera u zajedni¢kim pothvatima, uklju€ujuéi rizik
da vlasnici raskinu nas alotman, fran$izu ili ugovore
o zajednickim pothvatima.

buducih

Svaki od ovih faktora moze rezultirati poveéanjem nasih
troSkova ili ograniciti ili smanijiti cijene koje moZemo
zaraCunavati za hotelijerske proizvode i usluge, ili na

drugi nacin utjecati na nasu sposobnost odrzavanja
objekata ili razvoja novih objekata.

Makroekonomski i drugi faktori izvan
nase kontrole

Makroekonomski i drugi faktori izvan naSe kontrole
mogu dovesti do smanjenja potraznje za hotelijerskim
proizvodima i uslugama, uklju€ujuéi potraznju za
sobama u nasim hotelima. Ti faktori uklju€uju, ali nisu
ogranic¢eni na:

® promjene u opéim ekonomskim uvjetima,
uklju€ujuci nizak stupanj povjerenja kupaca, razinu
nezaposlenosti zbog teZine i trajanja bilo kakvog
pada gospodarske aktivnosti na naSim kljuénim
trzistima;

® financijsko i opc¢enito poslovno stanje zrakoplovne,
automobilske i drugih prometnih industrija i njegov
utjecaj na putovanja, uklju€ujuéi smanjene avionske
kapacitete i rute;

® uvjete koji negativno oblikuju javno mnijenje o
putovanjima, ukljuéuju¢i nesreée povezane s
putovanjima;

® nepogodne vremenske uvjete tijekom visoke
sezone, budu¢i da poslovanje Grupe karakterizira
visoka sezonalnost.

Rizici vezani uz financiranje duga

S obzirom na nasa postojece obveze po zaduzZenjima,
podlozni smo: (i) riziku da nov&ani tokovi od poslovanja
nec¢e biti dostatni za potrebna pla¢anja glavnice i
kamata, (i) restriktivnim financijskim obvezama,
uklju€ujuci financijskim obvezama koje se odnose
na odredene financijske pokazatelje, i (iii) kamatnom
riziku. lako predvidamo da ¢emo biti u mogucnosti
otplatiti ili refinancirati naSe postojeCe zaduzenje ili
bilo koje drugo zaduzenje po dospijecu, ne postoji
sigurnost da ¢emo to zaista i moci ili da ¢e uvjeti takvog
refinanciranja biti povoljni.

Trzisni rizik

IzloZeni smo trZiSnom riziku primarno zbog promjena
u kamatnim stopama i te€ajevima stranih valuta, koje
mogu utjecati na buducu dobit, nov€ane tokove i fer
vrijednost Drustva, ovisno o promjenama kamatnih
stopa i valutnih te€ajeva. U odredenim sluCajevima je
moguce da sklapanjem financijskih aranzmana kojima
bi se osigurali od dijela rizika (eng. hedge) povezanih
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s volatilnosti nov€anih tokova poku$amo umanijiti tu
volatilnost do koje dolazi zbog promjena u kamatnim
stopama i valutnim te€ajevima.

Kamatni rizik

IzloZzeni smo kamatnom riziku buduéi da je
cjelokupno nase zaduzenje bazirano na promjenjivim
Sestomjese¢nom EURIBOR-u, buduc¢i da je kamatna
stopa na nasa zaduzZenja s promjenjivom kamatnom
stopom bazirana na tom indeksu.

Valutni rizik

Poslujemo s razliCitim valutama te smo izloZeni
volatilnosti u dobiti i nov€anom toku koja je povezana
s promjenama u te€ajevima stranih valuta. Najvedi
dio prihoda od prodaje koji su ostvareni u inozemstvu
denominiran je u eurima, no isto vrijedi i za dugoro¢ni
dug Drustva. Stoga, Drustvo i Grupa su u najvecem
dijelu prirodno zastic¢eni od valutnog rizika.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Korporativno upravljanje

Ne postoji jedinstvena definicija korporativhog
upravljanja koja se moze primijeniti na sva drustva,
svaki oblik vlasniCke strukture i na sve pravne sustave.
Primjerice, Organizacija za ekonomsku suradnju
i razvoj (OECD) definira korporativno upravljanje
kao “interne mehanizme s pomocu kojih se vode i
kontroliraju dioni¢ka drustva [...], a koji obuhvacaju
skup odnosa izmedu menadzmenta (uprave) drustva,
njegova nadzornog odbora, dioniara i drugih nositelja
interesa’.

Struktura upravljanja Drustvom

Pojam i pravni poloZaj Drustva ureden je Zakonom o
trgovackim drustvima, koji se izmedu ostaloga bavi
pitanjima osnivanja, op¢ih akata, kapitala, organizacije
upravljanja i unutrasnjeg nadzora.

Zakon o trgovackim drustvima daje dioni¢kim drustvima
moguénost da upravljanje organiziraju izborom izmedu
monistickog (eng. one-tier system, single board
system) ili dualistiCkog sustava upravljanja (eng. two-
tier system, dual board system). Ne postoji jedinstveni
odgovor na pitanje koji je sustav korporacijskog
upravljanja bolji.

Sunce koncern d.d. je sukladno uobi¢ajenoj domacoj
praksi ustrojeno kao dualistiCki sustav kojeg
karakterizira postojanje razdvojenoga nadzornog
odbora i uprave. Po ovom je sustavu svakodnevno
upravljanje drustvom povjereno upravi. Nju pak
kontrolira nadzorni odbor, koji bira skupstina.

Osim mogucnosti izbora izmedu dvaju razliitih
sustava organizacije upravljackih organa, u poslovima
unutrasnjeg nadzora i revizije poslovanja, drustva koja
su uvrstena na uredeno trziste trZiSta kapitala su u
obvezi formirati pojedine organe i radna tijela.

Glavna skupstina (skupstina dioni¢ara)

Skupstina je najvisi organ upravljanja Drustvom. Preko
skupstine dionicari donose i odobravaju osnovne
korporativne odluke. Skupstina imenuje c&lanove
nadzornog odbora drustva. Osim toga, nakon $§to
Uprava i Nadzorni odbor utvrde godis$nja financijska
izvieS¢a i izvjeS€a revizora, skupStina odluCuje o
upotrebi dobiti i pokricu gubitaka (uklju€ujuéi i isplatu
dividendi), zatim o povecanju i smanjenju temeljnog
kapitala, obavlja izbor vanjskog revizora, te odlucuje

i o drugim pitanjima utvrdenima zakonom i statutom
Drustva.

Statut

Statut je osnovni opéi akt drustva kojim se ureduje
upravljanje Drustvom i druga klju¢na pitanja povezana
s organizacijom i poslovanjem. Takoder ima vaznu
javnu ulogu kada je rije¢ o odnosu drustva prema
tre¢im osobama jer pruza informacije o Drustvu, a
posebice o njegovu sustavu korporativhog upravljanja.
Statut Sunce koncerna d.d. je uskladen s najboljom
trziSnom praksom. Izmedu ostaloga, Statutom se
definiraju elementi najbolje trziSne prakse, odnosno
zaStite manjinskih dioni¢ara na nacin da se pojedine
odluke glavne skupstine donose ve¢om vecinom nego
$to je propisana Zakonom o trgovackim drustvima (i
to: iskljuCenje prava prvenstva pri upisu novih dionica
i povlacenje dionica Drustva s uredenog trzista), kao i
uvodenjem (i) institut prethodne suglasnosti NO-a za
poduzimanje bitnih radnji, a posebno za transakcije
sa povezanim osobama te (ii) skupnog predstavljanja
Drustva. Statut drustva Sunce koncern d.d. se moze
preuzeti na WEB stranicama Drustva za investitore.

Nadzorni odbor

Nadzorni odbor je odgovoran za imenovanje,
usmjeravanje, kontroliranje rada i opoziv uprave,
odnosno nadzor vodenja poslova Drustva. Uloga
nadzornog odbora je usmjeravanje u donoSenju
strateSkih odluka i postavljanje okvira upravljanja, a
ne neposredno vodenje Drustva. Poslovnikom o radu
nadzornog odbora ureduje se nacin rada, prava i
obveze €¢lanova nadzornog odbora, nacin odlucivanja
te druga pitanja znacajna za rad Nadzornog odbora.
Poslovnik o radu nadzornog odbora Sunce koncerna
d.d. se moze preuzeti na WEB stranicama Drustva za
investitore.

Uprava

Uprava vodi poslove drustva i zastupa Drustvo.
Uprava vodi poslove drustva samostalno i na vlastitu
odgovornost. U obavljanju svojih poslova uprava nije
vezana uputama drugih tijela drustva niti uputama koje
joj daju vecinski dioni€ari ili nadzorni odbor. Uprava
je duzna uvijek djelovati isklju€ivo u korist drustva i
dioni€ara, vodec¢i raCuna o interesima zaposlenika i
Sire zajednice, s ciljem povecanja vrijednosti Drustva.
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Poslovnikom o radu uprave, izmedu ostaloga, ureduju
se zadaci, odgovornost, organizacija, nacin rada i
odlucivanja uprave drustva. Poslovnik o radu uprave
Sunce koncerna d.d. se mozZe preuzeti na WEB
stranicama Drustva za investitore.

Komisije drustva

Komisije odbora drustva predvidene su zakonskim
propisima i preporukama kodeksa korporativhog
upravljanja. Zakon o reviziji nalaze svakom drustvu u
Hrvatskoj Ciji su vrijednosni papiri uvrdteni na uredeno
trziste (kako je odredeno zakonom kojim se ureduje
trziSte kapitala) obvezu imenovanja Revizijskog
odbora, te ostavlja moguénost formiranja i drugih
komisija.

Zadace i Clanstvo Revizijskog odbora je takoder
uredeno Zakonom o reviziji. Svrha Revizijskog odbora
je pomoc¢i nadzornom odboru drustva u nadzoru nad
(i) integritetom financijskih izvjestaja, (ii) uskladenosti s
pravnim i regulatornim zahtjevima, (iii) kvalifikacijama i
neovisnosti revizorskog drustva, i ukoliko je primjenjivo
(iv) funkcijom unutarnje revizije drustva. Poslovnikom o
radu Revizijskog odbora, izmedu ostaloga, ureduju se
svrha, zadaci, duznosti i odgovornosti te izvjeStavanje
odbora. Poslovnik o radu Revizijskog odbora Sunce
koncerna d.d. se moze preuzeti na WEB stranicama
Drustva za investitore.

Radi pripreme i izradbe odredenih prijedloga odluka ili
provodenje odredenog zadatka, uprava moze osnivati
povremena ili stalna stru¢na, radna ili savjetodavna
tijela. Sukladno svom Poslovniku, uprava je osnovala
Investicijski odbor kao savjetodavno tijelo, €ija je
svrha da potpomaZze rad i djelovanje uprave u podrucju
donosenja odluka o investicijama drustva. Detaljnije,
Investicijski odbor ima za cilj:

(i) Razmotriti i procijeniti kapitalne potrebe hotelskog
portfelja drustvai druge imovine, te definirati dugoro¢ne
planove ulaganja; i

(ii) Pratiti, razmotriti i preporuditi odgovarajuce radnje ili
aktivnosti vezane uz spajanja, preuzimanja, znacajnu
prodaju ili kupnju imovine, te druge izvanredne
transakcije za raCun drustva. Poslovnik o radu
Investicijskog odbora Sunce koncerna d.d. se moze
preuzeti na WEB stranicama Drustva za investitore.

Vanjski nadzor

Vanjski nadzor poslovanja drustva u prvom redu
obuhvac¢a poslove reviziie godiSnjih financijskih
izvieS8¢a. Ove poslove obavlja neovisno vanjsko
revizorsko drustvo u skladu s propisima koji ureduju
raCunovodstvo i reviziju. Neovisni vanjski revizori duzni

su, na $to je moguce jasniji nacin i nedvojbeno, izraziti
svoje misljenje o tome odrazavaju li financijski izvjestaji
koje priprema uprava adekvatno stanje kapitala i
financijsko stanje drustva te rezultate za odredeno
vremensko razdoblje. Neovisni vanjski revizor Sunce
koncern d.d. Grupe je Ernst & Young d.o.o. Zagreb,
Radnic¢ka cesta 50, 10000 Zagreb (EY). Prva godina
angazmana EY-a je revizija financijskih izvjestaja za
godinu koja je zavrSila na dan 31.12.2017. godinu.

Izjava o primjeni Kodeksa korporativhog
upravljanja

Kao podrSka razvoju i unaprjedenju prakse
korporativnog upravljanja, drustvima u Hrvatskoj na
raspolaganju je Kodeks korporativhog upravljanja
Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga
(Hanfa) i Zagrebacke burze. Kodeks sadrzi pravila,
preporuke i smjernice zasnovane na domacim
zakonskim i podzakonskim propisima koji reguliraju
pitanja korporativnog upravljanja i utemeljen je na
opceprihvacenim principima korporativnog upravljanja,
uklju€ujuéi i principe OECD-a.

Temeljna nacela Kodeksa podrazumijevaju
osiguravanje transparentnog poslovanja, definiranje
detaljnih postupaka rada uprave i nadzornog odbora
izdavatelja, izbjegavanje sukoba interesa relevantnih
osoba u izdavatelju (¢lanova uprave, nadzornog
odbora, viseg rukovodstva), uspostavljanje ucinkovite
unutarnje kontrole i u€inkovitog sustava odgovornosti.

Hrvatski Zakon o trgovackim druStvima obvezuje
drustva Cijim se dionicama trguje na trzistu kapitala
da u posebnom poglavlju godisnjeg izvjeS¢a navedu
najmanje podatke o kodeksu korporativnog upravljanja
koji ih obvezuje i/ili o kodeksu korporativhog
upravljanja koje drustvo dobrovoljno primjenjuje izvan
onoga $to se traZi propisima. Zakon takoder propisuje
da drustvo mora navesti odstupa li od primjene
kodeksa korporativhog upravljanja i objasniti razloge
odstupanja.

Navedeni zahtjevi se izvrSavaju kroz godisnji upitnik
korporativnog upravljanja, koji je sastavni dio ovog
Godi8njeg izvjestaja.

Drustvo u skladu s Clankom 250.b stavak 4. i 5. i
Clankom 272.p Zakona o trgovackim drustvima i
Clankom 22. Zakona o racunovodstvu, daje lzjavu o
primjeni Kodeksa korporativnog upravljanja.

Drustvo primjenjuje Kodeks korporativhog upravljanja

Zagrebacke burze d.d. Zagreb koji se primjenjuje od
1. sije€nja 2011. godine, a objavljen je na internetskim

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu

24



Sunce koncern d.d. Grupa

stranicama Burze (www.zse.hr) i na internetskim
stranicama Hrvatske agencije za nadzor financijskih
usluga (www.hanfa.hr). Drustvo se pridrZzava odredbi
Kodeksa uz iznimku onih odredbi €ija primjena u
danom trenutku nije prakti¢na ili ne utjeCe znacajnije
na transparentnost poslovanja ili na profil rizicnosti
Drustva.
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Godisnji upitnik kodeksa korporativhog upravljanja

Osnovni podaci o drustvu: SUNCE KONCERN d.d.
Kontakt osoba i broj telefona:  Tea Piacun, Glavna pravnica Drustva; +385 1 6442 247
Datum ispunjavanja upitnika: ~ 18.04.2019.

Sva pitanja sadrzana u ovom upitniku odnose se na razdoblje od jedne poslovne godine, na koje se odnose i
godisnji financijski izvjestaji. Za pitanja koja su sadrzana u upitniku potrebno je napisati obrazlozenje samo onda
ako pitanje to izri€ito trazi. Odgovori koji se nalaze u upitniku vrednuju se po odredenom postotku, koji je iskazan
na pocetku svakog poglavlja.

POSVECENOST PRINCIPIMA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA | DRUSTVENA ODGOVORNOST

Odgovori na ovaj set pitanja nose 20 % cjelokupnog pokazatelja u odnosu na uskladenost drustva s kodeksom
korporativnog upravljanja.

Broj Odgovor
pitanja Pitanje DA/NE Objasnjenje
1 Je li drustvo prihvatilo primjenu kodeksa korporativnog upravljanja DA
Zagrebacke burze?
2 Ima li drustvo vlastiti kodeks korporativhog upravljanja? NE Drustvo je prihvatilo primjenu
kodeksa ZSE.
3 Postoje li usvojeni principi kodeksa korporativhog upravljanja DA

unutar internih politika drustva?

4 Objavljuje li drustvo unutar svojih godisnjih financijskih izvjestaja DA
uskladenost s principima korporativnog upravljanja?

DIONICARI | GLAVNA SKUPSTINA

Odgovori na ovaj set pitanja nose 30 % cjelokupnog pokazatelja u odnosu na uskladenost drustva s kodeksom
korporativnog upravljanja.

Broj Odgovor
pitanja Pitanje DA/NE Objasnjenje

5 Nalazi li se drustvo u odnosu uzajamnog dioni¢arstva s drugim NE
drustvom ili drustvima? (ako da, objasniti)

6 Daje li svaka dionica drustva pravo na jedan glas? (ako ne, DA
objasniti)

7 Postoje li slu¢ajevi kada je neki od dioni€ara tretiran drugacije? NE
(ako da, objasniti)

8 Je li izdavanje punomoci za glasovanje na glavnoj skup$tini DA
krajnje pojednostavljeno i bez strogih formalnih zahtjeva? (ako ne,
objasniti)

9 Je li drustvo dioni€arima koji iz bilo kojeg razloga nisu u NE Drustvo nije primilo niti
mogucénosti sami glasovati na skupstini, bez posebnih troskova, jedan zahtjev dioni¢ara za
osiguralo opunomocenike koji su duzni glasovati sukladno osiguranjem punomocnika.

njihovim uputama? (ako ne, objasniti)

10  Jesu li uprava odnosno upravni odbor drustva prilikom sazivanja DA
skupstine odredili datum prema kojem ¢e se utvrdivati stanje
u registru dionica koje ¢e biti mjerodavno za ostvarivanje
prava glasa u skupstini drustva, na nacin da je taj datum
prije odrzavanja skupstine i smije biti najviSe Sest dana prije
odrzavanja skupstine? (ako ne, objasniti)
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11 Jesu li dnevni red skupstine, kao i svi relevantni podaci i isprave DA
uz objasnjenja koja se odnose na dnevni red, objavljeni na
internetskoj stranici drustva i stavljeni na raspolaganje dioniCarima
u prostorijama drustva od dana prve javne objave dnevnog reda?

(ako ne, objasniti)

12 Sadrzi li odluka o isplati dividende ili predujma dividende datum NE Nije bilo isplata dividende.
na koji osoba koja je dionicar stjeCe pravo na isplatu dividende i
datum ili razdoblje kada se isplacuje dividenda? (ako ne, objasniti)

13 Jeli datum isplate dividende ili predujma dividende najvise 30 NE Nije bilo isplata dividende.
dana nakon dana donosenja odluke? (ako ne, objasniti) Prilikom isplate dividende

primijenjuje se zakonski rok od
30 dana.

14  Postoje li sluajevi kada su prilikom isplate dividende ili predujma NE
dividende favorizirani pojedini dioni¢ari? (ako da, objasniti)

15  Jeli dioni¢arima omoguceno sudjelovanje i glasovanje na NE Nije bilo takvih zahtjeva
glavnoj skupstini drustva upotrebom sredstava suvremene dionicara. Drustvo ¢e razmotriti
komunikacijske tehnologije? (ako ne, objasniti) upotrebu sredstava suvremene

komunikacijske tehnologije.

16 Jesu li postavljeni uvjeti za sudjelovanje na glavnoj skupstini i DA Sukladno statutu Drustva,
koristenje pravom glasa (bez obzira jesu li dopusteni sukladno dionicari dostavljaju prijave
zakonu ili statutu), kao npr. prijavljivanje sudjelovanja unaprijed, za sudjelovanje na glavnoj
ovjeravanje punomogéi i slicno? (ako da, objasniti) skupstini u roku propisanom

Zakonom o trgovackim
drustvima. Punomo¢ se
predaje Drustvu do poslijednjeg
dana prijave za sudjelovanje na
glavnu skupstinu. Za valjanost
punomodi nije potrebna
javnobiljezni¢ka ovjera.

17  Jeli uprava drustva javno objavila odluke glavne skupstine? DA

18  Jeli uprava drustva javno objavila podatke o eventualnim NE Drustvo nije zaprimilo tuzbe

tuzbama na pobijanje tih odluka? (ako ne, objasniti)

za pobijanje odluka glavne
skupstine.

UPRAVNA | NADZORNA TIJELA

NAVEDITE IMENA UPRAVE | NJIHOVE FUNKCIJE:

Tonci Boras - predsjednik
Uprave, Ivan Potkrajci¢ - ¢lan
Uprave, Kristijan Gaguli¢ - ¢lan
Uprave

NAVEDITE IMENA NADZORNOG ODBORA | NJIHOVE FUNKCIJE:

Jako Andabak - predsjednik
Nadzornog odbora, Sanja
Gaguli¢ - zamjenica
predsjednika Nadzornog
odbora, lvan Augustin - ¢lan
Nadzornog odbora, Ruzica
Andabak - ¢lanica Nadzornog
odbora, Ana Volk - ¢lanica
Nadzornog odbora
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Odgovori na ovaj set pitanja nose 20 % cjelokupnog pokazatelja u odnosu na uskladenost drustva s kodeksom
korporativnog upravljanja.

Broj Odgovor
pitanja Pitanje DA/NE Objasnjenje

19  Jeli nadzorni odbor odnosno upravni odbor donio odluku NE Drustvo namjerava za potrebe
o okvirnom planu svog rada koji uklju€uje popis redovitih buducéeg rada donijeti plan
sjednica i podataka koje redovito i pravodobno treba stavljati na koji uklju€uje popis redovitih
raspolaganje ¢lanovima nadzornog odbora? (ako ne, objasniti) sjednica i podataka koji se daju

na raspolaganje ¢lanovima
nadzornog odbora.

20  Jeli nadzorni odbor odnosno upravni odbor donio unutarnja DA
pravila rada?

21 Ima li drustvo u nadzornom odboru odnosno upravnom odboru DA
neovisne ¢lanove? (ako ne, objasniti)

22 Postoji li u drustvu dugoroc€an plan sukcesije? (ako ne, objasniti) NE Nije definiran dugoro¢ni plan
sukcesije, ali postoji okvirni
plan zamjene kadrova na
vodecim pozicijama, kroz
programe kontinuiranog
osposobljavanja.

23  Jeli nagrada ili naknada koju primaju ¢lanovi nadzornog odnosno NE Clanovi nadzornog odbora
upravnog odbora u cijelosti ili dijelom odredena prema doprinosu drustva u 2018. nisu primili
uspjeSnosti drustva? (ako ne, objasniti) nagrade ili naknade za rad.

24 Je li naknada ¢lanovima nadzornog odnosno upravnog odbora NE Clanovi nadzornog odbora
odredena odlukom glavne skupstine ili statutom? (ako ne, drustva, u 2018. nisu primili
objasniti) nagrade ili naknade za rad.

25  Jesu li detaljni podaci o svim naknadama i drugim primanjima od NE Navedeni podaci su u
dru$tva ili s drustvom povezanih osoba svakog pojedinog ¢lana godisnjem izvjestaju objavljeni
uprave odnosno izvrdnih direktora, uklju€ujuéi i strukuru naknade, na konsolidiranoj osnovi za
javno objavljeni (u godiSnjem financijskom izvje$c¢u)? (ako ne, sve Clanove uprave, a ne po
objasniti) pojedinom ¢lanu.

26  Jesu li detaljni podaci o svim naknadama i drugim primanjima od NE Navedeni podaci se u
drustva ili s drustvom povezanih osoba svakog pojedinog ¢lana godiSnjem izvjestaju objavljuju
nadzornog odbora odnosno upravnog odbora drustva, ukljuCujuci na konsolidiranoj osnovi za sve
i strukuru naknade, javno objavljeni (u godisnjem financijskom ¢lanove nadzornog odbora, a
izvjeScu)? (ako ne, objasniti) ne po pojedinom ¢lanu.

27  lzvjeScuje li svaki ¢lan nadzornog odnosno upravnog odbora DA
drustvo o svim promjenama glede njegova stjecanja, otpustanja ili
mogucénosti ostvarivanja glasackih prava nad dionicama drustva
odmah, a najkasnije tri radna dana od dana transakcije? (ako ne,
objasniti)

28  Jesu li svi poslovi u kojima su sudjelovali ¢lanovi nadzornog NE Navedeni poslovi iskazani su
odnosno upravnog odbora ili s njima povezane osobe i drustvo unutar biljeSke o transakcijama
ili s njim povezane osobe jasno navedeni u izvje$¢ima drustva? sa povezanim osobama.

(ako ne, objasniti)

29  Postoje li ugovori ili sporazumi izmedu ¢lana nadzornog odnosno DA
upravnog odbora drustva i samog drustva?

30 Jesu li prethodno odobreni od strane nadzornog odbora, odnosno DA
upravnog odbora? (ako ne, objasniti)

31 Jesu li bitni elementi takvih ugovora ili sporazuma sadrzani u NE Navedeni ugovori nisu

godisnjem izvjescu? (ako ne, objasniti)

materijalno znacajni za
Drustvo.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu

28



Sunce koncern d.d. Grupa

32  Je li nadzorni odnosno upravni odbor ustrojio komisiju za NE
imenovanja?

33  Jeli nadzorni odnosno upravni odbor ustrojio komisiju za NE
nagradivanje?

34 Je li nadzorni odnosno upravni odbor ustrojio komisiju za reviziju DA
(revizijski odbor)?

35 Jelivecina €lanova komisije za reviziju iz redova neovisnih NE Revizijski odbor je ustrojen u
¢lanova nadzornog odbora? (ako ne, objasniti) 2018. godini, sukladno Zakonu

o reviziji NN 127/17. Svi
Clanovi revizijskog odbora su
¢lanovi nadzornog odbora te se
sukladno ¢l. 65. st. 7. Zakona

o reviziji izuzimaju od zahtjeva
neovisnosti.

36  Je li komisija za reviziju pratila integritet financijskih informacija DA
drustva, a osobito ispravnost i konzistentnost raCunovodstvenih
metoda koje koristi drustvo i grupa kojoj pripada, ukljucivsi i
kriterije za konsolidaciju financijskih izvjeStaja drustava koja
pripadaju grupi? (ako ne, objasniti)

37  Je li komisija za reviziju procijenila kvalitetu sustava unutarnje DA
kontrole i upravljanja rizicima, s ciljem da se glavni rizici kojima
je drustvo izloZeno (uklju€ujuéi i rizike povezane s pridrzavanjem
propisa) na odgovarajuci nacin identificiraju i javno objave te da
se njima na odgovarajuci nacin upravlja? (ako ne, objasniti)

38 Je li komisija za reviziju radila na osiguranju ucinkovitosti sustava NE Drustvo nema uspostavljenu
unutarnje revizije, osobito putem izrade preporuka prilikom funkciju unutarnje revizije.
odabira, imenovanja, ponovnog imenovanja i smjene rukovoditelja
odjela za unutarnju reviziju i glede sredstava koja mu stoje na
raspolaganju, i procjene postupanja rukovodeceg povodom
nalaza i preporuka unutarnje revizije? (ako ne, objasniti)

39  Ako u drustvu funkcija unutarnje revizije ne postoji, je li komisija NE Uprava Drustva primjenjuje
za reviziju izvrsila procjenu potrebe za uspostavom takve adekvatne procese pracenja
funkcije? (ako ne, objasniti) glavnih rizika kojima je Drustvo

izloZzeno. Jedan od zadataka
Revizijskog odbora (na
godis$njoj razini) je razmatranje
potrebe za uspostavom
posebne funkcije unutarnje
revizije, ukoliko je to potrebno
radi unaprijedenja sustava
unutarnje kontrole.

40  Je li komisija za reviziju nadgledala neovisnost i objektivnost DA
vanjskog revizora, osobito glede rotacije ovlastenih revizora
unutar revizorske kuce i naknada koje drustvo placa za usluge
vanjske revizije? (ako ne, objasniti)

41  Je li komisija za reviziju pratila prirodu i koli¢inu usluga koje DA
nisu revizija, a drustvo ih prima od revizorske kuce ili s njome
povezanih osoba? (ako ne, objasniti)

42  Je li komisija za reviziju izradila pravila o tome koje usluge NE S obzirom da vanjska

vanjska revizorska kuc¢a i s njome povezane osobe ne smije
davati drustvu, koje usluge moze davati samo uz prethodnu
suglasnost komisije, a koje usluge moze davati bez prethodne
suglasnosti? (ako ne, objasniti)

revizorska kuca i s njom
povezane osobe nisu davale
nikakve usluge Drustvu, niti ih
Drustvo namjerava koristiti u
dogledno vrijeme, predmetna
pravila nisu izradena.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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43

Je li komisija za reviziju razmotrila u€inkovitost vanjske revizije i
postupke viSeg rukovodeceg kadra s obzirom na preporuke koje
je iznio vanjski revizor? (ako ne, objasniti)

DA

44

Je li dokumentacija relevantna za rad nadzornog odbora, odnosno
upravnog odbora, na vrijeme dostavljena svim ¢lanovima? (ako
ne, objasniti)

DA

45

Jesu li u zapisnicima sa sjednica nadzornog odbora odnosno
upravnog odbora zabiljezene sve donesene odluke s rezulatatima
glasovanja? (ako ne, objasniti)

DA

46

Je li nadzorni odbor odnosno upravni odbor izradio ocjenu svog
rada u proteklom razdoblju koja uklju€uje vrednovanje doprinosa
i kompetentnosti svakog pojedinog ¢lana, kao i zajedni¢kog
rada odbora, procjenu rada komisija koje je ustanovio i procjenu
postignutih u odnosu na zacrtane ciljeve drustva?

NE

47

Jesu li detaljni podaci o svim primanjima i naknadama koje svaki
¢lan uprave ili izvrSni direktori primaju od drustva javno objavljeni
u godiSnjem izvjeSc¢u drustva? (ako ne, objasniti)

NE

Primanja ¢lanova uprave
objavljena su u godisnjem
izvieS¢u na konsolidiranoj
osnovi.

48

Jesu li svi oblici nagrada ¢lanova uprave i nadzornog odbora,
uklju€ujuci opcije i druge pogodnosti uprave, javno objavljeni po
detaljnim pojedinim stavkama i osobama u godiSnjem izvjeS¢u
drustva? (ako ne, objasniti)

NE

Upravi nisu dane nagrade,
opcije i druge pogodnosti.

49

Jesu li svi poslovi u kojima su sudjelovali ¢lanovi uprave ili izvr$ni
direktori te s njima povezane osobe i drustvo ili s njime povezane
osobe jasno navedeni u izvje$c¢ima drustva? (ako ne, objasniti)

NE

Navedeni poslovi iskazani su
unutar biljeSke o transakcijama
sa povezanim osobama.

50

Sadrzi li izvjeSée koje nadzorni odbor odnosno upravni odbor
podnosi glavnoj skupstini, osim sadrzaja izvjeS¢a propisanog
zakonom, ocjenu ukupne uspjesnosti poslovanja drustva, rada
uprave drustva i poseban osvrt na njegovu suradnju s upravom?
(ako ne, objasniti)

DA

REVIZIJA | MEHANIZMI UNUTARNJE KONTROLE

Odgovori na ovo podrucje nose 10 % cjelokupnog pokazatelja u odnosu na uskladenost drustva s kodeksom
korporativnog upravljanja.

Broj Odgovor
pitanja Pitanje DA/NE Objasnjenje
51  Ima li drustvo vanjskog revizora? DA
52  Je li vanjski revizor drustva vlasnicki ili interesno povezan sa NE
drustvom?
53  Pruza li vanjski revizor drustva, sam ili putem povezanih osoba, NE
drustvu druge usluge?
54  Je li drustvo javno objavilo iznose naknada placenih vanjskim DA
revizorima za obavljenu reviziju i za druge pruzene usluge? (ako
ne, objasniti)

55  Ima li drustvo unutarnje revizore? (ako ne, objasniti) NE Revizijski odbor jednom
godiSnje razmatra potrebu
za uspostavom posebne
funkcije unutarnje revizije, te
daje odgovarajucu preporuku
Nadzornom odboru Drustva.

56  Ima li drustvo ustrojen sustav unutarnje kontrole? (ako ne, DA

objasniti)
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TRANSPARENTNOST | JAVNOST POSLOVANJA

Odgovori na ovo poglavlje nose 20 % cjelokupnog pokazatelja u odnosu na uskladenost drustva s kodeksom
korporativnog upravljanja.

Broj Odgovor
pitanja Pitanje DA/NE Objasnjenje
57  Jesu li godisnji, polugodis$nji i tromjesecni izvjestaji dostupni DA
dioni¢arima?

58  Je li drustvo izradilo kalendar vaznih dogadanja? NE U buduc¢em radu Drustvo
namjerava izraditi kalendar
vaznih dogadanja.

59  Jelidrustvo uspostavilo mehanizme kojima se osigurava da DA

se osobama koje raspolazu ili dolaze u dodir s povlastenim
informacijama pojasni priroda i znacaj tih informacija i ograni¢enja
s tim u vezi?
60  Je li drustvo uspostavilo mehanizme kojima se osigurava nadzor DA
nad protekom povlastenih informacija i njihovom moguc¢om
Zlouporabom?
61  Je li netko trpio negativne posljedice jer je nadleznim tijelima NE
ili organima u dru$tvu ili izvan njega ukazao na nedostatke u
primjeni propisa ili etickih normi unutar drustva? (ako da, objasniti)

62  Je li uprava drustva u protekloj godini odrzala sastanke sa DA

zainteresiranim ulagateljima?

63  Slazu li se svi ¢lanovi uprave i nadzornog ili upravnog odbora da DA

su navodi izneseni u odgovorima na ovaj upitnik, po njihovom
najboljem saznaniju, u cijelosti istiniti?

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu
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Konsolidirani financijski izvjestaji
za 2018. godinu

|zjave o odgovornosti Uprave

|zvjeStaj neovisnog revizora

Konsolidirani izvjestaj o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja
Konsolidirani izvjesStaj o financijskom polozaju

Konsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala

Konsolidirani izvjestaj o nov€anom tijeku

BiljeSke uz konsolidirane financijske izvjestaje

BiljeSke uz financijske izvje$taje su sastavni dio financijskih izvjestaja.
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ODGOVORNOST ZA PRIPREMU | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH GODISNJIH
FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Temeljem Zakona o ratunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duZna osigurati da financijski
izvieStaji za svaku financijsku godinu budu pripremlieni u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izviestavanja (,MSFI), koje je usvojila Europska unija, tako da daju istinitu i objektivau sliku
financijskog stanja i rezultata poslovanja Grupe za to razdoblje,

Nakon provedenih istraZivanja, Uprava razumno oéekuje da Grupa ima odgovarajuéa sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihvada nadelo
trajnosti poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvje$taja Uprava je odgovomna za:
s odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih radunovodstvenih politika;
e razumnu i razboritu prosudbu i procjenu;
= primjenu vazedih ratunovodstvenih standarda te

+ pripremu financijskih izvjestaja po nadelu nastavka poslovanja

Uprava je odgovorma za vodenje ispravhih radunovodstvenib evidencija, koje ce u bilo koje doba s
prihvatljivom to&noscéu odrazavati financijski poloZaj Grupe, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim Zakonom
o radunovodstvu. Uprava je, takoder, odgovorna za ¢uvanje imovine Grupe, pa stoga i za poduzimanje
razumnih mjera da bi se sprijecile i otkrile pronevjere i ostale nezakonitosti.

Potpisali u ime Grupe:

_iged’gjgdnik ave Ciz»t;prave
& ch / Kri ij}én Gaguli¢
y P

Clan Uprave
Ivan Potkrajcié

// \TL Cedy i

25. travnja 2018.
SUNCE KONCERN d.d.
Trpinjska 9

Zagreb
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IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE GODISNJEG IZVJESTAJA

Temeljem odredbi Zakona o trzidtu kapitala, lvan Potkrajéi¢ &lan uprave zadu2en za financije i lvan
Frani¢, direktor radunovodstva i financija zajedno kao osobe odgovorne za sastavljanje godignjih
financijskih izvje$taja drustva Sunce Kongern d.d. Zagreb, Trpinjska 9, OIB 06916431329 (Drustvo),
ovime daju sljededu

1ZJAVU

Prema nasem najboljem saznanju godidniji revidirani konsolidirani financijski izvje3taji za 2018. godinu
sastavljeni su uz primjenu odgovarajuéih standarda financijskog izvjestavanja te daju cjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Drustva i ovisnih
drustava (zajedno — ,Grupe®).

Izvje$taj Uprave Drustva za razdoblje od 1. sijeénja do 31. prosinca 2018, godine sadrZava istinit prikaz

razvoja i rezultata poslovanja i poloZaja Grupe, uz opis najznadajnijih rizika i neizvjesnosti kojima je
Grupa izloZena.

U Zagrebu, 25. travnja 2019, godine.

Clan Uprave zaduzen za Financije
Ivan Potkraj€ic

- [
(¢~ C
Direktor Radunovodstva i Financija

Ivan Frayiié

U fon N luen
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lzvjeSée neovisnog revizora
Dioni¢arima drustva Sunce koncern d.d. Grupe
lzvjesce o reviziji godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja Drustva Sunce koncern d.d. (Dru$tvo) i njemu ovisnih
drustava, (zajedno - ,Grupa“) koji obuhvaéaju konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju (bilancu) na 31. prosinca 2018.,
konsolidirani izvjeStaj o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, konsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala,
konsolidirani izvjeStaj o nov€anim tokovima za tada zavrSenu godinu te bilieSke uz konsolidirane financijske izvjestaje,
ukljuCujuci i saZetak zna€ajnih raCunovodstvenih politika.

Prema naSem misljenju priloZeni godi$nji konsolidirani financijski izvje$taji istinito i fer prikazuju konsolidirani financijski polozaj
Grupe na 31. prosinca 2018., njezinu konsolidiranu financijsku uspjeSnost i konsolidirane nov€ane tokove za tada zavrSenu
godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja, usvojenima od EU (,MSFl-ima, usvojenima od EU“).

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase odgovornosti prema tim
standardima su podrobnije opisane u naSem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju
godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja.

Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo naSe ostale
etitke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nade misljenje.

Isticanje pitanja

Skre¢emo pozornost na biljeSku 14 u konsolidiranim financijskim izvjestajima koja opisuje neizvjesnost vezanu za ishod sudskih
sporova u vezi utvrdivanja vlasniStva na odredenim nekretninama, te biljeSku 29 u pogledu potencijalne obveze.

U vezi s tim pitanjima naSe misljenje nije s rezervom.

Kljuéna revizijska pitanja

Klju€na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalnoj prosudbi, od najvece vaznosti za nadu reviziju
godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja teku¢eg razdoblja. Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije godisnjih
konsolidiranih financijskih izvjeStaja kao cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno miSljenje o
tim pitanjima. Za svako pitanje u nastavku, opis o tome kako se naSa revizija bavila tim pitanjima, pripremljen je u tom
kontekstu.

Ispunili smo obveze opisane u Odgovornosti revizora za reviziju konsolidiranih financijskih izvjestaja, uklju€ujuci i ta pitanja.
Sukladno tome, naSa revizija ukljucuje obavljanje postupaka dizajniranih da odgovore na naSu procjenu rizika pogresnog prikaza
u konsolidiranim financijskim izvjeStajima. Rezultati nasih revizijskih postupaka, ukljuujuci provedene postupke za rjeSavanje
pitanja u nastavku, daju osnovu za izrazavanje naSeg misljenja o ovim konsolidiranim financijskim izvjeStajima.
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Kljuéno revizijsko pitanje

Kako smo adresirali kljucno revizijsko pitanje

Vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme

Grupa ima znacajan iznos nekretnina, postrojenja i opreme u
konsolidiranim financijskim izvjestajima.

Stoga, inicijalno priznavanje (kapitalizacija), procjena korisnog
vijeka upotrebe i naknadno vrednovanje mogu imati znacajan
utjecaj na financijski polozaj i financijske rezultate Grupe, te je
potrebno da se odabir i primjena relevantnih raCunovodstvenih
politika i procjena izvrSi na odgovarajuci nacin.

Procjene uprave o korisnom vijeku upotrebe i procjeni
vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme je bilo zna€ajno za
reviziju buduci da ukljuuju znacajnu razinu procjene uprave.

Zbog navedenih razloga, identificirali smo navedeno kao
kljuéno revizijsko pitanje.

NaSe revizijske procedure ukljucivale su razumijevanje procesa
vezanog za nekretnine, postrojenja i opremu i ocjenu dizajna
kontrola implementiranih u procesu.

Revizijske procedure ukljuCivale su testiranje i
prikladnosti  kapitalizacije  znaCajnih  troSkova
postrojenja i opreme na temelju uzorka.

procjenu
nekretnina,

Usporedili smo korisni vijek upotrebe nekretnina, postrojenja i
opreme koji primjenjuje Grupa s onima koje primjenjuju slicni
subjekti u hotelskoj industriji u Hrvatskoj te smo usporedili korisni
vijek upotrebe nekretnina s korisnim vijekom upotrebe nekretnina
odredenih od strane neovisnih stru¢njaka za procjenu vrijednosti
nekretnina.

Ocijenili smo strucnost i neovisnost profesionalnih procjenitelja
angaziranih od strane Grupe.

Testirali smo pretpostavke Uprave koje su koriStene u izraGunu
vrijednosti u upotrebi, ukljuCujuéi tocnost i dosljednost
pretpostavki.

Procijenili smo adekvatnost objava u konsolidiranim financijskim
izvjeStajima prezentiranih u biljeSci 2.11 Nekretnine, postrojenja i
oprema u skladu sa zahtjevima Medunarodnih standarda
financijskog izvjeStavanja usvojenima od EU.

Alokacija kupovne cijene

Grupa je tijekom 2004. godine stekla tri ovisna drustva — Hoteli
Brela d.d., Hoteli Tucepi d.d. i Hoteli Zlatni Rat d.d. Buduc¢i da
se alokacija kupovne cijene nije izvrSila na dan stjecanja, fer
vrijednost ste¢ene imovine i preuzetih obveza ovisnih drustava
nije bila poCetno utvrdena na datum stjecanja te stoga nije
utvrden niti goodwill niti dobit od povoljne kupnje.

Navedeno nije bilo u skladu sa zahtjevima MSFI 3 Poslovne
kombinacije te je Grupa angazirala neovisne konzultante
tijekom 2018. godine kako bi se provela alokacija kupovne
cijene s ciliem procjene jesu li i kako znacajne reklasifikacije
konsolidiranih  financijskih izvjeStaja za preostale ucinke
alokacije kupovne cijene.

S obzirom na znaCajnost same transakcije i razinu potrebne
procjene uprave za identificiranje steene imovine i preuzetih
obveza te za procjenu njihove fer vrijednosti i za ispravno
opisivanje tih informacija u bilieSkama uz konsolidirane
financijske izvjeStaje smatramo da je alokacija kupovne cijene
kljuéno revizijsko pitanje.

Procijenili smo stru¢nost i objektivnost vanjskih konzultanata
angaziranih od strane Grupe. Procijenili smo da je identificirana
sva steCena materijalna i nematerijalna imovina te da su
identificirane sve preuzete obveze te smo angazirali interne
struénjake koji su analizirali primijenjenu metodologiju za
vrednovanje najznacajnijih stavki stecene imovine i obveza te
smo ocijenili glavne pretpostavke i parametre koriStene u
odredivanju njihove fer vrijednosti.

Ocijenili smo tvrdnju uprave da je iskazana knjigovodstvena
vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme na dan 31.12.2004.
u prihvatlivom rasponu (uzimaju¢i u obzir razliCite stope
ponderiranog prosjecnog troSka kapitala i stope rasta kao
glavnih pretpostavki u modelu) u odnosu na utvrdenu fer
vrijednosti na isti datum.

Takoder, procijenili smo adekvatnost objava u konsolidiranim
financijskim izvjeStajima prezentiranih u BiljeSci 32 Stjecanje
ovisnih drustava tijekom 2004. godine u odnosu na alokaciju
kupovne cijene te uskladenost sa zahtjevima Medunarodnih
standarda financijskog izvjeStavanja usvojenima od EU.
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Ostale informacije u Godi$njem izvjeS¢u Grupe za 2018. godinu

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Osim konsolidiranih financijskih izvjeStaja i izvijeS¢a neovisnog revizora, Ostale
informacije sadrze informacije uklju¢ene u Godi$nje izvieS¢e Grupe koje sadrZi Izvje$¢e poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja. Nase misljenje o konsolidiranim financijskim izvjeStajima ne obuhvaca ostale informacije, niti
IzvjeSCe poslovodstva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s naSom revizijom godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja, nasa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjec¢ne godisnjim konsolidiranim financijskim izvjestajima ili
naSim saznanjima steCenim u reviziji ili se drugacije €ini da su znacajno pogre$no prikazane.

U pogledu IzvjeS¢a poslovodstva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo i postupke propisane
Zakonom o radunovodstvu. Ti postupci ukljuéuju provjeru da li lzvje$ée poslovodstva ukljuuje potrebne objave iz Clanka 21.
Zakona o raCunovodstvu te da li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja sadrZi podatke iz Clanka 22. Zakona o
racunovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u mogucnosti to procijeniti, izvieStavamo da:

1. su informacije u priloZzenom lzvjeS¢u poslovodstva za 2018. godinu uskladene, u svim bitnim odrednicama, s priloZzenim
godisnjim konsolidiranim financijskim izvjeStajima;

2. je prilozeno izvjesce poslovodstva za 2018. godinu sastavljeno u skladu sa Clankom 21. Zakona o raunovodstvu;

3. Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, ukljuena u GodiSnje izvieS¢e Grupe za 2018. godinu, ukljucuje
informacije iz ¢lanka 22. stavka 1. tocaka 2., 5., 6. i 7. Zakona o racunovodstvu; te

4. su dijelovi izjave o primjeni korporativnog upravljanja koji sadrzavaju informacije iz ¢lanka 22. stavka 1. toCaka 3. i 4. Zakona
o racunovodstvu, ukljuenih u Godisnje izvjeS¢e Grupe za 2018. godinu, pripremljeni u skladu sa zahtjevima Zakona o
racunovodstvu i dosljedni su, u svim zna€ajnim odrednicama, prilozenim konsolidiranim financijskim izvjestajima;

Dodatno, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i njezina okruzZenja stecenog u okviru revizije konsolidiranih
financijskih izvjeStaja, duzni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u prilozenom lzvjeS¢u
poslovodstva, Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja i GodiSnjem izvjeS¢u Grupe. U tom smislu nemamo $to
izvijestiti.

Odgovornosti uprave i Revizorskog odbora za godisnje konsolidirane financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s MSFI-
ima, usvojenima od EU i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja godisnjih
konsolidiranih financijskih izvjeStaja koji su bez znacajnog pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Grupe da
nastavi s vremenski neogranicenim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski
neograni¢enim poslovanjem i koritenjem raunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja,

osim ako uprava ili namjerava likvidirati Grupu ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ugini.

Revizorski odbor je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je ustanovila Grupa.

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu
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Odgovornosti revizora za reviziju godisSnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja

Nasi cilievi su steéi razumno uvjerenje o tome jesu li godi$nji konsolidirani financijski izvjeStaji kao cjelina bez znacajnog
pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreSke i izdati izvjeS¢e neovisnog revizora koje ukljuCuje naSe misljenje. Razumno
uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno
pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako
se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjecu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godisnjih
konsolidiranih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni skepticizam
tijekom revizije. Mi takoder:

e  Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresSnog prikaza godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske
dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase mislienje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog
prikaza nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuCiti tajne
sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje internih kontrola.

e Stje€emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske postupke koji su
primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Grupe.

e Ocjenjujemo primjerenost koristenih raGunovodstvenih politika i razumnost ratunovodstvenih procjena i povezanih
objava koje je stvorila uprava.

e  ZakljuGujemo o primjerenosti koriStene raunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti
poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima, zakljucujemo o tome postoji li
znacajna neizvijesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati znac¢ajnu sumnju u sposobnost Grupe
da nastavi s vremenski neograniCenim poslovanjem. Ako zaklju€imo da postoji zna€ajna neizvjesnost, od nas se
zahtijeva da skrenemo pozornost u naSem izvjeSCu neovisnog revizora na povezane objave u godiSnjim
konsolidiranim financijskim izvjeStajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje. Nasi
zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim,
buduéi dogadaiji ili uvjeti mogu uzrokovati da Grupa ne bude u mogucnosti nastaviti s vremenski neograni¢enim
poslovanjem.

e  Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja, ukljucujuéi i
objave, kao i odrazavaju li godisnji konsolidirani financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na
nacin kojim se postize fer prezentacija.

e  Pribavljamo dovoljno odgovarajuéih revizijskih dokaza u vezi financijskih informacija subjekata ili poslovnih aktivnosti
unutar grupe za izrazavanje misljenja o konsolidiranim financijskim izvjeStajima. Mi smo odgovorni za usmjeravanje,
nadzor i izvedbu grupne revizije. Jedini smo odgovorni za izraZzavanje naSeg misljenja.

Mi komuniciramo s Revizorskim odborom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom
revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuCujuci i u vezi sa znaCajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni
tijekom naSe revizije.

Mi takoder dajemo izjavu Revizorskom odboru da smo postupili u skladu s relevantnim eti¢kim zahtjevima u vezi s neovisno$cu
i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjeu na nasu
neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, 0 povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s Revizorskim odborom, mi odredujemo ona pitanja koja su od najvecCe vaznosti u
reviziji godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja tekuceg razdoblja i stoga su klju¢na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta
pitanja u naSem izvjeS¢u neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprje¢ava javno objavljivanje pitanja ili kada odlucimo,
u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba objaviti u naSem izvjeS¢u neovisnog revizora jer se razumno moze ocekivati
da bi negativne posljedice objave nadmasile dobrobiti javnog interesa od takve objave.

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu
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lzvjesce o ostalim pravnim i regulatornim zahtjevima

U skladu s ¢lankom 10. stavka 2. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vije¢a, u naSem lIzvjeSéu neovisnog
revizora dajemo sljedece informacije koje su potrebne nastavno na zahtjeve MRevS:

Imenovanje revizora i razdoblje angaZmana

Inicijalno smo imenovani revizorom Drustva od strane Glavne skupstine dioniara 29. kolovoza 2017. te je na$ neprekidan
angazman trajao dvije godine.

Dosljednost s Dodatnim izvjeStajem Revizorskom odboru

Potvrdujemo da je naSe revizorsko mislienje o konsolidiranim financijskim izvjeStajima u skladu s dodatnim izvjeSéem
Revizorskom odboru Grupe koji smo izdali na 18. travnja 2019. u skladu s ¢lankom 11. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog
Parlamenta i Vijeca.

PruZanje nerevizijskih usluga

Izjavljujemo da DruStvu i njegovim kontroliranim tvrtkama u Europskoj Uniji nismo pruZali zabranjene nerevizijske usluge
navedene u €lanku 5. stavka 1. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vije€a. Nadalje, nismo pruZili ni ostale
nerevizijske usluge Drustvu i njegovim kontroliranim tvrtkama koje nisu objavljene u konsolidiranim financijskim izvjestajima.

AngaZirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeS¢e neovisnog revizora je Zvonimir Madunic.

(e —

Zvonimir Maduni¢
Clan Uprave i ovlasteni revizor

25. travnja 2019.

Ernst & Young d.o.o.
Radnicka cesta 50,

Zagreb, Republika Hrvatska

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O DOBITI | GUBITKU | OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI RAZDOBLJA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

(u tisu¢ama kuna) Biljeska 2018 2017
Prihodi od prodaje 4 415.180 355.544
Ostali prihodi 5 10.060 22.581
Poslovni prihodi 425.240 378.125
TroSkovi materijala i usluga 6 (129.889) (109.848)
Place i ostala materijalna prava radnika 7 (148.404) (129.139)
Amortizacija 13,14 (55.103) (43.739)
Ostali poslovni rashodi 8 (41.870) (52.359)
Poslovni rashodi (375.266) (335.085)
Dobit iz poslovanja 49.974 43.040
Neto financijski rashodi 9 (14.623) (10.915)
Udio u gubitku pridruzenih drustava 15 (2.739) (3.094)
Dobit prije oporezivanja 32.612 29.031
Porez na dobit 10 (2.592) (8.422)
Dobit razdoblja 30.020 20.609

Dobit razdoblja raspoloZiva:

Vlasnicima Drustva 26.176 24.733
Nekontrolirajuéem interesu 3.844 (4.124)
Zarada po dlor_1_|C| (u kunama) — 11 5,15 5.40
osnhovna i razrijedena

Ostala sveobuhvatna dobit 24 -
Sveobuhvatna dobit razdoblja 30.044 20.609
Sveobuhvatna dobit razdoblja

raspoloZiva:

Vlasnicima Drustva 26.199 24.733
Nekontrolirajuéem interesu 3.845 (4.124)

BilieSke uz financijske izvjestaje su sastavni dio ovih izvjeStaja.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

NA DAN 31. PROSINCA 2018.

KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

(u tisu¢ama kuna)

IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Ulaganja u pridruzena drustva i

zajednitke pothvate
Dani krediti
Odgodena porezna imovina

Ostala dugotrajna potrazivanja

Kratkotrajna imovina
Zalihe

Potrazivanja od kupaca
Ostala potrazivanja

Dani krediti

Novac i nov€ani ekvivalenti

Ukupna imovina

GLAVNICA | OBVEZE
Dionicki kapital

Premija na emitirane dionice
Pricuve

Zadrzana dobit

Nekontrolirajuéi interes
Ukupno glavnica

Obveze

Dugorocne obveze
Posudbe

Ostale obveze
Rezerviranja

Odgodena porezna obveza

Kratkoro¢ne obveze
Posudbe
Rezerviranja

Obveze prema dobavlja¢ima i ostale

obveze
Ostale kratkoro¢ne obveze

Ukupno obveze
Ukupno glavnica i obveze

BilieSke uz financijske izvjeStaje su sastavni dio ovih izvjestaja.

BiljeSka 31.12.2018. 31.12.2017.
13 1.027 1.139
14 1.109.621 992.542
15 101.488 50.193
20 31.715 10.290
12 5.527 -
16 2422 2.247

1.251.800 1.056.411

17 3.734 3.067
18 24.643 23.990
19 17.980 15.284
20 44.445 78.182
21 45.080 27.050
135.882 147.573

1.387.682 1.203.984

22 539.385 488.706
83.265 24.420

10.304 10.504

81.996 138.692

714.950 662.322

84.648 80.253

799.598 742.575

23 449.257 281.064
3.346 -

24 1.748 1.727
25 1.078 692
455.429 283.483

23 54.700 113.116
24 252 260
26 45.872 37.138
27 31.831 27.412
132.655 177.926

588.084 461.409

1.387.682 1.203.984

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

Dionicki Nekontrolirajuci

(u tisu¢ama kuna) kapital Premija Pricuve Zadrzana dobit Ukupno interes Ukupno
Stanje 1. sije€nja 2017. godine 444.306 - 10.985 111.622 566.913 90.537 657.450
Transakcije s vlasnicima:

Dokapitalizacija Sunce Koncern d.d. 44.400 24.420 - - 68.820 - 68.820
Prodaja 50% udjela ovisnom drustvu - - - 2.337 2.337 (6.047) (3.710)
Ukupno transakcije s vlasnicima 44.400 24.420 2.337 71.157 (6.047) 65.110
Dobit tekuce godine - - - 24.733 24.733 (4.124) 20.609
Ostala sveobuhvatna dobit:

Ukidanje odgodene porezne obveze - - (481) - (481) (113) (594)
Ukupno sveobuhvatna dobit - (481) 24.733 24.252 (4.237) 20.015
Stanje 31. prosinca 2017. godine 488.706 24.420 10.504 138.692 662.322 80.253 742.575
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018.

godine:

Stanje 1. sije€nja 2018. godine 488.706 24.420 10.504 138.692 662.322 80.253 742.575
Transakcije s vlasnicima:

Dokapitalizacija Sunce Koncern d.d. 50.679 71.035 - - 121.714 - 121.714
Pokrivanje gubitka prethodnih godina - (12.190) (223) 12.413 - - -
Stjecanje ovisnog drustva Hotel Alan d.d. ) ) )

(Bilieska 33) (95.285) (95.285) 550 (94.735)
Ukupno transakcije s vlasnicima 50.679 58.845 (223) (82.872) 26.429 550 26.979
Dobit tekuce godine - - - 26.176 26.176 3.844 30.020
Ostala sveobuhvatna dobit:

Revalorizacija zemljista - - 23 - 23 1 24
Ukupno sveobuhvatna dobit - 23 26.176 26.199 3.845 30.044
Stanje 31. prosinca 2018. godine 539.385 83.265 10.304 81.996 714.950 84.648 799.598

Bilieske uz financijske izvieStaje su sastavni dio ovih izvjestaja. Godisniji izvjestaj za 2018. godinu




Sunce koncern d.d. Grupa
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

(u tisucama kuna) BiljeSka 2018 2017
Novcani tok iz redovnog poslovanja 28 94.972 104.304
Placene kamate (21.410) (18.525)
Placeni porez (3.914) (6.198)
Neto novéani tok iz redovnog poslovanja 69.468 79.581
Nabava nekretnina, postrojenja i opreme 14 (61.639) (224.926)
Nabava nematerijalne imovine 13 (359) (671)
Stjecanje ovisnog drustva 33 2.066 -
Primici od prodaje dugotrajne imovine - 511
Prodaja ovisnog drustva (netfo) - 46.663
Primljene kamate - 394
Osnivanje pridruzenog drustva 15 (10) -
Krediti dani povezanim stranama (62.784) (24.935)
Primici od kredita danih povezanim strankama 21.759 9.560
glftti(\)/ ::svtci:;r;l tok koristen u ulagackim (100.967) (193.404)
Novcani tok iz financijskih aktivnosti

Primici od primljenih kredita 706.307 229.322
Otplate primljenih kredita (656.621) (157.513)
Izdavanje novih dionica - 68.820
Otplata financijskog najma (157) (110)
glfttit\)/ ::Svt?::: tok koristen u financijskim 49.529 140.519
:If‘tlfv:;\:‘z(::nje novca i novéanih 18.030 26.696
Novac i nov€ani ekvivalenti

Na pocetku godine 27.050 354
Na kraju godine 21 45.080 27.050
Neto povecanje 18.030 26.696

BilieSke uz financijske izvieStaje su sastavni dio ovih izvjestaja.

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI

Sunce Koncern d.d. (“Drustvo”) je koncern koji upravlja hotelima i pruza razne savjetodavne usluge vezane
uz upravljanje i poslovanje tvrtki ukljuCujuci usluge oglasavanja i marketinga, upravljanje nekretninama,
proces nabave, pruzanje usluga u nautici, seoskom turizmu, zdravstvenih usluga, kongresa, sportskih
aktivnosti i drugim oblicima turizma. Drustvo je osnovano kao drustvo s ograni¢enom odgovornoscu. Na
sastanku Glavne skupstine, odrzanom 4. travnja 2007. godine, donesena je odluka o preoblikovanju
poduzeca iz drustva s ogranicenom odgovornos¢u u dioni¢ko drustvo. Detalji vezani uz podruznice i tip

poslovanja istih su kako slijedi:

Grupa se sastoji od sljedecih subjekta:

Priroda poslovanja Vlasnziétvo Vlasnistvo

018. 2017.

Sunce Koncern d.d. Upravljacka djelatnost Mati¢no drustvo Mati¢no drustvo
Hoteli Brela d.d. Hoteli 89,58% 89,58%
Hoteli Tu€epi d.d. Hoteli 91,41% 91,41%
Hoteli Zlatni rat d.d. Hoteli 80,99% 80,99%
Hotel Alan d.d. Hoteli 97,96% -
Sunce Global d.o.o. TuristiCka grupa 100% 99,60%
Zlatni rat Poljoprivreda d.o0.0.  Poljoprivreda 80,99% 80,99%
Zlatni rat Servisi d.o.o Odrzavanje 80,99% 80,99%
Zlatni rat Tenis centar d.o.o  Tenis operator 80,99% 80,99%
Plaza Zlatni rat d.o.o. Upravitelj plaze 80,99% 80,99%
Eko — promet d.o.o. Prijevoz 41,39% 41,39%
Aerodrom Bra¢ d.o.o. Zracna luka 40,65% 40,65%
Sunce Vital d.o.o. Zdravstvena djelatnost 100% 100%
Brac¢ 500 Plus d.o.o. Upravljanje zi€arom 56,24% 56,24%
Brela Jakirusa d.o.o. Priprema i usluzivanje hrane i pica 89,58% 89,58%

Grupa kao vecinski vlasnik, steklo je i drugi poslovni udio u ¢lanu grupe drustvu Sunce Global d.o.o. koji je
predstavljao 0,309% temeljnog kapitala drustva, nakon €ega je postalo njegov jedini €lan. Ugovor o pripajanju
je objavljen na sudskom registru dana 13. lipnja 2018. godine. Trgovacki sud u Zagrebu objavio je upis
pripajanja 28. veljace 2019. godine.

Godisnji izvjesStaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI (nastavak)

Dana 10. kolovoza 2018. godine Glavna skupstina drustva Sunce koncern d.d. donijela je odluku o povecéanju
temeljnog kapital ulogom u pravima unosom 595.397 redovnih dionica drustva Hotel Alan d.d. i izdavanjem
506.788 novih redovnih dionica. Ovom odlukom, temeljni kapital Drustva povetava se sa iznosa od
488.706.200 kuna za iznos od 50.678.800 kuna na iznos od 539.385.000 kuna.

Sunce Koncern d.d. kontrolirano je od strane drustva Sunce Ulaganja d.o.o. registrirano u Hrvatskoj, Trpinjska
ulica 9, Zagreb.

Na dan 31. prosinca 2018. godine dionice Drustva uvrstene su na sluzbeno trzisSte Zagrebacke burze Odluku
o prijelazu svih dionica Drustva iz Redovitog u Sluzbeno trziSte, Zagrebacka burza d.d. donijela je donijela je
dana 21. prosinca 2018. godine, te je isto provedeno dana 27. prosinca 2018. godine.

Nadzorni odbor

Jako Andabak — predsjednik Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Sanja Gaguli¢ — zamjenica predsjednika Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)
Ruzica Andabak — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Ana Volk — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Ivan Augustin — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Uprava

Tonci Boras — Predsjednik Uprave (od 13.06.2017.)
Kristijan Gaguli¢ — Clan Uprave (od 13.06.2017.)
Ivan Potkraj¢i¢ — Clan Uprave (od 13.06.2017.)

Godisnji izvjesStaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA

Standardi i tumacenja na snazi u teku¢éem periodu

Sliedec¢i novi standardi i izmijenjeni i dopunjeni postojeci standardi izdani od strane Odbora za Medunarodne
racunovodstvene standarde i tumacenja koje izdaje Odbor za tumacenje medunarodnog financijskog
izvjeStavanja i koji su usvojeni u EU na snazi su u teku¢éem razdoblju:

Izmjene MSFI 9: Financifski instrumenti:

MSFI 9 Financijski instrumenti zamjenjuje MRS 39 Financijski instrumenti: priznavanje i mjerenje za godisnja
razdoblja koja pocinju 1. sije¢nja 2018. godine ili nakon toga te spaja sva tri aspekta raCunovodstva financijskih
instrumenata: klasifikaciju i mjerenje, umanjenje vrijednosti i raCunovodstvo zastite. Osim racunovodstva zastite,
nuzna je retroaktivna primjena, dok pruzanje usporednih informacija nije obavezno. Za racunovodstvo zastite,
zahtjevi se generalno primjenjuju prospektivno, uz neke ogranic¢ene izuzetke. Grupa je usvojila ovaj standard na
dan 1. sije€nja 2018. godine te nije korigirala usporedne informacije. Grupa je usvojila navedeni standard na dan
1. sije€nja 2018. godine te nisu korigirane usporedne informacije. Grupa je efekte usvajanja MSF| 9 prikazala u
biljeSci 20.

Izmjene MSFI 15: Prihodi od ugovora s kupcima

MSFI 15 mijenja MRS 11 Ugovori o izgradnji, MRS 18 Prihodi i sva povezana tumacenja te se s ograni¢enim
izuze¢ima, primjenjuje na sve prihode koji nastaju kao rezultat ugovora s kupcima. MSFI 15 donosi model od 5
koraka za priznavanje prihoda koji nastaju kao rezultat ugovora s kupcima te definira kako se prihod priznaje u
iznosu koji odrazava naknadu koju drustvo oCekuje primiti za prijenos dobara ili usluga kupcu.

MSFI 15 od drustva zahtjeva primjenu prosudbi, pri ¢emu je potrebno uzeti u obzir sve relevantne Cinjenice i
okolnosti u primjeni modela od 5 koraka na ugovore koje ima sa svojim kupcima. Standard takoder specifi¢no
definira raCunovodstveni tretman inkrementalnih troSkova stjecanja ugovora i troskova koji se mogu izravno
povezati s izvrSenjem ugovora. Dodatno, standard zahtjeva odredene objave.

Grupa je usvojila ovaj standard na dan 1. sije¢nja 2018. godine te nisu korigirane usporedne informacije. Grupa
je provela analizu efekta primjene navedenog standarda te je zaklju¢ak Uprave da usvajanje nema znac¢ajnog
utjecaja na financijske izvjeStaje Grupe.

Izmjene MSFI 2: Klasifikacija i mjerenje placanja temeljenih na dionicama (izmjene i dopune)

Izmjene i dopune pruzaju zahtjeve za obracunavanje efekta uvjeta stjecanja na mjerenje pla¢anja temeljenog na
dionicama koje se podmiruje u novcu, klasifikaciju placanja temeljenih na dionicama sa znacajkama neto namire
po odbitku poreznih obveza, te raunovodstveni tretman promjena u uvjetima i odredbama transakcije pla¢anja
na temelju dionica koje dovode do promjena u klasifikaciji placanja temeljenih na dionicama s onih koje se
podmiruju u novcu na one koji se podmiruju kroz isplatu kapitala. Uprava je napravila procjenu efekta primjene
navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.
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1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumacenja na snazi u tekuéem periodu (nastavak)

Izmjene MRS 40: Prijenos ulaganja u nekretnine (izmjene i dopune)

Izmjene i dopune pojasnjavaju kada drustvo treba prenijeti imovinu, ukljuCujuci imovinu u izgradniji ili pripremi, u
ili iz ulaganja u nekretnine. Izmjene navode da se izmjena uporabe pojavljuje kada imovina zadovoljava ili prestaje
zadovoljavati definiciju ulaganja u nekretnine te ukoliko za to postoji dokaz. Sama promjena namjere Uprave o
kori$tenju imovine ne pruza dovoljan dokaz o promjeni uporabe imovine. Uprava je napravila procjenu efekta
primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

Tumacenje IFRIC 22: Transakcije u stranim valutama i avansno placanje naknada

Tumacenje pojasnjava obracunavanje transakcija koje uklju€uju primitak ili avansno placanje u stranoj valuti.
Tumacenje obuhvaca devizne transakcije kada drustvo priznaje nemonetarnu imovinu ili nemonetarnu obvezu
koja proizlazi iz pla¢anja ili primitka proizaslih iz avansnog placanja naknada, prije nego $to drustvo prizna
povezanu imovinu, rashod ili prihod. Tumacenje navodi da je datum transakcije, u svrhu odredivanja tecaja,
datum pocetnog priznavanja nemonetarne unaprijed plac¢ene imovine ili obveze odgodenog prihoda. Ako postoji
veci broj placanja ili predujmova, tada drusStvo mora odrediti datum transakcije za svako placanje ili predujam.
Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na
financijske izvjeStaje Grupe.

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde i koji su usvojeni
u Europskoj uniji, ali jos nisu na snazi

MSFI 16: Najmovi

MSFI 16 objavljen je u sije¢nju 2016. godine i zamjenjuje MRS 17 Najmovi, IFRIC 4 Odredivanje ukljucuje li
sporazum najam, SIC 15 Operativni najam-poticaji i SIC-27 Promjena sadrzaja transakcija uklju€ujuci pravni oblik
najma. MSFI 16 postavlja naCela priznavanja, mjerenja, prezentiranja i objavljivanja najmova te zahtjeva od
najmoprimaca iskazivanje svih najmova pojedina¢no u bilanci sli¢no kao i financijski najam prema MRS 17.
Standard ukljuéuje dva izuzetka u priznavanju za najmoprimca - najam imovine ,male vrijednosti“ (npr. osobna
racunala) te kratkoro¢ni najam, odnosno najam s periodom od 12 mjeseci ili krac¢im. Na datum pocetka najma,
najmoprimac ¢e priznati obveze za najam te imovinu koja predstavlja pravo na koristenje osnovne imovine tijekom
perioda najma, odnosno pravo na koristenje imovine. Najmoprimci ¢e biti duzni odvojeno priznavati troSkove
kamata na obveze za najam te troSkove amortizacije prava na korisStenje imovine. Najmoprimci ¢e takoder biti
duzni ponovno mijeriti obveze za najam nakon odredenih dogadaja (npr. promjena perioda najma, promjena u
budué¢im uplatama za najam koje su rezultat promjene u indeksu ili stopi koristenoj za utvrdivanje tih uplata).
Najmoprimac ¢e generalno priznavati iznos ponovnog mjerenja tih obveza kao prilagodbu na pravo koriStenja
imovine. Racunovodstveni tretman najmodavaca prema MSF| 16 ostaje nepromijenjen u odnosu na trenutni
prema MRS 17. Najmodavac ¢e nastaviti klasificirati sve najmove koristedi ista klasifikacijska nacela kao u MRS
17 te Ce razdvajati dva oblika najma: operativni i financijski najam. MSFI 16 takoder zahtijeva od najmoprimca i
najmodavca opSirnije objavljivanje nego prema MRS 17. MSFI 16 je na snazi za godi$nja razdoblja koja poc€inju
na ili nakon 1. sije¢nja 2019. godine. Rana primjena je dopustena, ali ne prije nego subjekt primijeni MSFI 15.
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MSFI 16: Najmovi (nastavak)

Najmoprimac moze izabrati hoce li primijeniti standard koriste¢i potpuni ili modificirani retrospektivni pristup.
Prijelazna odredba standarda dopusta odredena olakSanja. U 2018. godini Grupa je napravila preliminarnu
procjenu potencijalnog efekta usvajanja MSFl-ja 16 na svoje financijske izvjestaje, koji su prikazani u biljesci 30
— Preuzete obveze.

MSFI 9: Znacajke ranije otplate s negativnom naknadom (izmjene i dopune)

Dopuna stupa na snagu za godiSnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019. godine, uz dopustenu
raniju primjenu. Dopuna dozvoljava da se financijska imovina s moguénos¢u pla¢anja unaprijed koja dopusta ili
zahtijeva od ugovorne strane da plati ili primi razumnu naknadu za prijevremeni raskid ugovora (tako da, iz
perspektive vlasnika imovine, moze postojati negativha naknada), mjeri po amortiziranom troSku ili po fer
vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda
te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

MRS 28: Dugorocéni udjeli u pridruZenim drustvima i zajedni¢kim pothvatima (izmjene i dopune)

Izmjene i dopune su na snazi za godisnja izvjeStajna razdoblja koja poc€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019.
godine, uz dopustenu raniju primjenu. Izmjene i dopune se odnose na to treba li mjerenje, a to se posebno odnosi
na umanjenje vrijednosti dugoro¢nih udjela u pridruZzenim drustvima i zajednickim pothvatima, koje €ini dio ,neto
ulaganja“ u pridruzeno drustvo ili zajednicki pothvat, regulirati MSFI 9, MRS 28 ili kombinacija navedenih
standarda. |zmjene i dopune pojaSnjavaju da drustvo primjenjuje MSFI 9 Financijski instrumenti prije nego
primijeni MRS 28 na takve dugoro¢ne udjele za koje se ne primjenjuje metoda udjela. Prilikom primjene MSFI-ja
9, drustvo ne uzima u obzir nikakve prilagodbe knjigovodstvene vrijednosti dugoro¢nih udjela koje proizlaze iz
primjene MRS-a 28. Ove izmjene i dopune jos$ nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila procjenu efekta
primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

IFRIC 23: Nesigurnosti oko tretmana poreza na dobit

Tumacenje se primjenjuje za godiSnja razdoblja koja zapocinju 1. sije€nja 2019. godine ili kasnije, uz mogucnost
ranije primjene. Tumacenje se odnosi na obraun poreza na dobit i to onda kada porezni tretman obuhvaca
neodredenosti koje utje€u na primjenu MRS 12. Tumacenje pruZza smjernice o odvojenom ili zajednickom
razmatranju neizvjesnih poreznih tretmana, o nadzoru od strane poreznih vlasti, o primjerenim metodama za
primjenu u sluajevima kada postoji neizvjesnost te raCunovodstvenu primjenu kod promjena u Cinjenicama i
okolnostima. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema
znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

MRS 19: Izmjena, ogranicenje ili namira plana primanja zaposlenih (izmjene i dopune)

Dopuna se primjenjuje za godiSnja razdoblja koje zapoc€inju 1. sijeCnja 2019. godine ili kasnije, uz moguc¢nost
ranije primjene. Izmjene i dopune zahtijevaju od drustva primjenu najnovijih aktuarskih pretpostavki kako bi se
odredili trenutni troSkovi usluga i neto kamata za godi$nja izvjeS¢a u razdoblju nakon Sto je izmjena, ogranicenje
ili namira plana primanja zaposlenih stupila na snagu.
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MRS 19: Izmjena, ogranicenje ili namira plana primanja zaposlenih (izmjene i dopune) (nastavak)

Izmjene i dopune takoder razjasnjavaju kako racunovodstvena primjena izmjene, smanjenja ili namire plana
primanja zaposlenih utjeCe na postavljanje gornje granice sredstava. Izmjene i dopune jo$ nisu usvojene od
strane EU. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan
utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

Konceptualni okvir IFRS standarda

IASB je izdao revidirani Konceptualni okvir za financijske izvjeStaje 29. ozujka 2018. godine. Konceptualni okvir
predstavlja sveobuhvatni skup za financijsko izvjeStavanje, standarde i smjernice pripremateljima koji ¢e sluziti
za razvoj dosljednih raCunovodstvenih politika te podrSku drugima u njihovom nastojanju u razumijevanju i
interpretiranju standarda. IASB je takoder izdao zaseban popratni dokument, Izmjene i dopune referenci na
konceptualni okvir MSFI standarda, koji odreduje izmjene i dopune zahvacéenih standarda u cilju azuriranja
referenci na revidirani Konceptualni okvir. Njihov cilj je podrzati prijelaz na revidirani Konceptualni okvir za drustva
koja razvijaju raCunovodstvene politike pomocu Konceptualnog okvira kada se nijedan MSFI standard ne
primjenjuje na to¢no odredenu transakciju. Za priprematelje koji razvijaju raCunovodstvene politike bazirane na
Konceptualnom okviru navedeno je primjenjivo za godi$nje razdoblje koje zapocinje 1. sijeCnja 2020. godine ili
kasnije.

MSFI 3: Poslovne kombinacije (izmjene i dopune)

IASB je izdao izmjene i dopune u definiranju poslovanja (izmjene i dopune MSFI-a 3) u cilju rieSavanja poteSkoca
koje nastaju kada drustvo odreduje da li je steklo poslovanije ili imovinu.

Izmjene i dopune su ucinkovite za poslovne kombinacije kod kojih je datum akvizicije nastao u periodu godi$njih
financijskih izvjestaja na 1. sijecnja 2020. godini ili kasnije te za akvizicije imovine koje su se desile na pocetku
tog perioda ili kasnije, uz mogucnost ranije primjene.

Izmjene i dopune joS nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog
standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

MRS 1: Prezentacija financijskih izvjeStaja i MRS 8 Racunovodstvene politike, promjene u racunovodstvenim
procjenama i pogreskama

Definiranje pojma ,znacajno® (izmjene i dopune) Izmjene i dopune se primjenjuju za godiSnje periode Koiji
zapoc€inju 1. sije€nja 2020. godine ili kasnije, uz mogucnost ranije primjene. Izmjene i dopune razjasnjavaju
definiciju materijalnosti i njene primjenjivosti. Sukladno novoj definiciji ,Informacija je znacajna ukoliko se
izostavljajuéi ili pogreSno navodec¢i moze ocekivati da ¢e utjecati na odluke koje primarni korisnici financijskih
izvjeStaja donose na temelju tih financijskih izvjestaja, a koji pruzaju specifi¢ne financijske informacije.”

Osim toga, objasnjenja definicije su unaprijedena. Izmjene i dopune takoder osiguravaju konzistentnost definicije
znacajnosti kroz cijele MSFI standarde. Izmjene i dopune jo$ nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila
procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znac&ajan utjecaj na financijske izvjeStaje
Grupe.
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Odbor za medunarodne racunovodstvene standarde (IASB) izdao je godisnja poboljSanja MSFI 2015. — 2017.
ciklusa koja Cine zbirku izmjena i dopuna MSFI-a

Izmjene i dopune se primjenjuju za godiSnje periode koji po€inju 1. sije¢nja 2019. godine ili kasnije, uz dopustenu
raniju primjenu. Ova godiSnja pobolj$anja jo$ nisu potvrdena od strane EU. Uprava je napravila procjenu efekta
primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Grupe.

e  MSFI 3: Poslovne kombinacije i MSFI 11 Zajednicki pothvati

Izmjene i dopune MSFl-a 3 objaSnjavaju da kada drustvo stjeCe kontrolu u poslovima koji su dio
zajednickih pothvata, zahtjeva se ponovno mjerenje interesa koje je drustvo prethodno imalo u tom
poslovanju.

Dopuna i izmjena MSFl-a 11 razjasnjava da kada drustvo koje stjeCe kontrolu nad poslovanjem koje je
dio zajednickih aktivnosti, drustvo ne provodi ponovno mjerenje prijasnjih ulaganja u tom zajedniCkom
pothvatu.

e MRS 12: Porez na dobit

Izmjene i dopune pojasnjavaju da bi se ucinak pla¢anja poreza na dobit na financijske instrumente, koji
se klasificiraju u okviru kapitala, trebao priznavati u skladu s time gdje su prethodne transakcije ili
dogadaiji koji generiraju dobit raspolozivu za raspodijelu priznati.

e MRS 23: Troskovi posudbe

Izmjene i dopune pojasSnjavaju stavak 14. standarda, u sluCajevima kada je kvalificirana imovina
spremna za namjeravanu upotrebu ili prodaju, pri €emu su specificne posudbe vezane uz kvalificiranu
imovinu ostale nepodmirene do tog trenutka. Tada je troSkove posudbe potrebno ukljuciti u sredstva koja
subjekt obi¢no pozajmljuje.
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BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih konsolidiranih financijskih
izvjeStaja. Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja uklju¢ena u ove
izvjestaje, osim tamo gdje je drugacije navedeno.

2.1 Osnova pripreme

Izjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji Grupe za 2018. godinu sastavljeni su u skladu sa zakonskim propisima u Republici
Hrvatskoj i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji se primjenjuju u Europskoj uniji.

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe sastavljeni su uz primjenu temeljne racunovodstvene pretpostavke
nastanka poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u
financijskim izvjestajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne racunovodstvene
pretpostavke vremenske neograni¢enosti poslovanja.

Racunovodstvene politike su primjenjivane konzistentno, osim ako nije navedeno drugacije. Financijski
izvjestaji su pripremljeni po nacelu povijesnog troska.

Financijski izvjestaji Grupe sastavljeni su u hrvatskim kunama (HRK) kao mjernoj odnosno izvjestajnoj valuti
Grupe. Na dan 31. prosinca 2018. godine te¢aj za 1 EUR iznosio je 7,417575 HRK (31. prosinca 2017.
godine: 7,513648 HRK).
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BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.2 Osnova konsolidacije

a) Ovisna drustva

Ovisna drustva su sva drustva nad kojima Grupa ima kontrolu nad financijskim i poslovnim politikama, Sto u
pravilu ukljuCuje viSe od pola glasackih prava. Postojanje i uCinak potencijalnih prava glasa koja se mogu
iskoristiti ili zamijeniti razmatraju se prilikom procjene ima li Grupa kontrolu nad drugim poslovnim subjektom.
Ovisna drustva su u potpunosti konsolidirana od datuma na koji je kontrola prenesena na Grupu te iskljuc¢ena

iz konsolidacije od dana kad ta kontrola prestane.

Grupa koristi rac¢unovodstvenu metodu kupnje za racunovodstveni tretman poslovnih spajanja. Naknada
prenesena za stjecanje ovisnog drustva je fer vrijednost prenesene imovine, nastalih obveza i glavnickih udjela
izdanih od strane Grupe. Prenesena naknada ukljuCuje fer vrijednost svake stavke imovine ili obveza koja je
rezultat ugovora o potencijalnoj naknadi. TroSkovi povezani sa stjecanjem iskazuju se u izvjestaju o
sveobuhvatnoj dobiti kako nastanu. Ste¢ena prepoznatljiva imovina, obveze i potencijalne obveze u poslovnom
spajanju pocetno se mjere po fer vrijednosti na dan stjecanja. Grupa priznaje manjinske udjele u ste¢enom

drustvu ili po fer vrijednosti ili po proporcionalnom udjelu manjinskog udjela u neto imovini ste€enog drustva.

ViSak prenesene naknade, iznos bilo kojeg manjinskog udjela u ste€enom drustvu i fer vrijednost na dan
stjecanja bilo kojeg ranijeg glavni¢kog udjela u ste€enom drustvu iznad fer vrijednosti udjela Grupe u stecenoj

prepoznatljivoj neto imovini iskazuje se kao goodwiill.

Sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici od transakcija unutar drustava Grupe se eliminiraju.
Isto tako eliminiraju se i nerealizirani gubici. Prema potrebi, raunovodstvene politike podruznica izmijenjene

su kako bi se uskladile s politikama koje primjenjuje Grupa.
b) Ovisna drustva u zasebnim financijskim izvjestajima

Ulaganja u ovisna drustva u zasebnim financijskim izvje$tajima iskazuju se po trosku, umanjeno za ispravak
vrijednosti. TroSak se uskladuje kako bi odrazavao promjene naknade koje proizlaze iz promjena potencijalne

naknade.
c) Transakcije i manjinski udjeli

Grupa transakcije s manjinskim dioni¢arima tretira kao transakcije s vecinskim vlasnicima Grupe. Kod otkupa
dionica od manjinskih dioni¢ara razlika izmedu placenih iznosa i pripadaju¢eg ste¢enog udjela knjigovodstvene
vrijednosti neto imovine ovisnog drustva iskazuju se u kapitalu. Dobici ili gubici od prodaje manjinskog udjela
isto tako iskazuju se u kapitalu. Kada Grupa izgubi kontrolu ili zna€ajan utjecaj, svi zadrzani udjeli u drustvu
ponovno se procjenjuju na svoju fer vrijednost, uz priznavanje promjene knjigovodstvene vrijednosti u izvjestaju
0 sveobuhvatnoj dobiti. Fer vrijednost je pocCetna knjigovodstvena vrijednost u svrhu naknadnog
racunovodstvenog tretmana zadrzanih udjela kao pridruzenog drustva, zajedni¢kog pothvata ili financijske
imovine. Nadalje, svi iznosi prethodno priznati u ostalom sveobuhvatnom prihodu vezani za to drustvo
raCunovodstveno se tretiraju kao da je Grupa izravno prodala povezanu imovinu ili obveze. To moze znaditi da

se iznosi prethodno priznati u ostalom sveobuhvatnom prihodu reklasificiraju u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti.
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2.2 Osnova konsolidacije (nastavak)
c) Transakcije i manjinski udjeli (nastavak)

Ako se smaniji vlasnicki udio u pridruzenom drustvu, ali je zadrzan znac¢ajan utjecaj, u izvjestaj o sveobuhvatnoj
dobiti ili gubitku, kad je to potrebno, reklasificira se samo proporcionalni dio iznosa prethodno priznatih u

ostalom sveobuhvatnom prihodu.

d) Zajednicki pothvati

Udjeli Grupe u drustvima pod zajedniCkom kontrolom prikazuju se primjenom metode udjela. Po toj je metodi
udio u drustvu pod zajednickom kontrolom pocetno iskazan po troSku te se potom uskladuje s promjenama
nastalim uslijed pothvatnikovog stjecanja udjela u neto imovini drustva pod zajedni¢kom kontrolom. Dobici ili
gubici pothvatnika uklju€uju pothvatnikov udio u dobicima ili gubicima drustva pod zajednic¢kom kontrolom. U
zasebnim financijskim izvjeStajima udio Drustva u zajedniCkom pothvatu iskazuje se po trosku nabave

umanjenom za umanjenje vrijednosti.

23 Ulaganja u pridruzena drustva

Pridruzeno drustvo je subjekt u kojem Grupa ima znacajan utjecaj, ali koje nije ni ovisno drustvo, niti udjel u
zajednickom ulaganju. Znacajan utjecaj je moc¢ sudjelovanja u donoSenju odluka o financijskim i poslovnim

politikama u nekom drustvu, ali ne i kontrola nad tim politikama.

U ovim financijskim izvjeStajima rezultati, imovina i obveze pridruzenih drustava iskazani su po metodi udjela,
izuzev ulaganja u pridruzena drustva namijenjenih prodaji, koja se obraCunavaju sukladno MSFI-ju 5 "Dugotrajna
imovina namijenjena prodaiji i prestanak poslovanja”. Prema metodi udjela, ulaganja u pridruzena drustva se u
konsolidiranoj bilanci iskazuju po troSku uskladenom za sve promjene udjela grupe u neto imovini pridruzenog
drustva nakon stjecanja, kao i za sva eventualna umanjenja vrijednosti pojedinacnih ulaganja. Gubitak
pridruzenog drustva iznad udjela grupe u pridruzenom drustvu, koji ukljuCuje sve dugoro€ne udjele koji su u svojoj
sustini dio neto ulaganja grupe u pridruzeno drustvo, se priznaje samo u visini pravnih ili izvedenih obveza grupe

ili placanja koje je grupa izvrSila u ime pridruzenog drustva.

Svaki viSak troSka stjecanja iznad udjela grupe u fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih i nepredvidivih
obveza pridruzenog drustva koji su priznati na dan stjecanja, priznaje se kao goodwill. Goodwill je uklju¢en u
knjigovodstveni iznos ulaganja i podvrgava se provjeri umanjenja njegove vrijednosti kao dio ulaganja. Svaki viSak
udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih obveza i nepredvidivih obveza iznad troska

stjecanja se nakon ponovne procjene priznaje odmah u racunu dobiti i gubitka.

Dobici i gubici iz transakcija izmedu drusStva koje je ¢lan grupe i drugog pridruzenog drustva unutar grupe

eliminiraju se razmjerno udjelu grupe u pridruzenom drustvu.
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24 Goodwill / Dobit od povoljne kupnje

Goodwill koji nastaje stjiecanjem ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta predstavlja razliku izmedu
fer vrijednosti troSka stjecanja iznad udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih i
nepredvidivih obveza ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta na datum stjecanja. Goodwill se
pocetno priznaje kao sredstvo po trosku i kasnije mjeri po trosku ispravljenom za kumulirane gubitke od umanjenja

njegove vrijednosti.

U pogledu na dobit od povoljne kupnje, svaki se prelazak udjela Grupe u neto fer vrijednosti imovine, obveza i
nepredvidenih obveza koji se mogu identificirati, nad troSkom stjecanja, nakon ponovne ocjene, priznaje odmah

u dobit ili gubitak ili naspram imovini ste€enog ovisnog drustva kako bi se odrazio stvarni troSak stjecanja.

Radi testiranja na umanjenje, goodwill se rasporeduje na svaku jedinicu grupe koja stvara novac od koje se
ocekuju koristi od sinergija koje proizlaze iz spajanja. Jedinice koje stvaraju novac na koje je goodwill rasporeden
testiraju se na umanjenje jednom godisnje ili CeS¢e ako postoje naznake o moguc¢em umanjenju jedinice koja
stvara novac. Ako je nadoknadivi iznos jedinice koja stvara novac nizi od njezinog knjigovodstvenog iznosa,
gubitak nastao umanjenjem prvo se rasporeduje tako da se umaniji knjigovodstveni iznos goodwilla rasporedenog
na jedinicu i zatim razmjerno na ostalu imovinu jedinice koja stvara novac na temelju knjigovodstvenog iznosa
svakog sredstva u jedinici koja stvara novac. Jednom priznati gubitak od umanjenja goodwilla vise se ne
ponistava u iduc¢im razdobljima. Prilikom prodaje ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta, pripadajuci
iznos goodwilla uzima se u obzir da bi se utvrdila dobit, odnosno utvrdio gubitak od prodaje. Dobici i gubici od

prodaje poslovnog subjekta uklju€uju knjigovodstvenu vrijednost goodwilla koja se odnosi na prodani subjekt.
241 Spajanje poslovnih subjekata i transakcije s drustvima pod zajedni¢kom kontrolom

Spajanje poslovnih subjekata klasificiranih kao drustva pod zajedniCkom kontrolom racunovodstveno se iskazuje
koristeCi knjigovodstvenu vrijednost. Prema ovoj metodi imovina i obveze prethodnika drustva pod zajednickom
kontrolom prenose se po knjigovodstvenim vrijednostima u drustvo slijednika. Pripadajuci goodwill koji se odnosi
na prvotna stjecanja drustva prethodnika takoder se iskazuje u ovim financijskim izvjestajima. Razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti neto imovine i placene naknade iskazuje se u ovim financijskim izvjestajima kao

uskladenje kapitala (zadrzane dobiti).

25 Izvjestavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segment je grupa imovine i poslovnih aktivnosti vezanih za proizvode ili usluge koje su podlozne
odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi drugih poslovnih segmenata uz koje je vezana
odredena imovina. Zemljopisni segment odnosi se na aktivnosti vezane za proizvode ili usluge unutar odredenog
gospodarskog okruzenja koje su podlozne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi

segmenata koji posluju u drugim gospodarskim okruzenjima.
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2.6 Strane valute
(a) Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Stavke uklju¢ene u financijske izvjeStaje Grupe iskazane su u valuti primarnog gospodarskog okruzenja u
kojem Grupa posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjesStaji prikazani su u kunama, $to predstavlja

funkcionalnu i izvjestajnu valutu Grupe.

(b) Transakcije i stanja

Transakcije u stranim sredstvima pla¢anja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima pla¢anja preraCunavaju po tecaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preraCuna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim

valutama, priznaju se u raunu dobiti i gubitka.

27 Prihodi od ugovora s kupcima

IASB je izdao MSFI 15, “Prihodi od ugovora s kupcima”, u svibnju 2014. godine. MSFI 15 zamjenjuje MRS
11, ,Ugovori o izgradnji“, MRS 18, “Prihodi” i povezana tumacenja, i primjenjuje se, uz ograni¢ene iznimke,
na sve prihode koji proizlaze iz ugovora s kupcima. MSFI 15 uspostavlja model od pet koraka za obracun
prihoda koji proizlaze iz ugovora s kupcima i zahtijeva da se prihodi priznaju u iznosu koji odrazava naknadu

na koju subjekt oCekuje da ima pravo u zamjenu za prijenos dobara ili usluga kupcu.

MSFI 15 zahtijeva od subjekata da prosuduju, uzimajuéi u obzir sve relevantne €injenice i okolnosti prilikom
primjene svakog koraka modela na ugovore s kupcima. MSFI 15 takoder odreduje obracunavanje dodatnih

troSkova dobivanja ugovora i troSkova koji su izravno povezani s ispunjavanjem ugovora.

Grupa je usvojila MSFI 15 koristeéi modificiranu retrospektivnu metodu usvajanja s datumom pocetne
primjene od 1. sije¢nja 2018. godine. Usvajanje MSFl-ja 15 na dan 1. sijecnja 2018. nije imalo materijalni
ucinak. Osim toga, usvajanje MSFI-a 15 nije imalo znacajan utjecaj na financijske izvjestaje na dan i za godinu

koja je zavrsila 31. prosinca 2018. godine.

Prihodi od ugovora s kupcima priznaju se kada se kontrola nad robom ili uslugama prenese na kupca u iznosu
koji odrazava naknadu za koju Grupa ocCekuje da ima pravo u zamjenu za tu robu ili usluge. Grupa je
uglavnom zakljucila da je to princip koji se primjenjuje u priznavanju prihoda, jer obi¢no kontrolira robu ili

usluge prije nego $to ih prenese kupcu.
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27 Prihodi od ugovora s kupcima (nastavak)

Hoteli u vlasnistvu i najmu
Prvenstveno proizasli iz poslovanja hotela u viasniStvu ili najmu, ukljuujuci najam soba, prodaju hrane i pi¢a i
druge usluge, kojima se upravlja pod trgovackom markom Grupacije. Prihod se priznaje kada se sobe koriste,

hrana i pi¢e prodaju odnosno pruze usluge.
Ugovorena imovina i obveze

Ugovorna imovina
Ugovorna imovina je pravo na naknadu u zamjenu za robu ili usluge prenesene na kupca. Ako Grupa izvrSi
prijenos robe ili usluga kupcu prije nego $to kupac plati naknadu ili prije dospije¢a pla¢anja, ugovorna imovina se

priznaje za uvjetno zaradenu naknadu.

Potrazivanja od kupaca
Potrazivanje predstavlja pravo Grupe na iznos naknade koji je bezuvjetan ({j. potrebno je samo prolazak vremena

prije dospijeca pla¢anja naknade).

Ugovorne obveze

Ugovorna obveza je obveza prijenosa robe ili usluga kupcu za koji je Grupa primila naknadu (ili iznos dospjele
naknade) od kupca. Ako kupac plati naknadu prije nego Sto Grupa prenese robu ili usluge kupcu, ugovorna
obveza (obveze za primljene predujmove) se priznaje kada je placanje izvrSeno ili je dospjela uplata (ovisno o

tome $to je ranije). Ugovorene obveze priznaju se kao prihod kada Grupa radi na temelju ugovora.

28 Rezerviranja

Rezerviranje se priznaje ako Grupa ima sadasnju obvezu (zakonsku ili izvedenu) kao rezultat proslog
dogadaja i ako je vjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa s ekonomskim koristima te
ako je iznos obveze moguce pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se preispituju na svaki datum bilance i uskladuju prema najnovijim najboljim mogucim
procjenama. Ako je ucinak vremenske vrijednosti novca znacajan, iznos rezerviranja jest sadasnja vrijednost
troSkova za koje se oCekuje da ¢e biti potrebni radi podmirenja obveze. U slu€aju diskontiranja, povec¢anje u
rezerviranjima koje odrazava protok vremena priznaje se kao financijski troSak, a knjigovodstveni iznos
rezerviranja se svake godine povecava da bi se odrazio protok vremena.

Iznos priznat kao rezerviranje je najbolja procjena naknade koja ¢e biti potrebna kako bi se podmirila sadasnja
obveza na datum bilance, uzimajuéi u obzir rizike i neizvjesnosti povezane s obvezom. Ako se rezerviranje
mjeri koriste¢i procjenu novéanih tokova potrebnih za podmirenje sadasnje obveze, knjigovodstveni iznos

obveze je sada$nja vrijednost tih nov€anih tokova.
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28 Rezerviranja (nastavak)
Kad se od trece strane oCekuje povrat nekih ili svih ekonomskih koristi koje su potrebne da bi se rezerviranje
podmirilo, povezano potrazivanje se priznaje kao sredstvo ako je gotovo u potpunosti izvjesno da ¢e naknada

biti primljena te ako je iznos potrazivanja moguce pouzdano izmjeriti.

29 Financijski prihodi i rashodi

Financijski prihodi i rashodi obuhvaéaju obra¢unatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, potrazivanja za kamate na ulozena sredstva, prihode od dividendi i dobitke i gubitke od

te€ajnih razlika.

Prihod od kamate se priznaje u racunu dobiti i gubitka primjenom metode obraCunatih prihoda, koristeci
efektivnu kamatnu stopu. Prihod od dividendi priznaje se u raCunu dobiti i gubitka na datum kada je

ustanovljeno pravo Grupe na isplatu dividende.
Financijski rashod sastoji se od troSka obra¢unatih kamata na pozajmice i gubitaka od tecajnih razlika.

Troskovi posudbe koji se direktno odnose na kupnju, izgradnju ili proizvodnju kvalificiranog sredstva
kapitaliziraju se tijekom razdoblja koje je neophodno za dovrSenje i pripremu sredstva za njegovu
namjeravanu upotrebu ili prodaju. Ostali troSkovi posudbe priznaju se u racunu dobiti i gubitka koristedi

metodu efektivnhe kamatne stope.

210 Oporezivanje
TroSak poreza na dobit predstavlja zbirni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuci porezi

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od dobiti
razdoblja iskazane u konsolidiranom ra¢unu dobiti i gubitka jer ne ukljuCuje stavke prihoda i rashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuca
porezna obveza Grupe izraCunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno vazec¢e na datum

bilance.

Odgodeni porezi

Iznos odgodenog poreza na dobit obratunava se metodom bilanéne obveze, na privremene razlike izmedu
porezne osnhovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u konsolidiranim financijskim
izvjeStajima. Medutim, odgodeni porez na dobit se ne priznaje ako proizlazi iz poCetnog priznavanja imovine ili
obveza u transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjeCe na racunovodstvenu dobit
niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama (za
koje se oCekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢e imovina biti nadoknadena ili obveza podmirena, na

temelju poreznih stopa i poreznih zakona koji su na snazi ili se djelomi¢no primjenjuju na datum bilance.
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210 Oporezivanje (nastavak)
Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduée oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢e biti
raspoloziva za iskoriStenje privremenih razlika. Na svaki dan izvjeStavanja, Grupa ponovno ocjenjuje nepriznatu

odgodenu poreznu imovinu i prikladnost sadasnje vrijednosti porezne imovine.

Tekuci i odgodeni porezi

Tekuci i odgodeni porezi priznaju se kao prihod ili rashod u racunu dobiti i gubitka, osim poreza koji se odnose
na stavke koje se iskazuju izravno u glavnici, u kom slu€aju se i porez takoder iskazuje u glavnici ili ako porezi
proizlaze iz prvog iskazivanja poslovnog spajanja, u kom slu€aju se porezni u€inak uzima u obzir prilikom
izracunavanja goodwilla ili utvrdivanja viSka udjela stjecatelja u neto fer vrijednosti prepoznatljive imovine,

obveza i potencijalnih obveza ste€enika iznad troska stjecanja.

211 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po troSku nabave umanjenom za naknadnu akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti. Nekretnine u izgradnji se iskazuju po troSku umanjenom za priznate
gubitke od umanjenja vrijednosti. TroSak ukljuuje naknade za profesionalne usluge i za kvalificiranu imovinu,
troSkove posudbe kapitalizirane u skladu s primjenjivom radunovodstvenom politikom Grupe. Amortizacija
ove imovine, koja se primjenjuje po istoj osnovi kao i za druge nekretnine, poc€inje u trenutku u kojem je

imovina spremna za namjeravanu uporabu.
Nekretnine, postrojenja i oprema jednakog vijeka uporabe se grupiraju kako bi se odredio iznos amortizacije.

Amortizacija se obracunava na nacin da se nabavna vrijednost imovine, osim nekretnina u izgradnji, otpisuje

tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode, po sljede¢em vijeku uporabe:

2018. 2017.
Zgrade (hoteli, stambeni objekti) 20 — 66 godina 20 — 66 godina
Ostale zgrade (igraliste, parkiraliste, kiosk itd.) 20 — 66 godina 20 — 66 godina
Vozila 5 godina 5 godina
Racunala 4 — 5 godina 4 — 5 godina
Postrojenja i oprema 5 — 30 godina 5 — 30 godina
Namjestaj 5 —20 godina 5 —20 godina

Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake godine, pri

¢emu se ucinci eventualnih promjena procjena obracunavaju prospektivno.
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211 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Zemljista u vlasniStvu Grupe na kojima nisu izgradeni gradevinski objekti se iskazuju po revaloriziranoj
vrijednosti te se ne amortiziraju. Svako povecanje vrijednosti uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se u korist
revalorizacijske priCuve za nekretnine, osim u slu¢aju da povec¢anje ponistava gubitke koji su po istoj imovini
ranije priznati u izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, u kom sluc¢aju se povecanje
vrijednosti knjizi u izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja do iznosa prethodno

priznatih gubitaka.

Svako povecanje vrijednosti uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se u korist revalorizacijske priuve za
nekretnine, osim u slu€aju da povecanje poniStava gubitke koji su po istoj imovini ranije priznati u izvjeStaju
o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, u kom slu€aju se povecanje vrijednosti knjizi u
izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja do iznosa prethodno priznatih gubitaka.

Smanijenje knjigovodstvenog iznosa uslijed revalorizacije zemljiSta knjiZi se na teret izvjeStaja o dobiti i gubitku i
ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u iznosu koji predstavlja razliku iznad iznosa koji je ranije priznat kao

revalorizacijska pri€uva po istoj imovini.

Kod kasnije prodaje ili rashodovanja revaloriziranog zemljiSta, pripadajuci iznos u revalorizacijskoj priuvi se
prenosi izravno u zadrzanu dobit. I1znosi se ne prenose iz revalorizacijske priCuve u zadrzanu dobit ako se

sredstvo nije prestalo priznavati.

Dobit i gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koji se priznaje u korist

raCuna dobiti i gubitka.

212 Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina se evidentira ako se o¢ekuje da ¢e stvarati buduc¢e ekonomske koristi i ako je troSak
nabave moguce pouzdano odrediti. Nematerijalna imovina se iskazuje po troSku umanjenom za ispravak
vrijednosti i akumulirane gubitke uslijed umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obracunava primjenom pravocrtne
metode tijekom procijenjenog vijeka uporabe sredstva. Procijenjeni vijek uporabe i metoda amortizacije se

preispituju na kraju svake godine. Vijek uporabe predmetne nematerijalne imovine je pet do deset godina.

213 Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine

Grupa na svaki dan bilance provjerava knjigovodstvene iznose svoje dugotrajne materijaine i nematerijalne
imovine kako bi utvrdila da li postoje naznake da je doSlo do gubitaka zbog umanjenja vrijednosti. Ako takve

naznake postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva kako bi se odredili eventualni gubici nastali zbog
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umanjenja. Ako nadoknadivi iznos nekog sredstva nije moguce procijeniti, Grupa procjenjuje nadoknadivi iznos
jedinice koja stvara novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je moguce odrediti realnu i dosljednu osnovu za
rasporedivanje, imovina Grupe se takoder rasporeduje na pojedine jedinice koje stvaraju novac ili, ako to nije
mogucée, na najmanju skupinu jedinica koje stvaraju novac za koju je moguée odrediti realnu i konzistentnu
osnovu rasporedivanja.

Nematerijalna imovina neodredenog vijeka uporabe i nematerijalna imovina koja jo$ nije raspoloziva za

uporabu se testira na umanjenje jednom godisnje te svaki puta kad postoji naznaka o moguc¢em umanjeniju.

Za potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni buduéi novCani tokovi diskontiraju se do sada$nje
vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava sadasnju trZiSnu procjenu vremenske

vrijednosti novca i rizike specificne za to sredstvo za koje procjene buducih nov€anih tokova nisu bile uskladene.

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos nizi od
knjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim kod sredstva
iskazanog u revaloriziranom iznosu, u kojem slu€aju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje

vrijednosti proizaslo iz revalorizacije sredstva.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice koja
generira novac) povecava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva na nacin da
uvecana knjigovodstvena vrijednost ne premaSuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u
prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka od umanjenja na tom sredstvu (jedinici koja generira novac).
Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim ako se predmetno sredstvo ne
iskazuje u revaloriziranom iznosu, u kom slu¢aju se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje kao

povecanije uslijed revalorizacije.

214  Najmovi

Najam se klasificira kao financijski najam ako se prenose gotovo svi rizici i koristi povezani s vlasniStvom. Svi

ostali najmovi se klasificiraju kao poslovni najmovi.
Grupa kao najmoprimac

Imovina koja se drzi pod financijskim najmom pocetno se priznaje kao imovina Grupe po fer vrijednosti na
pocetku najma ili, u slu€aju da je niza, po sadasnjoj vrijednosti minimalnih pla¢anja najma. Odgovarajuc¢a

obveza prema najmodavcu je uklju¢ena u bilanci kao obveza financijskog najma.

Placanja najma su razdijeljena izmedu financijskog troSka i smanjenja obveze iz najma kako bi se postigla
konstantna kamatna stopa na preostalo stanje obveze. Financijski troSkovi se direktno knjize u dobit ili

gubitak. Nepredvidene najamnine priznaju se kao troSak u razdobljima u kojima su nastale.
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Placanja poslovnog najma priznaju se kao troSak na temelju pravocrtne metode tijekom razdoblja najma,
osim ako ne postoji druga sustavna osnova koja bolje predstavlja vremenski okvir u kojem se smanjuju koristi
iznajmljene imovine. Nepredvidene najamnine iz poslovnog najma priznaju se kao troSak u razdoblju u

kojemu su nastale.

Kod primitka poticaja najma koji ulaze u poslovni najam, oni su priznani kao obveza. Ukupna Korist poticaja
se priznaje kao smanjenje troSka najma na temelju pravocrtne metode tijekom razdoblja najma, osim ako ne
postoji druga sustavna osnova koja bolje predstavlja vremenski okvir u kojem se smanjuju koristi iznajmljene

imovine.

215  Zalihe

Zalihe se iskazuju po trosku. TroSak obuhvaca pripadajuéi dio opc¢ih fiksnih i varijabilnih troSkova izravno
povezanih s dovodenjem zaliha do njihove sadasnje lokacije i u sadasnje stanje. Korisni vijek uporabe sitnog
inventara Grupe za hotele najviSe kategorizacije (5*) iznosi Cetiri godine dok se sitan inventar hotela

kategorizacije nize od (5*) otpisuje u razdoblju od jedne godine.

2.16 Financijska imovina

Klasifikacija

Grupa klasificira svoju financijsku imovinu u sljedece kategorije: financijska imovina po fer vrijednosti u racunu
dobiti i gubitka, financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti i financijska imovina po
amortiziranom troSku. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska imovina ste€ena. Uprava klasificira

financijsku imovinu kod pocetnog priznavanja i procjenjuje tu klasifikaciju na svaki datum izvje$tavanja.
(a) Financijska imovina po fer vrijednosti u dobiti i gubitku

Ova kategorija uklju€uje financijsku imovinu namijenjenu trgovanju. Financijska imovina se klasificira u ovu
kategoriju ako je steCena prvenstveno u svrhu prodaje u kratkom roku ili ako je tako odredeno od strane
Uprave. Imovina u ovoj kategoriji klasificirana je kao kratkotrajna imovina osim derivativnih financijskih

instrumenata.

(b) Financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Grupa mijeri financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ako su oba sljedec¢a uvjeta

zadovoljena:

* Financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate ili

prodaje ugovornih novéanih tokova

» Ugovoreni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za novcane tijekove koji su iskljucivo

placanje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.
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2.16 Financijska imovina (nastavak)

Klasifikacija (nastavak)

Za duznicke instrumente po fer vrijednosti kroz sveobuhvatnu dobit, prihode od kamata, teajne razlike,
ispravke vrijednosti ili ukidanja ispravaka vrijednosti priznaju se u racunu dobiti i gubitka i izraunavaju se
na isti nacin kao i za financijsku imovinu mjerenu po amortiziranom troSku. Preostale promjene fer
vrijednosti priznaju se u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti. Nakon prestanka priznavanja, kumulativha promjena

fer vrijednosti priznata u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti reciklira se kroz dobit ili gubitak.
(c) Financijska imovina po amortiziranom troSku
Grupa mijeri financijsku imovinu prema amortiziranom troSku ako su oba sljedeca uvjeta zadovoljena:

* Financijska imovina se drzi unutar poslovhog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate

ugovornih nov€anih tokova

» Ugovorni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za nov&ane tokove koji su isklju€ivo

placanje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice

Financijska imovina po amortiziranom troSku naknadno se mjeri metodom efektivne kamatne stope i
podloZna je umanjenju vrijednosti. Dobici i gubici priznaju se u raCunu dobiti i gubitka kada se imovina
prestane priznavati, promijeni se ili se umaniji. Financijska imovina po amortiziranom troSku ukljucuje

potrazivanja od kupaca.

Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakcije, tj. na datum na koji se Grupa
obvezala kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se pocetno priznaju po fer vrijednosti uveéanoj za troSkove
transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po fer vrijednosti u raCunu dobiti i gubitka.
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka poCetno se priznaje po fer
vrijednosti, a troSak transakcije iskazuje se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti. Financijska imovina se
prestaje priznavati kada isteknu ili su prenesena prava na primitak nov€anih tokova od ulaganja ili kada je
Grupa prenijela sve bitne rizike i koristi vlasniStva. Krediti i potrazivanja poCetno se priznaju po fer

vrijednosti, a naknadno su mjereni po amortiziranom troSku primjenom metode efektivhe kamatne stope.

Dobici i gubici nastali iz promjena u fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti i
gubitka iskazuju se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ‘ostalih (gubitaka)/dobitaka — neto’ u

razdoblju u kojem su nastali.

Kamate na vrijednosnice koje su izraCunate primjenom metode efektivne kamatne stope iskazuju se u
izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda. Dividende na vlasnicke vrijednosnice iskazuju se

u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.
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2.16 Financijska imovina (nastavak)

Mjerenje i priznavanje (nastavak)

Fer vrijednosti ulaganja koja kotiraju na burzi temelje se na tekuéim cijenama ponude. Ako trziSte za neko
financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Grupa utvrduje fer vrijednost
pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod uobicajenim trgovackim
uvjetima te usporedbu s drugim sli¢nim instrumentima, maksimalno iskoristavajuci trziSne informacije te se

minimalno oslanjajuéi na informacije specifi¢ne za poslovni subjekt.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Grupa priznaje ispravak vrijednosti za oCekivane kreditne gubitke (eng. Expected credit loss ili ECL) za sve
duznicke instrumente koji se ne vode po fer vrijednosti kroz raun dobiti i gubitka. O¢ekivani kreditni gubitci
se temelje na razlici izmedu ugovornih nov€anih tijekova koji su dospjeli u skladu s ugovorom i svih

novcanih tokova koje Grupa oCekuje da ¢e dobiti.

Ocekivani kreditni gubitci se prepoznaju u dvije faze. Za kreditne izloZzenosti za koje nije doSlo do zna¢ajnog
povecanja kreditnog rizika od po€etnog priznavanja, o€ekivani kreditni gubici se priznaju za kreditne gubitke
koji proizlaze iz neplacenih dogadaja koji su moguéi u sljedeéih 12 mjeseci (o€ekivani kreditni gubici za 12
mjeseci). Za one kreditne izlozenosti kod kojih je doSlo do zna€ajnog povecanja kreditnog rizika od
pocetnog priznavanja, potreban je ispravak za o€ekivane kreditne gubitke tijekom preostalog vijeka trajanja
izlozenosti, bez obzira na vrijeme zaduzivanja (dozivotni o€ekivani kreditni gubici). Za potrazivanja od
kupaca i ugovornu imovinu, Grupa primjenjuje simplificirani pristup u kalkulaciji o¢ekivanih kreditnih
gubitaka. Grupa ne prati promjene kreditnog rizika ve¢ priznaje ispravak vrijednosti na temelju o¢ekivanog
dozivotnog ocekivanog kreditnog gubitka na kraju svakog izvjeStajnog razdoblja. Financijska imovina se

otpisuje kada ne postoji razumno o¢ekivanje naplate.
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217 Potrazivanja

Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja po€etno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po
amortiziranom troSku uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjeno za ispravak vrijednosti za

oCekivane kreditne gubitke, kako je opisano u biljeski 2.16.

218 Novac i novéani ekvivalenti

Novac i nov&ani ekvivalenti su u bilanci iskazani po trosku. Za potrebe izvjeStaja o nov€anom toku, novac i nov&ani

ekvivalenti se sastoje od novca na racunima kod banaka i gotovine.

219 Financijske obveze

Financijske obveze, uklju€ujuci obveze po kreditima, pocCetno se iskazuju po fer vrijednosti umanjenoj za
troSkove transakcije.
Kasnije se mjere po amortiziranom troSku primjenom metode efektivhe kamatne stope, pri C¢emu se rashodi

od kamata priznaju po nacelu efektivnog prinosa.

Metoda efektivne kamatne stope je metoda kojom se izraCunava amortizirani troSak financijske obveze i
troSak kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se procijenjeni
buduéi nov€ani priljevi izravno diskontiraju tijekom ocekivanog trajanja financijske obveze ili nekog drugog

krac¢eg razdoblja ako je primjenjivo.

Grupa prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda kada su obveze podmirene, ponistene ili su

istekle.
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2.20 Kljuéne procjene i pretpostavke te neizvjesnosti u pripremi financijskih izvjestaja

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjestaja, menadzment je koristio odredene procjene i pretpostavke koje
utie€u na neto knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza Grupe, objavljivanje potencijalnih stavaka na

datum bilance te objavljene prihode i rashode tada zavrSenog razdoblja.

Procjene su koriStene, ali ne i ograni€ene na: obracun i razdoblje amortizacije i ostatke vrijednosti nekretnina,
postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, procjene umanjenja vrijednosti, ispravke vrijednosti zaliha i

sumnjivih i spornih potrazivanja, rezerviranja za primanja zaposlenih i sudske sporove.

Vi8e detalja o racunovodstvenim politikama za ove procjene nalazi se u ostalim dijelovima ove biljeSke, kao i
ostalim biljeSkama uz financijska izvjeStaja. Buduci dogadaji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa
sigurnosc¢u. Zato racunovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a one koriStene pri izradi financijskih
izvjeStaja su podloZne promjenama nastankom novih dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem
dodatnih informacija i promjenom okruzenja u kojemu Grupa posluje. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od

procijenjenih.
2.21 Potencijalna imovina i obveze

Potencijalne obveze se ne priznaju u konsolidiranim financijskim izvjeStajima Grupe, nego se samo objavljuju
u billeSkama uz financijske izvjestaje.

Potencijalna imovina se ne priznaje u konsolidiranim financijskim izvjestajima Grupe, ve¢ se priznaje u
trenutku kada postane vjerojatan priljev gospodarskih koristi.

2.22  Dogadaji nakon datuma izvjeStavanja

Dogadaji nakon datuma izvjeStavanja koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Grupe na datum bilance
(dogadaiji koji imaju za ucinak uskladenja) priznaju se u konsolidiranim financijskim izvjestajima. Oni dogadaiji
koji nemaju za posljedicu uskladenja objavljeni su u biljeSkama uz financijske izvjeStaje ako su od
materijalnog znacaja.
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Grupa je u svom poslovanju najvise izlozena trziSnom (kamatnom i valutnom riziku), kreditnom i riziku likvidnosti.

Grupa ne koristi derivatne financijske instrumente. Politike upravljanja rizikom koje se odnose na kratkotrajnu i
dugotrajnu financijsku imovinu, kratkotrajna i dugotrajna potrazivanja, upravljanje gotovinom te dugovima i

obvezama mogu se sazeti kako slijedi:

31 Upravljanje kapitalom

Upravljanje kapitalom provodi se na nacin da se osigura daljnje poslovanje i pritom omoguéi povecanje povrata
dioni¢arima kroz optimizaciju odnosa kapitala i dugovanja. Grupa upravlja kapitalom i obavlja potrebne usklade
istog u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na trzistu i zna¢ajkama rizika svoje imovine. Grupa moze donijeti
odluku o isplati dividende vlasnicima, povecati ili smanijiti temeljni kapital, prodati imovinu da bi smanijila svoje

obveze i sli¢no.

Uprava prati strukturu izvora financiranja na mjesecnoj razini. Izvori financiranja redovnog poslovanja, ulaganja i

otplate dugoroc¢nih zajmova su uglavnom vlastita nov€ana sredstva.

Koeficijent zaduzenosti na kraju godine moze se prikazati kako slijedi:

2018 2017

(u tisu¢ama kuna)

Zaduzenje /il 503.957 394.180
Novac i nov€ani ekvivalenti (45.080) (27.050)
Neto zaduzenje 458.877 367.130
Kapital /ii/ 799.598 742.575
Omijer neto duga i kapitala 57% 49%

il Zaduzenje se sastoji od dugorocnih i kratkorocnih obveza po kreditima. Kratkoro¢ne obveze po kreditima
se odnose na tekuce dospijece dugoroCnih kredita i na kratkoro¢ne kredite koji dospijevaju na naplatu u
roku od godinu dana nakon datuma bilance.

/il Kapital uklju€uje ukupni kapital, priCuve, akumuliranu zadrzanu dobit te rezultat tekuce godine.
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3.2 Znacajne racunovodstvene politike

Detalji vezani uz usvojene znacajne racunovodstvene politike i metode, uklju€ujudi i kriterije za priznavanje,

temelj mjerenja i temelj priznavanja prihoda i rashoda, za svaku znacajnu stavku financijske imovine i

financijskih obveza te kapitala objasnjeni su u biljeSci 2 ovog izvjestaja.

Racunovodstvene politike za financijske instrumente su primijenjene na dolje navedene pozicije bilance:

2018

31. prosinca 2018.

Dugotrajna
potrazivanja
PotraZivanja od
kupaca i ostala
potraZivanja
Dani zajmovi
Novac i nov€ani
ekvivalenti

Ukupno

2017

31. prosinca 2017.

Dugotrajna
potrazivanja
Potrazivanja od
kupaca i ostala
potrazivanja
Dani zajmovi

Novac i nov&ani
ekvivalenti

Ukupno

Povijesna knjigovodstvena vrijednost potrazivanja i

Financijska imovina

Novac,vl.(red_ltl ! F'.n anc.uska kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazivanja imovina -
dobi
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000
2.422 - 2.422
43.498 - 43.498
76.160 - 76.160
45.080 - 45.080
167.160 - 167.160
s . . Financijska imovina
Novac, krediti i Financijska
.. . . . kroz sveobuhvatnu Ukupno
potrazivanja imovina i
dobi
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000
2.247 - 2.247
39.274 - 39.274
88.472 - 88.472
27.050 - 27.050
157.043 - 157.043

obveza, ukljuCujuci rezerviranja,

uobic¢ajenim uvjetima poslovanja priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti.

koji su u skladu s
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3.3  Upravljanje financijskim rizikom

Grupa upravlja i kontrolira financijski rizik koji bi mogao utjecati na poslovanje Grupe putem internih izvjestaja
o riziku koja analizira izlozenost na temelju stupnja i znacajnosti rizika. Ovaj rizik ukljuCuje trziSni rizik
(uklju€ujuéi rizik promjene deviznih te€ajeva, rizik fer vrijednosti kamatnih stopa i rizik porasta cijena), kreditni

rizik, rizik likvidnosti i rizik kamatnih stopa.

Trzisni rizik

Trzidni rizik je rizik da ¢e promjena trZiSnih cijena, kao 8to su promjena stranih valuta i kamatnih stopa, utjecati
na prihod Grupe ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Cilj upravljanja trziSnim rizikom je upravljanje i
kontroliranje izlozenosti trziSnom riziku unutar prihvatljivih parametara, optimizirajuci povrat.

Grupa je prije svega izloZzena trziSnom riziku promjene deviznih te€ajeva i promjenama kamatnih stopa.

Nije bilo znacajnijih promjena utjecaja trziSnog rizika na Grupu kao niti promjena vezanih za mjerenje i
upravljanje trziSnim rizikom.

Kamatni rizik
Grupa je izlozena kamatnom riziku jer cjelokupno zaduzenje kod banaka ugovoreno po promijenjivoj kamatnoj
stopi dok je vecina imovine nekamatonosna. Grupa ne koristi instrumente za aktivhu zastitu od izlozenosti

kamatnom riziku.

Slijedeca tablica prikazuje analizu osjetljivosti na promjene kamatnih stopa na kredite Grupe na 31.

prosinca 2018. godine i 31. prosinca 2017. godine te njen utjecaj na dobitak prije oporezivanja.

Analiza je izradena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos dugoroCnih kredita po promjenljivoj

kamatnoj stopi na datum izvjestaja bio nepodmiren Citavu godinu.

ProsjeCne kamatne stope koje su vazile u 2018. godini su uvecane ili umanjene za 1 postotni bod (p.b).

Iznosi su prikazani u tisu¢ama kuna.

Povecéanje / Ucinak na dobit prije
smanjenje u oporezivanja
2018 postotku HRK'000
HRK +1 p.b. (5.040)
HRK -1 p.b. 5.040
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Povecéanje / Ucinak na dobit prije
smanjenje u oporezivanja
2017 postotku HRK'000
HRK +1% (2.528)
HRK -1% 2.528

Valutni rizik

Grupa je uglavnom izlozena promjenama te€aja u odnosu na euro (EUR) jer je znacajan dio potrazivanja od
kupaca i prihoda, zatim novC€anih sredstava i obveza po dugoro¢nim kreditima nominiran u navedenoj valuti.
Ostala imovina i obveze najve¢im dijelom su nominirane u kunama. Upravljanje ovim rizikom provodi se
prirodnom zastitom, na nacin da se potreban iznos nov&anih sredstava drzi u eurima, u kojima su nominirane i

dugorocne obveze po kreditima.

IzloZzenost Grupe valutnom riziku je kako slijedi:

2018 EUR HRK Ukupno

000' HRK 000' HRK 000' HRK
Potrazivanja od kupaca 18.244 6.399 24.643
Dani zajmovi 3.409 72.751 76.160
Ostala potrazivanja 3.895 14.085 17.980
Novac i nov€ani ekvivalenti 25.504 19.576 45.080
Financijske obveze (503.493) (464) (503.957)
Obveze prema dobavljacima i ostale obveze (1.636) (44.236) (45.872)
Ostale kratkoro¢ne obveze (2.670) (29.161) (31.831)

(456.747) 38.950 (417.797)
2017 EUR HRK Ukupno

000' HRK 000' HRK 000' HRK
Potrazivanja od kupaca 14.645 9.345 23.990
Ostala potrazivanja 6.562 8.722 15.284
Novac i nov€ani ekvivalenti 8.670 18.380 27.050
Financijske obveze (387.638) (6.542) (394.180)
Obveze prema dobavljacima i ostale obveze (4.696) (32.442) (37.138)
Ostale kratkoro¢ne obveze - (27.412) (27.412)

(362.457) (29.949) (392.406)
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000' HRK Kratkoro¢na izlozenost Dugorocna izloZenost
EUR

2018

Financijska imovina 50.667 385
Financijske obveze (58.542) (449.257)
Ukupna izlozenost (7.875) (448.872)
2017

Financijska imovina 26.782 3.095
Financijske obveze (112.375) (279.959)
Ukupna izlozenost (85.593) (276.864)

Analiza osjetljivosti

Slabljenje te€aja kune u odnosu na EUR za 1% na dan izvjeStavanja povecalo/(smanijilo) bi dobit prije poreza
za sljedece vrijednosti:

2018 2017

Utjecaj na dobit prije Utjecaj na dobit prije

poreza poreza

HRK’000 HRK’000

Slabljenje te€aja HRK u odnosu na EUR za 1% (4.602) (3.623)

Ova analiza pretpostavlja da sve druge varijable, a posebno kamatne stope ostaju nepromijenjene.

Jacanje teCaja kune u odnosu na spomenutu valutu za iste postotke na dan izvjeStavanja imalo bi vrijednosno

jednak, ali suprotan utjecaj na dobit prije poreza, uz pretpostavku da ostale varijable ostaju nepromijenjene.
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Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik da jedna strana ugovornog odnosa nece izvrSiti svoje obveze te Ce time uzrokovati
nastajanje financijskog gubitka drugoj strani. Grupa je prihvatila politiku poslovanja samo s kreditno sposobnim
i jamstvima osiguranim drustvima ¢ime umanjuje mogucnost nastajanja financijskih gubitaka zbog neispunjenih
obveza. Grupa posluje samo s onim drustvima koja su kreditno sposobna. Grupa se sluzi javno objavljenim
informacijama o financijskom polozaju drustva i koristi svoju bazu podataka kako bi rangirala zna¢ajnije kupce.

Utjecaj kreditnog rizika na Grupu kao i promjene u kredithom rangiranju partnera konstantno su pracene i
mijerene te je ukupna vrijednost zaklju¢enih ugovora rasporedena izmedu kreditno sposobnih partnera.

Znacajan dio kreditnog rizika proizlazi iz potraZivanja od kupaca.
Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja

Na izlozenost Grupe kreditnom riziku uglavnom utjecu individualne karakteristike pojedinog kupca. Demografija
kupaca, uklju€ujuci rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima maniji utiecaj na kreditni rizik. Grupa ima
kreditnu politiku po kojoj se bonitet svakog kupca analizira na individualnoj osnovi prije odredivanja uvjeta
pla¢anja i uvjeta isporuke za kupca. Grupa odreduje ispravak vrijednosti kupaca kao procjenu oc¢ekivanih

gubitaka od potrazivanja te ostalih potrazivanja i ulaganja.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Grupa nece biti u mogucnosti ispuniti svoje financijske obveze u roku. Upravljanje
rizikom likvidnosti je odgovornost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir za pracenje kratkoro¢nih,
srednjoro¢nih i dugoroénih financiranja te svih zahtjeva vezanih za rizik likvidnosti. Grupa upravlja rizikom
likvidnosti na nacin da konstantno prati predvideni i stvarni nov€ani tijek usporeduju¢i ga s dospjelosti

financijske imovine i obveza.

Slijedec¢a tablica prikazuje dospjelost financijskih obveza DruStva na 31. prosinca 2018. godine sukladno

ugovorenim ne-diskontiranim pla¢anjima:
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31. prosinca 2018.
Zajmovi

Dobavljaci i ostale obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

31. prosinca 2017.
Zajmovi
Dobavljaci i ostale obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

Knjigov. ~ Dgovoreni 4 4o 1-2 2-5 Viseod5
vrijednost hovcani mjeseci godine godina godina
tokovi
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000  HRK'000
503.957 552.877 62.969 63.131 182.503 244.274
45.872 45.872 45.872 - - -
31.831 31.831 31.831 - - -
581.660 630.580 140.672 63.131 182.503 244.274
Knjigov. Ugovoreni 0-12 1-2 2-5 Vise od 5
vrijednost novcani mjeseci godine godina godina
tokovi
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000  HRK'000
394.180 434.819 128.073 101.135 158.961 46.650
37.138 37.138 37.138 - - -
27.412 27.412 27.412 - - -
458.730 499.369 192.623 101.135 158.961 46.650
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Primarni izvjestajni format — poslovni segmenti

Grupa evidentira poslovne prihode i rashode po vrstama usluga u dva osnovna segmenta: hotele i ostale
segmente. Ostali poslovni segmenti se odnose na sportske i rekreacijske usluge, ,all inclusive® usluge, “ala carte”,

usluge zracne luke i ostale usluge.

Racun dobiti i gubitka Grupe za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018. godine po poslovnim segmentima

prikazan je u nastavku:

(u tisuéama kuna) Hoteli Ostali Nealocirano Ukupno
segmenti
Ukupan prihod iz segmenata 414.129 12.744 29.634 456.507
Prihod medu segmentima (435) (4.279) (26.553) (31.267)
Prihod vanjskih kupaca 413.694 8.465 3.081 425.240
Poslovni rashodi (282.688) (11.286) (26.189) (320.163)
Dobit prije poreza i
amortizacije (EBITDA) 131.006 (2.821) (23.108) 105.077
Amortizacija (53.105) (1.303) (695) (55.103)
Dobit prije poreza (EBIT) 77.901 (4.124) (23.803) 49.974
(Lde|9 u gubitku pridruzenih (2.739)
rustava
Neto financijski rashodi (14.623)
Dobit prije poreza 32.612
Porez na dobit (2.592)
Dobit razdoblja 30.020
Dobit razdoblja raspoloZiva:
Vlasnicima Drustva 26.176
Nekontroliraju¢em interesu 3.844

Nealocirani prihod uglavnom uklju€uje prihod od naknade za upravljanje za Hotel Alan d.d. i prihod od prodaje
robe hotelu Alan i hotelu Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Drustvo Hotel Alan d.d. je dana 1. kolovoza 2018. godine postalo ¢lanom Grupe, stoga se prihodi od naknade

za upravljanje odnose na razdoblje za prvih 8 mjeseci 2018. godine dok drustvo nije bilo ¢lanom Grupe.
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Racun dobiti i gubitka Grupe za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017. godine po poslovnim segmentima

prikazana je u nastavku:

(u tisuéama kuna) Hoteli Ostali Nealocirano Ukupno
segmenti
Ukupan prihod iz segmenata 347.899 26.355 28.265 402.519
Prihod medu segmentima - - (24.394) (24.394)
Prihod vanjskih kupaca 347.899 26.355 3.871 378.125
Poslovni rashodi (224.395) (44.037) (22.914) (291.346)
Eslgirttizraij:ijzc()lriel;ﬁ':JA) 123.504 (17.682) (19.043) 86.779
Amortizacija (41.477) (1.856) (406) (43.739)
Dobit prije poreza (EBIT) 82.027 (19.538) (19.449) 43.040
Udi9 u dobiti od pridruZenih (3.094)
drustava
Neto financijski rashodi (10.915)
Dobit prije poreza 29.031
Porez na dobit (8.422)
Dobit razdoblja 20.609
Dobit razdoblja raspolozZiva:
Vlasnicima Drustva 24.733
Nekontrolirajuéem interesu (4.124)

Nealocirani prihod uglavnom uklju€uje prihod od naknade za upravljanje za hotel Alan i prihod od prodaje

robe hotelu Alan i hotelu Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
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Sekundarni izvjestajni format — geografski segmenti

Prihodi od prodaje Grupe mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

2018 2017

(u tisu¢ama kuna)

Prihodi od prodaje u zemlji 29.459 43.013
Prihodi od prodaje u inozemstvu 385.721 312.531
415.180 355.544

Prihodi od prodaje u inozemstvu, prema ostvarenom broju no¢enja mogu se razvrstati na sljede¢a ucesca:

2018 2017
(u tisucama kuna) % (u tisu¢ama kuna) %

Njemacka 78.854 20% 74.858 24%
Francuska 48.641 13% 50.015 16%
Velika Britanija 48.138 12% 26.434 8%
Svedska 43,638 1% 35.186 1%
Austrija 17.746 5% 16.452 5%
BiH 17.416 5% 7.782 2%
Norveska 17.274 4% 14.768 5%
Slovenija 12.809 3% 8.147 3%
Ceska 12.084 3% 8.590 3%
Ostale zemlje 89.121 23% 70.299 22%

385.721 100% 312.531 100%

Cjelokupna imovina i investicijska ulaganja Grupe nalaze se u Hrvatskoj.
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Prihodi od zakupnina

Upravljacka naknada

Prihod od potpora

Dobit od prodaje dugotrajne imovine
Prihodi od penala

Dobit od prodaje udjela u ovisnom drustvu
Ostali prihodi

BILJESKA 6 —- TROSKOVI MATERIJALA | USLUGA

Sirovine i materijal
Sirovine i materijal
UtroSena energija i voda
UtroSeni sitni inventar

TroSak prodane robe

Vanjske usluge

Komunalne usluge

TroSkovi popravaka i odrzavanja
Najamnine

Oglasavanije i promidzba

Usluge pranja rublja

TroSak zabave gostiju

Intelektualne usluge /i/

Transport i telekomunikacijske usluge

Ostale usluge

Ukupno troskovi materijala i usluga

2018 2017

(u tisu¢ama kuna)

2.351 2.271
1.524 2.260
1.493 772
292 698

- 7.571

- 5.488
4.400 3.521
10.060 22.581
2018 2017

(u tisu¢ama kuna)

(50.628) (48.059)
(14.727) (11.949)
(5.795) (4.703)
(1.478) (1.921)
(72.628) (66.632)
(10.250) (9.170)
(9.673) (8.352)
(8.538) (2.836)
(7.746) (4.159)
(7.248) (7.016)
(4.614) (4.181)
(3.506) (2.596)
(2.374) (2.085)
(3.312) (2.821)
(57.261) (43.216)
(129.889) (109.848)

/il Naknade za reviziju financijskih izvjeStaja grupe iznosile su 703 tisu¢a kuna (2017.: 372 tisu¢a kuna).
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2018 2017

(u tisu¢éama kuna)

Neto place (83.468) (71.661)
Doprinosi, porezi i prirezi (48.741) (43.465)
NeiskoriSteni godisnji odmori i prekovremeni sati 300 (3.173)
Otpremnine i jubilarne nagrade (111) 81
Ostale naknade zaposlenima /i/ (16.384) (10.921)

(148.404) (129.139)

/il Ostale naknade zaposlenicima ukljuuju troskove prijevoza, potpore, boziéne poklone, bonuse i sli¢ne

naknade.
Tijekom 2018. godine, prosje€an broj zaposlenih iznosio je 1.179 (2017.: 950 zaposlenih).
Doprinosi za mirovinsko osiguranje za 2018. godinu iznose ukupno 21.676 tisuca kuna (2017.: 18.303 tisuc¢a
kuna), a sastoje se od doprinosa na temelju generacijske solidarnosti s osnove rada (l. stup) 16.995 tisu¢a kuna

(2017.: 14.523 tisu¢a kuna) i doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju individualne kapitalizirane Stednje
(I1. stup) 4.681 tisuca kuna (2017.: 3.780 tisuca kuna).
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Provizije putnickim agencijama i za kartice
Komunalne i sli¢ne naknade i doprinosi
Reprezentacija

TroSkovi osiguranja

Rashod nekretnina, postrojenja i opreme
Troskovi sluzbenih putovanja

Naknada za upravljanje

TroSkovi Skolovanja osoblja i sli¢ni troSkovi

Bankovne naknade i provizije

Vrijednosno uskladivanje potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja
(BiljeSka 18)

Vrijednosno uskladenje imovine Aerodroma Bra¢

Vrijednosno uskladivanje ostalih potraZivanja od povezanih drustava
Vrijednosno uskladivanje financijske imovine

Ostalo

BILJESKA 9 - NETO FINANCIJSKI RASHODI

Financijski prihodi
Prihodi od kamata
Neto teCajne razlike

Dobit od svodenja na fer vrijednost prilikom inicijalnog priznavanja
ulaganja u zajednicki pothvat

Ostali financijski prihodi

Financijski rashodi

TroSkovi kamata

Naknade i ostali povezani troSkovi
Ocekivani kreditni gubici (MSFI 9)

2018 2017

(u tisuéama kuna)

(18.876) (11.655)
(5.363) (4.492)
(3.148) (3.176)
(3.129) (2.845)
(1.833) (953)
(1.333) (1.381)

(992) (1.440)
(866) (1.104)
(655) (610)
(590) (953)

- (15.700)

- (1.225)

- (89)
(5.085) (6.736)
(41.870) (52.359)
2018 2017

(u tisu¢éama kuna)

5.601 2.189
3.836 1.521

- 5.488

298 -
9.735 9.198
(17.817) (18.907)
(5.729) (1.206)
(812) -
(24.358) (20.113)
(14.623) (10.915)

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT

Izracun porezne obveze za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018. godine je kako slijedi:

Dobit prije oporezivanja
Konsolidacijske usklade

Stavke koje uveéavaju poreznu osnovicu
Stavke koje umanjuju poreznu osnovicu

Oporeziva dobit

IskoriSteni preneseni porezni gubitci iz prethodnih godina

Porezna osnovica

Porez na dobit 18%
Odgodeni porez (biljeska 12)
Porez na dobit

Porezni gubici za prijenos u idu¢e porezno razdoblje

Efektivna porezna stopa

2018 2017
(u tisucama kuna)
32.612 29.031
2.692 11.020
14.704 23.838
(3.976) (3.059)
46.032 60.830
(928) (14.043)
45.104 46.787
8.119 8.422
(5.527) -
2.592 8.422
(42.090) (14.514)
7,95% 29,01%

VaZeca stopa poreza na dobit za 2018. godinu iznosi 18% (2017. godina: 18%).

Grupa je u moguc¢nosti prenijeti porezne gubitke ovisnih drustava koja su u poslovanju tijgkom 2018. godine

ostvarila gubitak, te ne podlijezu porezu i od ovisnih drustava koja su u 2018. godini ostvarila dobitak, ali ne

podlijeZzu porezu zbog prenesenih poreznih gubitaka iz prethodnog razdoblja. Prijenos poreznih gubitaka u

buduc¢a razdoblja u svrhu umanjenja oporezive dobiti moguce je u razdoblju od narednih pet (5) godina. Na

dan 31. prosinca 2018. godine preneseni porezni gubici iznos 42.090 tisu¢a kuna i mogu se iskoristiti kako

slijedi:

2018
2019
2020
2021
2022
2023

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

- 3.016
2.555 2.555
3.450 3.450
2.760 840

877 4.653
32.448 -
42.090 14.514

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT (nastavak)

Porezna uprava nije izvrsila reviziju prijave poreza na dobiti drustava iz Grupe nakon 2003. godine. U skladu
s lokalnim propisima, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige i evidencije Grupe u razdoblju
od 3 godina nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moZe uvesti dodatne porezne obveze
i kazne. Uprava nije upoznata sa okolnostima koje bi mogle dovesti do potencijalnih zna¢ajnih obveza u tom

pogledu.

BILJESKA 11 — ZARADA PO DIONICI

Osnovna i razrijedena

Osnovna zarada po dionici se izraCunava dijeljenjem dobiti godine raspolozive vlasnicima mati¢nog drustva

ponderiranim prosjecnim brojem redovnih dionica tijekom razdoblja, izuzevsi trezorske dionice.

2018 2017
Dobit razdoblja raspoloziva vlasnicima matice (u tisu¢ama kuna) 26.176 24.733
Ponderirani prosje¢ni broj dionica (umanjen za trezorske dionice) 5.086.107 4.579.295
Zarada po dionici (u kunama) 515 5,40
BILJESKA 12 - ODGODENA POREZNA IMOVINA
2018 2017

(u tisu¢éama kuna)

Preneseni porezni gubitak — Hotel Alan d.d. 5.527 -

Na dan 31. prosinca 5.527 -

Odgodena porezna imovina odnosi se na prijenos neiskoristenog poreznog gubitka ovisnog drustva Hotela
Alan d.d. za 2018. godinu Sto predstavlja privremenu razliku Ciji porezni ucinak je Grupa evidentirala u
poslovnim knjigama. Ovisno drustvo Hotel Alan d.d. u 2018. godini ostvarilo je porezni gubitak u iznosu od
30.706 tisu¢a kuna prvenstveno zbog rashodovanja neamortiziranog dijela stare zgrade hotela. Krajem lipnja
2018. godine zavrSena je investicija u obnovu hotela, gdje je napravljeno zna¢ajno preuredenje i nadogradnja
postojeceg objekta. Sukladno zahtjevima MSFI-a, potrebno je bilo procijeniti postoji li potreba za ispravkom
vrijednosti preostale neto knjigovodstvene stare zgrade hotela, odnosno da li je cijela neto vrijednost

prethodne stare zgrade iskoriStena u novoj zgradi.

Grupa priznaje odgodenu poreznu imovinu kada je vjerojatno da ce biti dovoljno oporezive dobiti na teret koje

se odgodena porezna imovina moze iskoristiti.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 13 - NEMATERIJALNA IMOVINA

(u tisuéama kuna)
Stanje 1. sijecnja 2017.
Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija

Neto knjigovodstvena
vrijednost

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017.

Stanje 1. sijecnja 2017.
Povecanja
Prijenosi s investicija

Dekonsolidacija Punte Zlatarac

Tucepi d.o.o.
Amortizacija

Stanje 31.prosinca 2017.

Stanje 31. prosinca 2017.
Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija

Neto knjigovodstvena
vrijednost

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2018.

Stanje 1. sijecnja 2018.
Povecanja

Prijenosi s investicija
Stjecanje ovisnog drustva
Hotel Alan d.d. (BiljeSka 33)
Amortizacija

Stjecanje ovisnog drustva
Hotel Alan d.d. (BilieSka 33)

Stanje 31.prosinca 2018.

Stanje 31. prosinca 2018.
Nabavna vrijednost
Akumulirana amortizacija

Neto knjigovodstvena
vrijednost

. Pravo Investicije u

Programi koriStenja Ostalo tijeku Ukupno
6.167 930 2.294 24 9.415
(4.936) (914) (2.294) - (8.144)
1.231 16 - 24 1.271
1.231 16 - 24 1.271
379 91 - 166 636
148 - - (113) 35
(265) - - - (265)
(516) (22) - - (538)
976 86 - 77 1.139
6.425 1.021 2.294 77 9.817
(5.448) (935) (2.294) - (8.678)
976 86 - 77 1.139
976 86 - 77 1.139
- - - 359 359
412 - - (412) -
496 - 9 - 505
(463) (31) - - (494)
(482) - - - (482)
939 55 9 24 1.027
7.333 1.021 2.303 24 10.681
(6.394) (966) (2.294) - (9.654)
939 55 9 24 1.027

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

2017.
(u tisu¢ama kuna)

Stanje 01.01.2017.
Nabavna vrijednost
Ispravak vrijednosti
Neto knjigovodstvena vrijednost

Povecanje

Prodaja i otpis

Prijenos s investicija

Umanjenja

Dekonsolidacija ovisnog drustva WOT
Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Amortizacija

Prodaja i otpis

Prijenos

Dekonsolidacija ovisnog drustva WOT
Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.
Stanje 31.12.2017.

Nabavna vrijednost

Ispravak vrijednosti

Neto knjigovodstvena vrijednost

Zemljista Grad?vin‘ski Vozila Postrojenja i Invefticije u Ukupno
objekti oprema tijeku

182.834 1.284.051 10.302 271177 46.451 1.794.815
- (529.557) (8.372) (211.006) - (748.935)
182.834 754.494 1.930 60.171 46.451 1.045.880
989 38.488 386 27.758 196.256 263.877
(1.056) (63.740) (123) (10.685) (345) (75.949)
4.905 85.598 1.431 17.251 (140.593) (31.408)
(6.030) (9.512) (100) 99 - (15.543)
(71.071) (42.209) - (18.453) (93.671) (225.404)
- (30.051) (522) (12.628) - (43.201)
- 63.681 58 9.993 - 73.732
- - 84 (84) - -
- 240 - 318 - 558
110.571 1.292.676 11.896 287.147 8.098 1.710.388
- (495.687) (8.752) (213.407) - (717.846)
110.571 796.989 3.144 73.740 8.098 992.542

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
2018.
(u tisu¢ama kuna)

Stanje 01.01.2018.
Nabavna vrijednost
Ispravak vrijednosti
Neto knjigovodstvena vrijednost

Povecanje

Prodaja i otpis

Prijenos s investicija

Stjecanje ovisnog drustva Hotel Alan d.d.
(BiljeSka 33)

Revalorizacija zemljista

Amortizacija

Prodaja i otpis

Stjecanje ovisnog drustva Hotel Alan d.d.
(BilieSka 33)

Stanje 31.12.2018.

Nabavna vrijednost

Ispravak vrijednosti

Neto knjigovodstvena vrijednost

Zemljista Grad?vin‘ski Vozila Postrojenja i Invefticije u Ukupno
objekti oprema tijeku

110.571 1.292.676 11.897 287.147 8.098 1.710.389
- (495.687) (8.753) (213.407) - (717.847)
110.571 796.989 3.144 73.740 8.098 992.542
- 13.557 3 6.064 41.986 61.610
(108) - (1.188) (10.015) - (11.311)
399 12.733 1.693 7.190 (22.015) -
3.345 120.226 196 31.181 108 155.056
30 - - - - 30
- (37.356) (994) (16.259) - (54.609)
- - 809 9.177 - 9.986
- (33.772) (139) (9.772) - (43.683)
114.237 1.439.192 12.601 321.567 28.177 1.915.774
- (566.815) (9.077) (230.261) - (806.153)
114.237 872.377 3.524 91.306 28.177 1.109.621

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Grupa je za potrebe procjene vrijednosti gradevinskih objekata i zemljiSta hotelskih drustava Hoteli Brela d.d.,
Hoteli TuCepi d.d., Hoteli Zlatni Rat d.d. i Hotel Alan d.d. krajem 2018. godine angazirala neovisne procjenitelje.
Procijenjena vrijednost navedenih skupina nekretnina Grupe iznosi 1.315.067 tisu¢a kuna na dan 31. prosinca
2018. godine.

Na dan 31. prosinca 2018. godine neto knjigovodstvena vrijednost zemljiSta i zgrada koje su zalozene kao
osiguranje otplate dugoro¢nih posudbi (BiljesSka 23) iznosila je 660.200 tisu¢a kuna (2017.: 746.322 tisuca

kuna).

Nabavna vrijednost potpuno amortizirane materijalne imovine Grupe koja je u upotrebi na dan 31. prosinca
2018. godine iznosi 183.503 tisu¢a kuna (2017.: 173.127 tisu¢a kuna).

Sadas$nja vrijednost imovine Grupe kupljene na temelju financijskog najma na dan 31. prosinca 2018. godine

iznosi 609 tisu¢a kuna (2017.: 806 tisu¢e kuna).

Pojedina ovisna drustva koja se bave hotelskom djelatno$¢u su priznala odredene nekretnine na kojima jo$ nije
razrijeSeno vlasnistvo te su ovisna drustva u postupku rieSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasnistva
na tim nekretninama. Nakon razrjeSenja sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Grupu, moguée

je da ce biti potrebno priznati ispravak vrijednosti kroz otpis zemljista i zgrada.

Ovisno drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je u bilanci iskazalo zemljiSte i odredene nekretnine na pomorskom dobru
u iznosu od 1.409 tisuca kuna (2017: 1.409 tisuéa kuna) te objekte na tom zemljiStu u ukupnoj vrijednosti od
3.441 tisuca kuna (31.12.2017.: 3.543 tisu¢a kuna). Rije¢ je o objektima koje je izgradila Grupa na tom
zemljiStu prije nego je zemljiSte proglaseno pomorskim dobrom. KoriStenje objekata na pomorskom dobru
utvrduje se na temelju koncesijskih prava. Grupa s drzavom nije potpisala ugovor o koncesiji, te stoga nije
razvidno da li ¢e Grupa biti u mogucnosti nastaviti koristiti te objekte bez ugovora o koncesiji. Grupa nije
trenutaCno u mogucnosti utvrditi eventualnu obvezu temeljem neplacanja koncesijske naknade za koriStenje

zemljita u proSlim razdobljima, kao ni eventualno umanjenje vrijednosti tih objekata.

Grupa u svojoj imovini iskazuje odredene nekretnine na kojima jo$ nije razrijeSeno vlasnistvo te je Grupa u
postupku rjeSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasniStva na tim nekretninama. Nakon razrjeSenja
sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Grupu, moguce je da Ce biti potrebno priznati ispravak
vrijednosti kroz otpis zemljista i zgrada. Na temelju najbolje procjene Grupe, 1/5 navedenih nekretnina je

obuhvacena sudskim sporovima, to je uobi¢ajena situacija u Republici Hrvatskoj.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 15 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna) Udio (u tisuéama kuna) Udio
Praona d.o.o., Makarska 2.940 42% 2.868 42%
WOT Hotels Adrigtic Asset 08.538 50% 47 395 50%
Company d.o.o. (i)
WOT Hotels Adriatic 10 49% ) )
Management d.o.o.

101.488 50.193

(i) Drustvo “Punta Zlatarac Tucepi d.o.0.“je tijekom 2018. godine promijenilo naziv u “WOT Hotels Adriatic Asset
Company d.0.0.“

Kretanje ulaganja u pridruzena drustva tijekom 2018. i 2018. godine bilo je kako slijedi:

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

1. sije€nja 50.193 2.792
Udio u dobiti pridruzenog drustva (Praona d.o.0.) 72 76
Pocetno priznavanje udjela u zajedni¢kom pothvatu po fer vrijednosti - 50.495
Udio u gubitku zajgdnlckog pothvata (WOT Hotels Adriatic Asset (2.812) (3.170)
Company d.o.0.) (i)
Povecanje udjela u zajednickom pothvatu - dokapitalizacija danih

: g 54.025 -
zajmova (ii)
WOT Hotels Adriatic Management d.o.o. — osnivanje drustva 10 -
31. prosinca 101.488 50.193

(i) Drustvo “Hoteli Tucepi d.d.” je tijekom studenog 2018. godine izvrSilo dokapitalizaciju drustva u zajednickom
pothvatu tj. “WOT Hotels Adriatic Asset Company d.0.0.“ za iznos potraZivanja po danim zajmovima u iznosu od
54.025 tisuc¢a HRK.

Skraceni prikaz financijskih informacija drustva Praona d.o.o. prikazan je nize.

2018 2017
Financijski polozaj — Praona d.o.o.
Kratkotrajna imovina 2.581 2.674
Dugotrajna imovina 13.336 13.103
Kratkoro¢ne obveze 3.545 2.149
Dugoro¢ne obveze 5.369 6.800
Neto imovina 7.003 6.828
Rezultati poslovanja — Praona d.o.o.
Prihodi 10.074 9.730
Rashodi (9.899) (9.548)
Dobit 175 182

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 15 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE (nastavak)

Skraéeni prikaz financijskih informacija drustva WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. (prethodno Punta

Zlatarac Tucepi d.o.0.) prikazan je nize.

Financijski polozaj — zajednicki pothvat

Kratkotrajna imovina
Dugotrajna imovina
Kratkoro¢ne obveze
Dugoroc¢ne obveze
Neto imovina

Rezultati poslovanja - zajednic¢ki pothvat

Prihodi
Rashodi
Gubitak

Udio Grupe u zajednickom pothvatu

2018 2017
6.238 20.104
263.121 265.764
22.495 120.724
77.853 98.557
169.011 66.587
39.783 271*
(45.407) (6.611)
(5.624) (6.340)
(2.812) (3.170)

*Drustvo WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. je radi svog poslovanja, zatvoreno u razdoblju od 31.

listopada do 1. travnja, te iz tog razloga nema znacajnih prihoda u navedenom razdoblju.

Grupa je dana 31. listopada 2017. godine stupila u zajedni¢ki pothvat nad drustvom WOT Hotels Adriatic

Asset Company d.o.o. koji je uspostavljen kao partnerstvo s drustvom TUI AG, Njemacka. Poslovanje

zajednickog pothvata odvija se u mjestu TuCepi u Republici Hrvatskoj.

Sporazum o zajedni¢kom pothvatu zahtijeva jednoglasan pristanak obje strane za sve relevantne aktivnosti.

Partneri imaju izravna prava na imovinu zajedni¢kog pothvata te su skupa i pojedinacno odgovorni za obveze

nastale partnerstvom. Predmetno drustvo se stoga klasificira kao zajednicki pothvat i Grupa priznaje izravno

pravo na zajedniCku imovinu, obveze, prihode i rashode kao $to je opisano u biljeSci 2.2.

Naziv drustva Mjesto
zajednickog poslovanja /
pothvata osnivanja
WOT Hotels
Adriatic Asset Tucepi,
Company Hrvatska
d.o.o.

2018

50%

Udio vilasnistva u %

2017

50%

Priroda
poslovanja

Hotelijerstvo i
turizam

Nacin
priznavanja

Po metodi
udjela

Vrijednost
ulaganja na
31.12.2018
(u tisuéama
kuna)

98.538

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 16 —- DUGOTRAJNA POTRAZIVANJA

Potrazivanja od kupaca

Unaprijed placeni troSkovi

BILJESKA 17 - ZALIHE

Sirovine i potrosni materijal

Trgovacka roba

Sitni inventar i rezervni dijelovi materijalne imovine
Dani predujmovi

Dani predujmovi povezanim drustvima (Biljeska 31)

BILJESKA 18 - POTRAZIVANJA OD KUPACA

Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od kupaca — povezanih drustava

Umanjeno za ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca
Neto potrazivanja od kupaca

Dani predujmovi

Dani predujmovi povezanim drustvima (BiljeSka 31)

Potrazivanja od kupaca

Fer vrijednost potrazivanja od kupaca priblizno je jednaka njihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti.

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

1.751 2.157

671 90

2.422 2.247
31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

3.025 2.529

185 274

325 212

39 52

160 -

3.734 3.067
31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

28.708 21.306
3.568 12.599
(8.382) (10.185)
23.894 23.720
477 270
272 -
24.643 23.990

Na 31. prosinca 2018. dospjela nenaplac¢ena potrazZivanja za koje nije izvrSen ispravak vrijednosti odnose se na

potrazivanja od viSe pojedinih kupaca s kojima Grupa u prijasnjim periodima nije imala problema prilikom naplate

potrazivanja.

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 18 - POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Starosna struktura potrazivanja od kupaca prikazana je kako slijedi:

Nedospjela potrazivanja
do 90 dana

90 - 180 dana

180 — 360 dana

viSe od 360 dana

31.12.2018.

31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

1.023 1.749
17.122 12.070
3.472 5.103
841 1.789
1.436 3.009
23.894 23.720

Knjigovodstveni iznosi potrazivanja od kupaca i ostalih potraZivanja denominirana su u sljede¢im valutama:

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

EUR 18.244 14.645
HRK 6.399 9.345
24.643 23.990

Kretanje po ispravku vrijednosti potrazivanja je kako slijedi:

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

Stanje na dan 1.sije€nja (10.185) (10.004)

Promjene u izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

razdoblja (BiljeSka 8):

Povecanje uslijed stjecanja drustva Hotel Alan d.d. (295) -

Rezerviranja za umanjenje vrijednosti potrazivanja (590) (953)

Tecajne razlike 39 6
(846) (947)

Potrazivanja koja su isknjizena zbog nenaplativosti 2.648 765

Naplaceno tijekom godine 1 1

Stanje na dan 31.prosinca (8.382) (10.185)

Formiranje i ukidanje rezervacija za potrazivanja za koje je izvrSen ispravak vrijednosti su ukljuceni u ostalim

rashodima u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja (BiljeSka 8).
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BILJESKA 19 - OSTALA POTRAZIVANJA

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

Potrazivanja po kamatama od povezanih drustava (Biljeska 31) 5.335 3.383
Troskovi buduc¢eg razdoblja 4.357 2.240
Potrazivanja od drzave 4.807 4724
Ostala potrazivanja (Biljeska 31) 2.351 4.077
Potrazivanja od zaposlenih 45 20
Ostala potrazivanja 1.085 840

17.980 15.284

BILJESKA 20 — DANI KREDITI

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

Dugotrajni krediti

Dani krediti pridruzenim stranama — zajednicki pothvati (BiljeSka 31) - 10.290
Dani krediti povezanima stranama (BiljeSka 31) 32.035 -
Vrijednosno uskladenije financijske imovine — MSFI 9 (bilieSka 9) (320) -

31.715 10.290

Kratkotrajni krediti

Dani krediti pridruzenim stranama — zajednicki pothvati (BiljeSka 31) - 44.918
Dani krediti povezanima stranama (BiljeSka 31) 44 876 33.252
Vrijednosno uskladenije financijske imovine — MSFI 9 (bilieSka 9) (449) -
Dani zajmovi zaposlenicima 18 12
44 .445 78.182
76.160 88.472

Dugotrajni krediti u ukupnom iznosu od 32 milijuna kuna odnose se na kredit povezanom drustvu Lucidus d.d.
sa svrhom stjecanja 100% poslovnog udjela u drustvu Glasgow gradnja d.o.o. koje je vlasnik turistiCkog
kompleksa Croatia (110 apartmana) i Hotela Alba (80 soba) u Filip Jakovu kod Sibenika. Navedenim kreditom
drustvo Lucidus d.d. steklo je 100% poslovnog udjela u navedenom drustvu. Grupa ima call opciju za kupnju

poslovnog udjela u roku od 2 godine od datuma odobrenja danog kredita ili do dana 8. sije¢nja 2020. godine.
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BILJESKA 20 — DANI KREDITI (nastavak)

Dospijece danih dugotrajnih kredita Grupe je do sije¢nja 2020. godine, navedeni krediti su osigurani zalogom
poslovnog udjela drustva Glasgow radnja d.0.0. na ukupni iznosi kredita u iznosu od 32 milijuna kuna i danim

zaduznicama.

Grupa je za dane kratkotrajne kredite u svrhu dodatnog osiguranja trazbine uzela dodatne instrumente osiguranja
uobliku zaloga nad nekretninama i zaloga u obliku kvalitetnih poslovnih udjela drustava u vlasniStvu poduzetnika
povezanih sa Lucidus d.d. i krajnjim vecinskim vlasnikom Grupe. Navedenim sredstvima osiguranja osigurani su

dodatno i dugoro€ni zajmovi u iznosu od 32 miliona kuna.

BILJESKA 21 — NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

Stanje na deviznom racunu 25.504 8.670
Stanje na ziro i teku¢em racunu 19.540 18.357
Novac u blagajni 36 23

45.080 27.050

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 22 — TEMELJNI KAPITAL

Upisani i osnovni dionicki kapital druStva matice iznosi 539.385 tisu¢a kuna i raspodijeljen je na 5.393.850

redovnih dionica nominalne vrijednosti od 100 kuna po dionici.

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2018. je kako slijedi:

Dionic¢ar

Sunce Ulaganja d.o.o.

Lucidus d.d.

Erste plavi OMF kategorije B
Raiffeisen OMF kategorije B

PBZ CO OMF - kategorija B
Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond
Erste plavi expert - dobrovoljni mirovinski fond
Raiffeisen OMF kategorije A

Erste plavi OMF kategorije A

PBZ CO OMF - kategorija A

Ostali dionicari

Ukupno

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2017. je kako slijedi:

Dionic¢ar

Sunce Ulaganja d.o.o.

Erste plavi OMF kategorije B
Lucidus d.d.

Raiffeisen OMF kategorije B
Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond
PBZ CO OMF - kategorija B

Erste plavi expert - dobrovoljni mirovinski fond
Raiffeisen OMF kategorije A

Erste plavi OMF kategorije A

PBZ CO OMF - kategorija A

Ostali dionicari

Ukupno

Ukupan Nominalni Udio u
broj dionica iznos %
3.004.672 300.467.200 55,71
1.143.239 114.323.900 21,20
892.898 89.289.800 16,55
156.134 15.613.400 2,89
70.460 7.046.000 1,31
67.470 6.747.000 1,25
25.753 2.575.300 0,48
8.895 889.500 0,16
8.162 816.200 0,15
5.695 569.500 0,11
10.472 1.047.200 0,19
5.393.850 539.385.000 100,00
Ukupan Nominalni Udio u
broj dionica iznos %

3.004.672 300.467.200 61,48
809.004 80.900.400 16,55
727.500 72.750.000 14,89
156.134 15.613.400 3,19
67.470 6.747.000 1,38
63.840 6.384.000 1,31
25.814 2.581.400 0,53
8.895 889.500 0,18
8.162 816.200 0,17
5.160 516.000 0,11
10.411 1.041.100 0,21
4.887.062 488.706.200 100,00
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BILJESKA 23 - POSUDBE

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

Dugoroéne
Krediti primljeni od banaka 503.009 377.779
Financijski najam 335 305
Umanjeno za: tekuce dospije¢e dugoro€nih zajmova (54.087) (97.020)
449.257 281.064
Kratkoro¢ne
Tekuce dospije¢e dugoro€nih zajmova 54.087 97.020
Zajam od povezanog drustva 464 -
Krediti primljeni od banaka - 15.945
Financijski najam 149 151
54.700 113.116
503.957 394.180

Dana 28. kolovoza 2018. godine potpisan je ugovor o refinanciranju cjelokupnog financijskog duga Sunce
Koncerna d.d. i ovisnih hotelskih druStava s Europskom bankom za obnovu i razvoj kao aranzerom, te
Erste&Steierméarkische Bank d.d., Privredne banke Zagreb d.d., i Zagrebacke banke d.d. kao ¢lanicama
sindikata banaka. Ukupna vrijednost transakcije iznosila je 73 milijuna eura, pri €emu su sve banke ravhomjerno
sudjelovale u navedenom iznosu. lako je Ugovor o kreditu potpisan dana 28. kolovoza 2018. godine, sredstva
su isplacena 18. prosinca 2018. godine nakon ispunjenja svih prethodnih uvjeta prema Ugovoru o kreditu.
Drustvo je refinanciralo svoj cjelokupni dug prema bankama na razdoblje od 10 godina, prilikom ¢ega je preuzelo

odrzavanje odredenih financijskih obveza (,kovenanta®), koji su uobi€ajeni za transakciju te vrste.

Kovenanti obuhvacaju sljedece financijske obveze:

(a) pokrice kamata,

(b) nov€ano pokri¢e tekuéih obveza,

(c) zaduzenost (mjereno omjerom neto financijskog duga s EBITDA),
(d) pokrivenost zajma vrijednoS¢u zaloga i
(e)

e) pokazatelj vlastitog kapitala u odnosu na ukupnu imovinu Drustva.
Na dan 31. prosinca 2018. godine, Drustvo je bilo u skladu sa svim preuzetim kovenantima. U slucaju ispunjenja

odredenih uvjeta kod izrauna pokazatelja zaduzenosti Grupe, preuzeta kamatna stopa ima mogucénost
prilagodbe na dolje (eng. Margin Step Down).

Godisniji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 23 — POSUDBE (nastavak)

Nedo_spjeli Valuta Kamatna stopa Dospijece

iznos

(u tisu¢ama kuna)
Krediti od banka

Europska banka za obnovu i razvoj 125.753 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.
Erste&Steiermarkische Bank d.d. 125.752 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.
Privredna banka Zagreb d.d. 125.752 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.
Zagrebacka banka d.d. 125.752 EUR 6M EURIBOR + 2% 2028.

503.009

Krediti su osigurani hipotekama nad zemljiStem i zgradama (BiljeSka 14) s neto knjigovodstvenom vrijednosti od

660.200 tisuée kuna (2017.: 746.322 tisu¢e kuna).

Efektivna kamatna stopa na dan bilance iznosila je 4,37% (2017.: 4,77%).

Dospijec¢e dugoroc¢nih posudbi:

Izmedu 2 i 5 godine

Preko 5 godina

Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je jednaka fer vrijednosti.

31.12.2018.

31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

Knjigovodstvena vrijednost posudbi denominirana je u sljede¢im valutama:

EUR
HRK

224.211 236.871
225.046 44.193
449.257 281.064
31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

503.493 387.638
464 6.542
503.957 394.180

Obveze iz najmova efektivno su osigurane buduéi da se prava nad unajmljenom imovinom vracaju

najmodavcu u slu¢aju neispunjavanja ugovornih obveza.
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BILJESKA 23 — POSUDBE (nastavak)

Sadas$nja vrijednost obveza iz financijskog najma je kako slijedi:

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

Do 1 godine 149 151
Izmedu 1i 5 godine 335 294
Preko 5 godina - 11

484 456

Grupa ima sljedece neiskoritene kreditne linije:

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)
Promjenjiva kamatna stopa:

Manje od godinu dana - 12.326

Fiksna kamatna stope:

Manje od godinu dana - 1.470
- 13.796

Usklada obveza nastalih iz financijskih aktivnosti

Tablica u nastavku navodi pojedinosti o promjenama u obvezama koje proizlaze iz financijskih aktivnosti,
uklju€ujuci i nov€ane i nenov€ane promjene, a za koje Grupa smatra da su materijalno znacajni. Obveze koje
proizlaze iz financijskih aktivnosti su one za koje su novc&ani tokovi ili buduéi nov€ani tokovi klasificirani u
izvjestaj o nov€anim tokovima kao nové€ani tokovi iz financijskih aktivnosti.

L 1. Stjecanje . 31.
(u tisucama G Novéani tok . Tecajne .
kuna) sijecnja ovcanli to OVISvnog razlike prosinca

2018. drustva 2018.
Povecanja Smanjenja
Primljeni kreditii 394 159 706.307  (656.778) 64196  (3.948) 503.957
zajmovi

L 1. Prodaja . 31.
(u tisucama G Novéani tok . Tecajne .
kuna) sijecnja ovcanli to OVIsvnog razlike prosinca

2017. drustva 2017.
Povec¢anja Smanjenja
Primljeni kreditii 404 913 229.322  (157.623) (77.641) (891) 394.180

zajmovi
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BILJESKA 24 — REZERVIRANJA

(u tisuéama kuna)

Stanje 1. sijecnja 2018.
Dodatna rezerviranja
Koridteno u toku godine

Stanje 31. prosinca 2018.

Tekuce dospijece

Dugoro¢no dospijece

Otoremnine Rezerviranja po Jubilarne
P il sudskim nagrade Ukupno
sporovima /ii/ lil

551 652 784 1.987

154 - 234 388

(139) (46) (190) (375)

566 606 828 2.000

105 - 147 252

461 606 681 1.748

/il Rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine predstavljaju sadasnju vrijednost buducih pla¢anja obveze

za jubilarne nagrade i otpremnine na datum izvjeStaja o financijskom polozaju. Sadasnja vrijednost

obraCunava se uz primjenu kamatnih stopa na drzavne obveznice. Rezerviranja za jubilarne nagrade i

otpremnine priznaju se u izvjeStaju o dobiti ili gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja unutar ,Place i

ostala materijalna prava radnika“.

/il Rezerviranja za sudske sporove predstavljaju rezerviranje za odredene tuzbe protiv Grupe od strane

kupaca, dobavljata i zaposlenika. Rezerviranja se priznaju u izvjeStaju o dobiti ili gubitku i ostaloj

sveobuhvatnoj dobiti razdoblja unutar pozicije ,,Ostali poslovni rashodi” (BiljeSka 8). Prema misljenju Uprave,

a nakon pravnog savjetovanja, ishod pravnih tuzbi ne¢e prouzrokovati gubitak iznad iznosa rezervacija koje
su priznate na dan 31. prosinca 2018. godine.
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BILJESKA 25 - ODGODENA POREZNA OBVEZA

Kretanje odgodene porezne obveze tijekom 2017. i 2018. godine bilo je kako slijedi:

Revalorizacija nekretnina

(u tisuéama kuna)

Stanje 1. sije€nja 2017. 11.385
Prodaja udjela u ovisnom drustvu (10.561)
Prodaja revaloriziranog zemljista (132)
Stanje 31. prosinca 2017. 692
Stjecanje drustva Hotel Alan d.d. 380
Revalorizacija zemljista tijekom 2018. godine 6
Stanje 31. prosinca 2018. 1.078

BILJESKA 26 - OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA | OSTALE OBVEZE

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

Obveze prema dobavljacima 38.114 30.017
Primljeni predujmovi 2.266 1.860
Obveze prema dobavljacima — povezanim drustvima (BiljeSka 31) 2.916 1.118
Obveze za PDV 2.185 817
Obveze za kamate - banke 382 3.326
Obveze za kamate prema povezanim drustvima (BiljeSka 31) 9 -

45.872 37.138
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BILJESKA 27 - OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Ukalkulirani prekovremeni sati i neiskoriSteni godisnji odmor
Odgodeni prihodi

Obveze za place

Ukalkulirani troSkovi

Obveze za doprinose iz place

Obveze za doprinose na place

Obveze za porez na dobit

Ostale obveze za poreze i druge naknade
Obveze za poreze i prireze na place

Ostale obveze

Ostale obveze — povezane strane (BiljeSka 31)

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisuéama kuna)

8.560 8.248
7.204 6.154
6.627 5.304
3.120 333
1.806 1.433
1.461 1.185
1.184 3.926
693 130
589 478
143 138
444 83
31.831 27.412
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BILJESKA 28 - NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Uskladenje dobiti s novcem generiranim iz poslovanja:

Dobit nakon oporezivanja

Obavljena uskladenja:

Amortizacija materijalne i nematerijalne imovine (BiljeSka 13, 14)
Vrijednosno uskladenje imovine Aerodroma Brac (BiljeSka 8)

Gubitak od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme

Rezerviranja za jubilarne nagrade, zakonske naknade i otpremnine

(BiliesSka 24)

Prihodi od kamata (BiljeSka 9)

Rashodi od kamata (BiljeSka 9)

Vrijednosno uskladivanje financijske imovine IFRS 9 (Biljeska 9)
Vrijednosno uskladivanje potrazivanja (BiljeSka 8)

Udio u neto dobiti drustava prema metodi udjela (BilieSka 15)
Prihod od prodaje udjela

Nerealizirane te€ajne razlike u stranoj valuti (gubitak)

Ukupno uskladenja

Novéani tok iz poslovanja prije promjena na obrtnom kapitalu

Promjene na obrtnom kapitalu (bez efekta na stjecanje i otudenje):

- potrazivanja od kupaca

- ostala potrazivanja

- zalihe

- obveze prema dobavljaCima i ostale obveze

Novac generiran iz poslovanja

31.12.2018. 31.12.2017.
(u tisu¢ama kuna)

30.020 20.609
55.103 43.739
- 15.700

1.353 822
388 106
(5.601) (2.189)
17.817 18.907
812 -
590 2.178
2.739 3.094

- (10.976)
(3.944) (4.090)
69.257 67.291
99.277 87.900
3.054 (17.507)
191 (68.450)
(599) (751)
(7.131) 103.112
94.792 104.304
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BILJESKA 29 - POTENCIJALNE OBVEZE
Sudski sporovi

Na dan 31. prosinca 2018. godine Grupa sudjeluje u odredenim sudskim sporovima pokrenutima protiv njenih
ovisnih drustava. U slu€aju gubitka pojedinih sporova Grupa moze imati odljeve financijskih sredstava.
Ovisna drustva formirala su rezerviranja za sudske sporove za koje je Uprava procijenila da postoji rizik

gubitka.

Posebno znacajni sporovi su sljededi:

1. Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je tuzeno 30. prosinca 2008. godine od strane fizickih osoba radi isplate
naknade za koriStenje teniskih terena u njihovom vlasniStvu, s osnove izgubljene zakupnine.
Drustvo je paralelno postavilo protutuzbeni zahtjev radi isplate ulozenog u gradnju stadiona.
Nakon prethodno odrzanog postupka pred prvostupanjskim i drugostupanjskim sudom, Opcinski
sud je u ponovljenom postupku dana 15. srpnja 2016. godine donio prvostupanjsku presudu protiv
Drustva kojom je nalozeno Drustvu isplatiti iznos od 9.292.725 HRK u visini iznosa zakupnine,
zajedno sa zateznim kamatama na pojedine mjeseCne iznose, kao i iznos od 1.339.494 HRK na
ime troSkova parni¢nog postupka.

Drustvo je podnijelo Zalbu te je Zupanijski sud u Splitu 10. svibnja 2017. godine ukinuo
prvostupanjsku presudu i vratio predmet na ponovni postupak i odlu€ivanje prvostupanjskom sudu.
Postupak je prekinut na roCistu 20. veljace 2018. godine do okoncanja postupka utvrdenja
vlasnistva temeljem tuzbe DruStva po novoj pravnoj osnovi, Zakonu o udruZzenom radu.

Opcinski sud je razdvojio postupak pokrenut temeljem spomenute protutuzbe Drustva, koji se sada
vodi pod drugim poslovnim brojem. U predmetu je odrzano pripremno rociste i roCiSte za glavnu

raspravu 21. ozujka 2019. godine na kojem je sud zakljucio raspravu te se o€ekuje odluka suda.

2. Dana 14. rujna 2018. drustvo Tehnika d.d. je podnijela tuzbu protiv druStva Hoteli Brela d.d. radi
isplate u ukupnom iznosu od 21.175.716 kn sa zateznom kamatom teku¢om od 10. srpnja 2018.
godine prema ugovoru o gradenju od 19. prosinca 2016. sklopljenom radi rekonstrukcije Hotela
Berulia. Grupa prema svojoj najboljoj procjeni ne o¢ekuje materijalni gubitak u konaénom ishodu
ovoga spora, buduéi da je doSlo do neupitnog kasnjenja drustva Tehnika d.d. kao glavhoga
izvodaca na radovima na objektu Berulia. U sudskom postupku odrzano je pripremno rocisSte na
kojem se drustvo Hoteli Brela d.d. ocitovalo na sve navode tuzitelja te su ih u potpunosti osporili.

Sud je nalozio izbor gradevinskog vjeStaka sa svrhom izrade misljenja.

Ne ocekuje se da ce ishod bilo kojeg od prethodno navedenih postupaka imati zna€ajan utjecaj na financijski

polozaj ili rezultat Grupe.
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BILJESKA 29 - POTENCIJALNE OBVEZE (nastavak)

Suduznistva, jamstva i garancije

Potencijalne obveze Cine jamstva i suduznistva po primljenim jamstvima u kojima su originalni duznici povezane

¢lanice Grupe i drustvo u zajednic¢kom pothvatu. Jamstva se najveéim dijelom odnose na sredstva koriStena u

svrhu financiranja rekonstrukcije i nadogradnje hotela te manjim dijelom za obrtna sredstva.

Ukupan nominalan iznos izdanih jamstava i garancija Grupe na dan 31.12.2018. godine iznosi 144.021 tisu¢a

kuna. Grupa je trenutno u postupku uklanjana jamstava kod drustva u WOT Hotels Adriatic Asset Company

d.o.o. (zajednicki pothvat) u ukupnom nominalnom iznosu od 76.896 tisu¢a kuna.

Pregled suduznistva, jamstava i garancija:

Korisnik kredita Odo.breni Svrha
iznos
Lucidus d.d. 3.291  Obrtna sredstva
Sunéane Toolice Rekonstrukcija i
d P 46.000 nadogradnja
.0.0. .
kompleksa u Bizovcu
Jako vino d.o.o. 9.350 Program N
restrukturiranje
Jako vino d.o.o. 493  Obrtna sredstva
Jako vino d.o.o. 986 Obrtna sredstva
Sunéana murvica 3483  Vinograd
d.o.o.
Sunéana murvica 3528  Vinograd
d.o.o.
Jako Andabak 15000 Lreuzimanje duga
Suncane Toplice
Salve Regina Kupnja,
Marija Bistrica 21.445 rekonstrukcija i
d.o.o. uredenje hotela Kaj
WOT Hotels .

o Rekonstrukcija hotela
Adriatic Asset 33.605 TUI BLUE Jadran
Company d.o.o.

WOT Hotels .

. Rekonstrukcija hotela
Adriatic Asset 33.605 TUI BLUE Jadran
Company d.o.o.

WOT Hotels .

o Rekonstrukcija hotela
Adriatic Asset 22.215 TUI BLUE Jadran
Company d.o.o.

Ukupno 193.001

Dospijece

01.01.2020.

30.06.2033.

01.11.2022.

01.10.2019.
01.02.2019.

01.01.2027.
31.12.2023.

30.09.2024.

31.12.2020.

31.08.2026.

31.08.2026.

31.10.2022.

Iznos Iznos

neotplacene neotplacene

glavnice na glavnice na

31.12.2018 31.12.2017
(u tisuéama kuna)

927 2420

45.087 45.981

4.675 5.845

493 493

247 493

2.874 3.222

2.049 2.340

10.773 12.657

- 6.825

29.452 33.359

29.452 33.359

17.992 22.239

144.021 169.233
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 30 - PREUZETE OBVEZE

(a) Obveze za kapitalna ulaganja
Na datum bilance nije bilo ugovorenih, a nerealiziranih obveza za kapitalna ulaganja.

(b) Obveze iz operativhog najma — Grupa kao najmoprimac

Grupa unajmljuje nekoliko vozila na ugovore o operativnom najmu.

Buduéa ukupna minimalna pla¢anja po operativnom najmu su kako slijedi:

31.12.2018. 31.12.2017.

(u tisu¢ama kuna)

do 1 godine 478 321
od 1-5 godina 1.260 479
viSe od 5 godina - -

1.738 800

U 2018. godini Grupa je napravila preliminarnu procjenu potencijalnog efekta usvajanja MSFI-ja 16 na svoje
financijske izvjesStaje. Grupa procjenjuje da ¢e primjena MSFI 16 utjecati na financijske izvjeStaje kroz
povecanje bilan¢ne svote za Grupu u iznosu od 27,6 milijuna kuna. Najveéi efekt na povecanje bilanéne
svote u iznosu od 18,4 milijuna kuna ima zakup nekretnina Turistickog naselja Velaris na razdoblje od
preostale 4 godine zakupa, najam poslovne zgrade u iznosu od 5 milijuna kuna i najam mobilnih kucica u

iznosu od 2,5 milijuna kuna dok se ostala razlika se odnosi na najam automobila.
Takoder Grupa u 2019. godini o¢ekuje, prema preliminarnoj procjeni, povec¢anje troSka amortizacije u iznosu

od 7,5 milijuna kuna i povecanje troSka kamate u iznosu od 1,1 milijuna kuna, a posljedi¢no smanjenje troSka

najma za navedene iznose.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 31 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Strane se smatraju povezanim ako jedna strana ima kontrolu nad drugom stranom ili ako ima znacajan utjecaj

u donosenju financijskih i poslovnih odluka. Isto tako, povezanim stranama smatraju se pridruzeni subjekti i

zajednicki pothvati.

Tijekom redovnog poslovanja Grupa je uSla u nekoliko transakcija s povezanim stranama. Transakcije su

obavljene po uobi€ajenim trgovackim uvjetima i po trziSnim stopama.

Krajem godine, transakcije s povezanim stranama su kako slijedi:

POTRAZIVANJA
Potrazivanja od kupaca

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Lucidus d.d.

Suncane toplice d.o.o.
Jako Vino d.o.o.

Suncana Murvica d.o.0.
Izvor osiguranje d.d.
Stubaki d.d.

Zlatni rat d.d.

Imperator Dioklecian d.o.o.
SKZ Sunce u likvidaciji
Hotel Alan d.d.

Sunce Ulaganja d.o.o.

LjeciliSte Bizovacke Toplice d.o.o.

Potrazivanja za kamate
Lucidus d.d.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Jako Andabak
Hotel Alan d.d.

Dani predujmovi
Nest plus d.o.o.
Jako Vino d.o.o.

Potrazivanja za dane kredite
Lucidus d.d.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.0.

Hotel Alan d.d.

Biljeska 31.12.2018. 31.12.2017.
(u tisuéama kuna)

18
1.309 1.089
1.030 -
590 457
440 333
94 42
33 25
32 81
17 13
15 11
7 5
1 1
- 5.538
- 34
- 14
3.568 7.643

19
4.303 1.798
1.031 1.575
1 1
- 9
5.335 3.383

17,18

272 -
160 -
432 -

20
76.142 33.052
- 55.208
- 200
76.142 88.460
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Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 31 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Ostala potrazivanja
Suncane toplice d.o.o.
Izvor osiguranje d.d.
Stubaki d.d.

Hotel Alan d.d.

Jako Vino d.o.o.

OBVEZE

Obveze prema dobavlja¢ima
Praona d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Nest plus d.o.o.

Suncane toplice d.o.o.

Jako Vino d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Suncane Livade d.o.o.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.
Lucidus d.d.

Hotel Alan d.d.

Obveze za kamate

Izvor osiguranje d.d.

Ostale obveze
Izvor osiguranje d.d.
Jako Vino d.o.o.

Nest plus d.o.o.

Biljeska 31.12.2018. 31.12.2017.
(u tisu¢ama kuna)
19
2.163 1.958
123 110
65 65
- 1.848
- 96
2.351 4.077
26
1.276 780
609 85
322 99
247 -
241 110
143 36
45 -
32 -
1 1
- 7
2916 1.118
26
27
367 2
77 77
- 4
444 83
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Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

PRIHODI
Prihodi od prodaje

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Hotel Alan d.d.

Jako Vino d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Suncane Sume d.o.o.

Lucidus d.d.

Suncane toplice d.o.o.

Prihodi od kamata
Lucidus d.d.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Hotel Alan d.d.

Ostali prihodi

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Jako Vino d.o.o.

Lucidus d.d.

Praona d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Zlatni Rat d.d.

Suncana Murvica d.o.o.

Hotel Alan d.d.

Naknada za upravljanje
Hotel Alan d.d.
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

Biljeska 2018 2017
(u tisu¢ama kuna)
4
368 -
83 131
28 119
24 65
21 166
1
- 2
525 485
9
3.366 1.270
1.770 373
444 9
5.580 1.652
5
466 60
296 185
253 254
108 138
17 17
7 10
7
2
- 68
1.156 746
5
1.226 2.105
298 155
1.524 2.260
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Sunce koncern d.d. Grupa

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

RASHODI
Troskovi prodane robe
Jako Vino d.o.o.

Suncane livade d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

Hotel Alan d.d.

Ostali troskovi
Nest plus d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

Jako Vino d.o.o.
Izvor osiguranje d.d.
Hotel Alan d.d.

Praona d.o.o.

Troskovi osiguranja

Izvor osiguranje d.d.

Troskovi pranja rublja

Praona d.o.o.

Troskovi najma
Nest plus d.o.o.
Lucidus d.d.
Hotel Alan d.d.

Biljeska 2018 2017
(u tisu¢ama kuna)
6
1.400 1.496
751 805
- 176
- 80
2.151 2.557
8
742 848
561 637
441 344
24 1
21 22
3 -
1.792 1.852
8
2.811 2.553
2.811 2.553
6
6.575 6.464
6.575 6.464
6
1.731 1.647
5 5
- 6
1.736 1.658
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Kljuéni menadzment, Uprava i Nadzorni Odbor

2018 2017

(u tisu¢ama kuna)

Neto place 4.893 3.709
Doprinosi 3.323 1.985
Porez i prirez 1.116 758
Bonusi 10 140
Ostale naknade 32 17
Kljuéni menadzment /i/ 9.374 6.609
Uprava 2.800 2.256
Nadzorni Odbor /ii/ 2,920 3.192
Ukupno 15.094 12.057

/il Kljuéni menadzment ukljuéuje izvrSne direktore hotelskih drustava, direktore hotela i hotelskih jedinica i
direktore mati¢nog drustva.

/il Primanja nadzornog odbora odnose se na naknade za rad ¢lanovima nadzornih odbora ovisnih drustava,
kao i primanja koje pojedini ¢lanovi nadzornog odbora drustva Sunce koncerna primaju po osnovi
sklopljenih ugovora o radu.

Ivan Augustin, ¢lan nadzornog odbora Sunce koncerna d.d. koji je imenovan od strane Erste d.o.0. — drustva

za upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim fondovima, sukladno Zakonu o obveznim mirovinskim
fondovima ne prima naknadu za svoj rad.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 32 — STJECANJE OVISNIH DRUSTAVA TIJEKOM 2004. GODINE

Grupa je 15. listopada 2004. godine stekla tri ovisna drustva: Hoteli Brela d.d., Hoteli TuCepi d.d. i Hoteli
Zlatni rat d.d. Medutim, kako alokacija kupovne cijene nije izvrSena na datum stjecanja nije utvrdena fer
vrijednost steCene imovine i preuzetih obveza kao niti goodwill ili dobit od povoljne kupnje. Buduéi da gore
navedeno nije bilo u skladu sa zahtjevima MSFl-a 3 Poslovne kombinacije, Grupa je angazirala neovisne
konzultante za pomo¢ u pripremi alokacije kupovne cijene tijekom 2018. godine s ciljem procjene jesu li i
koliko znacajne reklasifikacije konsolidiranih financijskih izvjeStaja za preostale ucinke alokacije kupovne
cijene.

Pregled steCenih drustava dan je nize:

Naziv o b Udio Prenesena
stecenog Sjediste d'eslgt% ‘:)n; st'e:;lrj\[: steéenih naknada
drustva ) ] J dionica (u m"”“ﬁg}‘g
Hoteli Brela Brela, Hotelska 31. prosinca o

d.d. Hrvatska djelatnost 2004. 84,70% 81,3
Hoteli Tucepi Tucepi, Hotelska 31. prosinca o

d.d. Hrvatska djelatnost 2004, 89,10% 93,2

. . Bol na .
Hoteli Zlatni rat Bradu, Hotelska 31. prosinca 67.00% 48.0
d.d. djelatnost 2004.
Hrvatska

Neovisni konzultanti pripremili su procjene fer vrijednosti imovine i ste€enih obveza iz perspektive 31.
prosinca 2004. godine uzimajuci u obzir da projekcije poslovanja odrazavaju oCekivanja trziSnog sudionika
koja su bila aktualna u tom periodu. Imovina ste€ena u 2004. godini u najve¢oj mjeri je uklju€ivala 11 hotela
ukupnog kapaciteta oko 2.037 soba, smjestenih na tri lokacije u Splitsko —Dalmatinskoj zupaniji: Brela,
Tucepi te Bol na otoku Bracu.

Sukladno provedenoj analizi zaklju¢ak Uprave je da je prethodno iskazana knjigovodstvena vrijednost
nekretnina, postrojenja i opreme na dan 31. prosinca 2004. u prihvatljivom rasponu (uzimajuci u obzir razli¢ite
ponderirane prosjecne stope kapitala i stope rasta kao jednu od glavnih pretpostavki u modelu) u odnosu na
utvrdenu fer vrijednosti na isti datum te na temelju tih podataka nisu potrebne korekcije u konsolidiranim
financijskim izvjestajima.

Posljedi¢no, i iznos dobiti od povoljne kupnje koji je priznat u konsolidiranim financijskim izvjestajima u
prethodnim razdobljima kao razlika izmedu iznosa placenog za stjecanje neto imovine i knjigovodstvene

vrijednosti te steCene neto imovine nije potrebno korigirati na 31.12.2018. godine.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu



Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 33 — STJECANJE OVISNOG DRUSTVA POD ZAJEDNICKOM KONTROLOM

Naziv o Dat Udio Prenesena

steéenog Sjediste d'eslgt% \;n;: st'e:a:r: steéenih naknada

drustva J ) I dionica (u tlsuaag:(a;
Starigrad, Hotelska 1. kolovoza o

Hotel Alan d.d. Hrvatska dielatnost 2018, 97,96% 121.714

U kolovozu 2018. godine Sunce Koncern d.d. je stekao 97,96% dionica u drustvu Hotel Alan d.d. od drustva
Lucidus d.d. u obliku razmjene dionica.

Stjecanje je izvrSeno izdavanjem 506.788 novih dionica drustvu Lucidus d.d. u zamjenu za 97,96 % dionica
Hotela Alan d.d.

Vrednovanje u svrhu razmjene dionica obavljeno je od strane neovisnog procjenitelja, a ukupna vrijednost
naknade odredena je u iznosu od 121.714 tisu¢a kuna.

S aspekta Grupe, navedena transakcija se smatra poslovnim spajanjem pod zajedni¢kom kontrolom te se
primjenjuje metoda udruzivanja interesa prema kojoj se steCena imovina i obveze uklju€uje u konsolidirane
financijske izvjestaje po njihovim knjigovodstvenim vrijednostima (a ne po fer vrijednostima) te se ne stvara

dodatni goodwiill.

Stecena imovina i obveze

Knjigovodstvena
(u tisu¢ama kuna) vrijednost na
datum stjecanja

Imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema (biljeSka 14) 111.373
Nematerijalna imovina (biljeSka 13) 23
Kupci i ostala potrazivanja 9.661
Novac i nov€ani ekvivalenti 2.066
Zalihe 69
Ukupno stecena imovina 123.192
Obveze

Dobavljaci i ostale obveze (30.977)
Odgodena porezna obveza (biljeSka 25) (380)
Financijske obveze (biljeSka 23) (64.856)
Ukupno stecene obveze (96.213)
Neto pripojena imovina 26.979
Manje: prenesena naknada (121.714)
Neto efekt na glavnicu prilikom pripajanja (IzvjeStaj o promjenama

kapitala) (94.735)
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Sunce koncern d.d. Grupa
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 34 — NACELO TRAJNOSTI POSLOVANJA

Konsolidirana financijska izvje§¢a su pripremljena na temelju pretpostavke neograni¢enosti trajanja
poslovanja. Na dan 31. prosinca 2018. godine Grupa iskazuje kratkotrajnu imovinu viSu od kratkoro¢nih
obveza za 3.227 tisu¢a kuna (2017.: kratkoroCne obveze vece od kratkotrajne imovine za 30.353 tisuc¢a

kuna).

S obzirom na sezonski karakter poslovanja Grupe, kratkotrajna imovina u odnosu na kratkoro¢ne obveze je
krajem godina smanjena. Takoder, glavnina nov€anih sredstava iz redovnog poslovanja pritiec¢e poCetkom
nove turisticke sezone, odnosno nove poslovne godine. Uzimajuci u obzir navedeno, Uprava Grupe je
razmotrila primjerenost koriStenja pretpostavke vremenske neogranic¢enosti poslovanja prilikom sastavljanja

financijskih izvjestaja za 2018. godinu te je zakljucila da je ista primjerena.

BILJESKA 35 — DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA

Dana 13. ozujka 2019. godine Nadzorni odbori ovisnih drustava Hoteli Brela d.d., Hoteli Tu€epi d.d., Hoteli
Zlatnirat d.d. i Hotel Alan d.d. odobrili su pripremne radnje za pokretanje postupka pripajanja ovisnih drustava
vladaju¢em drustvu Sunce koncernu d.d. kao druStvu preuzimatelju sa svrhom daljnje optimizacije
organizacijske strukture poslovanja. Grupa nije imala drugih zna€ajnih dogadaja nakon izvjeStajnog datuma,

a koji bi zahtijevali uskladbu ili objavu u ovim financijskim izvjestajima.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCISKE IZVJESTAJE
ZA GODINU KQJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

BILJESKA 36 — SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Konsolidirane financijske izvie&taje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo
izdavanje Uprava dana 25. travnja 2019. godine.

Potpisali u ime Uprave:

Predsjednik Uprave Clan[u?rave
néi Bora% Kristijan Gagulié

o

Clan Uprave

Ivan Potkrajtic

/ Z’(_ A L-CD
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