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Temeljem &lanka 515.a Zakona o trgovackim drustvima Nadzorni odbor drustva SUNCE KONCERN d.d.
sa sjedistem u Zagrebu, Trpinjska 9, upisan u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem
(MBS) 080502040, OIB: 06916431329 (SUNCE KONCERN ili Drustvo preuzimatelj) provjerio je
namjeravano pripajanje drustava HOTEL ALAN d.d., HOTELI TUCEPI d.d., HOTELI ZLATNI RAT d.d. i
HOTELI BRELA d.d. kao pripojenih dru$tava (pripojena drustva dalje zajedno: Pripojena drustva),
SUNCE KONCERN-u kao Drustvu preuzimatelju, sve na osnovi zajedni¢kog izvje$¢a Uprava svih drustava
koja sudjeluju u pripajanju i izvje$¢a revizora pripajanja Deloitte d.0.0. za usluge revizije sa sjediStem u
Zagrebu, Radnitka cesta 80, MBS: 030022053, OIB: 11686457780 (Revizor pripajanja), te slijedom
navedenog podnosi ovo pisano izvjeS¢e (DruStvo preuzimatelj i Pripojena drustva dalje zajedno:
Drustva koja sudjeluju u pripajanju).

Pripajanje je kao statusna promjena trgovackih drustava uredeno Zakonom o trgovackim drustvima. U
predmetnom postupku u konkretnom slu¢aju Pripojena drudtva se pripajaju Drustvu preuzimatelju
prijenosom cijele imovine i svih pripadajucih obveza Pripojenih drustava Drustvu preuzimatelju, pri
gemu ¢e Manjinski dionidari Pripojenih druStava (kako su niZe definirani) ste¢i dionice u Drustvu
preuzimatelju u zamjenu za dionice koje drZe u Pripojenim druStvima. Upisom pripajanja u sudski
registar u koji je upisan Drus$tvo preuzimatelj, imovina Pripojenih drustava i njihove obveze prelaze na
Drustvo preuzimatelja, koji je sveopéi pravni slijednik Pripojenih drustava i stupa u sve njihove
postojece pravne odnose. Upisom pripajanja u sudski registar u koji je upisan Drustvo preuzimatelj
prestaju postojati Pripojena dru$tva. Pored obveza i imovine Pripojenih druStava, na Drudtvo
preuzimatelja prenose se i ugovori o radu radnika Pripojenih drustava.

Drudtvo preuzimatelj je SUNCE KONCERN d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Trpinjska 9, upisan u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS) 080502040, OIB: 06916431329. Temeljni kapital
SUNCE KONCERN-a iznosi 539.385.000,00 kuna, podijeljen na 5.393.850 redovnih dionica nominalne
vrijednosti od 100 kuna svaka. Dionice SUNCE KONCERN kotiraju na SluZbenom trZiStu Zagrebacke
burze. Sve dionice u SUNCE KONCERN-u su redovne dionice te nisu izdane dionice drugog roda.

Pripojena drustva su:

e HOTEL ALAN d.d. sa sjedistem u Starigradu, Dr. Franje Tudmana 14, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Zadru pod brojem (MBS) MBS: 060154942, OIB: 74508495120 (HOTEL
ALAN ili Pripojeno drustvo 1). Temeljni kapital HOTEL ALAN iznosi 79.011.140,00 kuna koji je
podijeljen na 607.778 redovnih dionica u nominalnom iznosu od 130,00 kuna svaka, oznake
ALAN-R-A. Sve dionice u HOTEL ALAN su redovne dionice te nisu izdane dionice drugog roda.
Dionice HOTEL ALANA ne kotiraju na Zagrebackoj burzi. Veéinski dionitar je SUNCE KONCERN
&iji udio u temeljnom kapitalu HOTEL ALAN na dan ovog izvje$ca iznosi 97,96%. Manjinski
dioni€ari su imatelji 12.381 dionica koje ¢ine 2,04% udjela u temeljnom kapitalu HOTEL ALAN
(Manjinski dioni¢ari HOTEL ALAN).

e HOTELI TUCEPI d.d. sa sjedistem u Tucepi, Dracevice 35, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 060011576, OIB: 25592312404
(HOTELI TUCEPI ili Pripojeno drustvo 2). Temeljni kapital HOTELI TUCEPI iznosi 208.109.700,00
kuna koji je podijeljen na 693.699 redovnih dionica u nominalnom iznosu od 300,00 kuna
svaka, oznake HTCP-R-A. Sve dionice u HOTELI TUCEPI su redovne dionice te nisu izdane
dionice drugog roda. Dionicama HOTELI TUCEPI se trguje na Redovitom trZistu Zagrebacke
burze. Veéinski dioni¢ar je SUNCE KONCERN ¢iji udio u temeljnom kapitalu HOTELI TUCEPI na



dan ovog izvje$¢a u Drustvu iznosi 91,41%. Manjinski dionicari su imatelji 59.612 dionica koje
¢ine 8,59% udjela u temeljnom kapitalu HOTELI TUCEPI (Manijinski dioni¢ari HOTELI TUCEPI).

e HOTEL! ZLATNI RAT d.d. sa sjedistem u Bolu, Bracka cesta 13, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS) 060284324, OIB: 52164567674 (HOTELI ZLATNI
RAT ili Pripojeno drustvo 3). Temeljni kapital HOTELI ZLATN! RAT iznosi 344.831.760,00 kuna
koji je podijeljen na 957.866 redovnih dionica u nominalnom iznosu od 360,00 (tristo Sezdeset)
kuna svaka, od ¢ega 725.519 dionica nosi oznaku HZLA-R-A, a 232.347 oznaku HZLA-R-B. Sve
dionice u HOTELI ZLATNI RAT su redovne dionice te nisu izdane dionice drugog roda. Dionicama
HOTELI ZLATNI RAT se trguje na Redovitom trZistu Zagrebacke burze. Vecinski dionicar je
SUNCE KONCERN ¢iji udio u temeljnom kapitalu HOTELI ZLATNI RAT na dan ovog izvjeséa u
Drudtvu iznosi 80,99%. Manjinski dioni¢ari su imatelji 182.117 dionica koje &ine 19,01% udjela
u temeljnom kapitalu HOTELI ZLATNI RAT (Manjinski dioni€ari HOTELI ZLATNI RAT).

e HOTELI BRELA d.d. sa sjeditem u Brelima, Trg Gospe Od Karmela 1, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS) 060013762, OIB: 78097341068 (HOTELI BRELA ili
Pripojeno drustvo 4). Temeljni kapital HOTELI BRELA iznosi 208.341.700,00 kuna koji je
podijeljen na 20.834.170 redovnih dionica u nominalnom iznosu od 10,00 (deset) kuna svaka,
oznake HBRL-R-A. Sve dionice u HOTELI BRELA su redovne dionice te nisu izdane dionice
drugog roda. Dionicama HOTELI BRELA se trguje na Redovitom trZiStu Zagrebacke burze.
Vecinski dioni¢ar je SUNCE KONCERN ¢iji udio u temeljnom kapitalu HOTELI BRELA na dan ovog
izvjed¢a u Drudtvu iznosi 89,58%. Manjinski dionicari su imatelji 2.170.962 dionica koje Cine
10,42% udjela u temeljnom kapitalu HOTELI BRELA {Manjinski dionicari HOTELI BRELA).

(Manjinski dioni¢ari HOTEL ALAN, Manjinski dioni¢ari HOTELI ZLATNI RAT, Manjinski dioni¢ari HOTELI
TUCEPI i Manjinski dioni¢ari HOTELI BRELA dalje zajedno: Manjinski dionicari Pripojenih drustava).

Uprave svih Drudtava koja sudjeluju u pripajanju donijele su odluke o sklapanju Ugovora o pripajanju
u svibnju 2019. godine, te su na iste svoju suglasnost dali Nadzorni odbori svih Drudtava koja sudjeluju
u pripajanju. Prethodno su Nadzorni odbori svih Drustava koja sudjeluju u pripajanju zajednicki
sukladno &lanku 515. Zakona o trgovackim drustvima predloZili da se za Revizora pripajanja imenuje
Deloitte d.0.0. za usluge revizije sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 80, MBS: 030022053, OIB:
11686457780. Nadlezni Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu prihvatio je dani prijedlog
svojim rje$enjem R1-96/2019 od 01.04.2019. godine.

Nadzorni odbor Drustva preuzimatelja je za potrebe izrade ovog izvjeS¢a ispitao Ugovor o pripajanju
sklopljen dana 06.05.2019. od strane Uprava svih Drustava koja sudjeluju u pripajanju, zajednicko
izvjed¢e Uprava svih Drustava koja sudjeluju u pripajanju i izvjeS¢e Revizora pripajanja.

Ugovor o pripajanju

Ugovorom o pripajanju izmedu Dru$tva preuzimatelja i Pripojenih drustava uredeni su medusobni
odnosi koji se odnose na pripajanje u skladu sa sadrZajem propisanim clankom 513. Zakona o
trgovackim drustvima, te je tako ugovoreno kako slijedi:
- propisno su naznadena i opisana Drustva koja sudjeluju u pripajanju te udio koji u Pripojenim
drustvima drZi Drudtvo preuzimatelj i udio koji u Pripojenim drustvima drZe Manjinski dionicari,
- naznadena je procijenjena fer vrijednost svakog Drustva koji sudjeluju u pripajanju, uklju€ujudi i
procijenjenu fer vrijednost koja odgovara udjelu Manjinskih dionicara u svakom pojedinom
Pripojenom drustvu i procijenjenu fer vrijednost koja odgovara udjelu SUNCE KONCERN-a u
svakom pojedinom Pripojenom drustvu,



sadrzi sporazum Drustava koji sudjeluju u pripajanju da se Pripojena drustva pripajaju Drustvu
preuzimatelju, bez provodenja likvidacije, te prenose na Drustvo preuzimatelja cjelokupnu svoju
imovinu, prava i obveze na dan upisa pripajanja u sudski registar u koji je upisan Drustvo
preuzimatelj,
utvrdeno je kako Dru$tvo preuzimatelj postaje ex lege sveopCi pravni slijednik Pripojenih
drustava na dan upisa pripajanja u sudski registar u koji je upisan Drustvo preuzimatelj, te time
stupa u sve pravne odnose Pripojenih drustava i nastavlja rad, poslovanje i pravnu egzistenciju
Pripojenih drustava kao njegov sveopci pravni slijednik,
sadr#i sporazum o prijenosu imovine, prava i obveza Pripojenih druStava na Drustvo
preuzimatelja, posebice nekretnina i druge imovine Pripojenih drustava koja se vodi u javnim
knjigama, upisnicima i oevidnicima, uz tabularnu izjavu Pripojenih drustava da se po upisu
pripajanja u sudski registar u koji je upisan Drustvo preuzimatelj, Drustvo preuzimatelj upise u
relevantnim javnim knjigama, upisnicima i o¢evidnicima kao vlasnik ili imatelj takve imovine,
utvrdeno je kako u svrhu rje$avanja unutarnjih odnosa koji vrijede samo izmedu Drustava koji
sudjeluju u pripajanju, sve radnje poduzete od strane Pripojenih drustava imaju smatrati kao
radnje poduzete od strane Drustva preuzimatelja, pocevsi od dana upisa pripajanja u sudski
registar u koji je upisano Drustvo preuzimatelj,
utvrduje se kako polaznu osnovu za pripajanje ¢ine financijska izvjeS¢a Pripojenih drustava na
dan 31.12.2018. i financijska izvje$¢a Drustva preuzimatelja na dan 31.12.2018. kao zaklju¢na
financijska izvje3¢a, te sadrii sporazum Drustava koji sudjeluju u pripajanju kako prihvacaju
navedena financijska izvjeS¢a kao vjerodostojna,
navedene su procijenjene vrijednosti Drustava koji sudjeluju u pripajanju, ukljucujuci i
procijenjenu vrijednost dionica drustava koji sudjeluju u pripajanju, tako da procijenjena
vrijednost jedne dionice Drustva preuzimatelja iznosi 179,04 kuna, a procijenjene vrijednosti
jedne dionice svakog od Pripojenih drustava iznose kako slijedi: HOTEL ALAN u iznosu od 118,90
kuna, HOTELI TUCEPI u iznosu od 642,82 kuna, HOTELI ZLATNI RAT u iznosu od 134,51 kuna i
HOTELI BRELA u iznosu od 16,64 kuna, te slijedom navedenog i utvrdene su i omjeri zamjene
dionica Pripojenih drustava za dionice Drustva preuzimatelja kako slijedi:
e U omijeru 1 :0,6641 koji za jednu redovnu dionicu HOTEL ALAN omogucuje zamjenu za
0,6641 redovnih dionica Drustva preuzimatelja;
e U omjeru1: 3,5903 koji za jednu redovnu dionicu HOTELI TUCEPI omoguéuje zamjenu za
3,5903 redovnih dionica Drustva preuzimatelja;
e Uomjeru1:0,7512 koji za jednu redovnu dionicu HOTELI ZLATNI RAT omogucuje zamjenu
za 0,7512 redovnih dionica Drustva preuzimatelja;
e U omjeru 1:0,0929 koji za jednu redovnu dionicu HOTELI BRELA omogucuje zamjenu za
0,0929 redovnih dionica Drustva preuzimatelja;
kako bi se Manjinskim dioni¢arima Pripojenih druStava u zamjenu dale dionice u Drustvu
preuzimatelju, odnosno radi provedbe pripajanja utvrdeno je da se planira na Glavnoj skupstini
Drustva preuzimatelja donijeti odluku o povecanju temeljnog kapitala Drustva preuzimatelja na
nacin da se temeljni kapital Drustva preuzimatelja povecava iskljuivo za procijenjenu fer
vrijednost Pripojenih drutava koja je razmjerna udjelu Manjinskih dioni¢ara u temeljnom
kapitalu svakog od Pripojenih drustava, buduéi da je SUNCE KONCERN ujedno i Drustvo
preuzimatelj i vecinski dioni¢ar u Pripojenim drustvima, tako da sukladno &lanku 520. Zakona o
trgovackim drudtvima SUNCE KONCERN temeljem pripajanja ne stjeCe nove dionice u Drustvu
preuzimatelju u zamjenu za dionice koje drZi u Pripojenim drustvima niti bilo kakva druga prava,
niti ¢e mu se vrsiti doplate u novcu,
predvideno je poveéanje temeljnog kapitala Drustva preuzimatelja za 56.073.500,00 kuna

izdavanjem 560.735 novih redovnih dionica u Drudtvu preuzimatelju, tako da ¢e nakon
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povecanja temeljni kapital Drustva preuzimatelja iznositi 595.458.500,00 kuna i biti podijeljen
na 5.954.585 dionica,

- utvrdeno je da ¢e se novoizdane dionice Dru$tva preuzimatelja prenijeti Manjinskim dionic¢arima
Pripojenih drudtava u zamjenu za dionice koje drie u Pripojenim drustvima, a Manjinskim
dioni¢arima Pripojenih drustava kojima u postupku zamjene ne bi pripao cijeli broj dionica
Drudtva preuzimatelja biti ¢e izvrSena doplata u novcu od strane DruStva preuzimatelja u
razmjernom iznosu te uzimajuci u obzir procijenjene vrijednosti dionice drudtava koji sudjeluju
u pripajanju,

- novoizdane dionice Drustva preuzimatelja koje se dodjeljuju Manjinskim dioni¢arima Pripojenih
drudtva daju jednaka prava kao i ostale dionice Drustva preuzimatelja te omogucuju
sudjelovanje u dobiti Drudtva preuzimatelja pocevsi od dana upisa pripajanja u sudski registar u
koji je upisano Drustvo preuzimatelj,

- povjerenikom za primanje dionica Drustva preuzimatelja i za doplate (isplate) u novcu
Manjinskim dioni¢arima Pripojenih drustava, imenovano je SrediSnje klirinsko depozitarno
drustvo d.d., Zagreb, Heinzelova 62a, OIB: 64406809162,

- vjerovnicima Drustava koji sudjeluju u pripajanju koji se sa svojim zahtjevima jave Drustvu
preuzimatelju u roku od $est mjeseci od objave upisa pripajanja u sudski registar u koji je upisano
drustvo koje sudjeluje u pripajanju Ciji je vjerovnik, jamci se osiguranje potraZivanja,

- utvrdeno je da pripajanjem prestaju interni akti i organi Pripojenih drustava, te da se na Drustvo
preuzimatelja prenose ugovori radnika Pripojenih drustava,

- za eventualnu $tetu koja bi zbog pripajanja nastala Pripojenim drustvima, njihovim dioni¢arima
ili vierovnicima odgovaraju, u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima, ¢lanovi Uprave i
Nadzornog odbora Pripojenih drustava,

- utvrdeno je kako ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora Drustava koja sudjeluju u pripajanju te
Revizoru pripajanja nisu dane pogodnosti u vezi provedbe pripajanja,

- utvrdeno je da se zakljuénim financijskim izvjeS¢ima DruStava koja sudjeluju u pripajanju
smatraju izvje$ca sastavljena na dan 31.12.2018. godine,

- kao Revizor pripajanja predloZen je i od nadleznog Trgovackog suda potvrden Deloitte d.o.o. za
usluge revizije sa sjediStem u Zagrebu, Radnicka cesta 80, MBS: 030022053, OIB: 11686457780.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da Ugovor o pripajanju sadrZi sve potrebne elemente propisane
Zakonom o trgovackim drustvima te da cjelovito regulira odnose stranaka u svezi pripajanja. Ugovor je
sklopljen u propisanom obliku javnobiljeZni¢kog akta, odnosno solemniziran po javnom biljeZniku te
sukladno ¢lanku 517. Zakona o trgovackim drustvima ce se bez odgode dostaviti sudskom registru
nadleznim Trgovackim sudovima u Zagrebu, Zadru i Splitu, i objaviti da je Ugovor o pripajanju predan
u relevantne sudske registre. Ugovor o pripajanju ¢e stupiti na snagu kada ih odobre Glavne skup3tine
Drustava koja sudjeluju u pripajanju.

Nadzorni odbor Drustva preuzimatelja smatra da je Ugovor o pripajanju u cijelosti uskladen sa lankom
513. Zakona o trgovackim dru$tvima i ostalim odredbama koje se na njega odnose, kao i da je
obuhvatio sve propisane i potrebne aspekte pripajanja te dao jasnu sliku planiranog tijeka pripajanja.

Zajednicko lzvje$ée Uprava Drustava koja sudjeluju u pripajanju od svibnja 2019. godine

Sukladno ¢lanku 514. Zakona o trgovackim drustvima Uprava svakog DruStva koje sudjeluje u
pripajanju obvezna je izraditi izvje$¢e kojim ée pravno i gospodarski obrazloZiti Ugovor o pripajanju,
posebice vodeéi ratuna o omjeru zamjene dionica i visine doplate u novcu Manjinskim dionicarima
Pripojenih drudtava. Uprave Drustava koja sudjeluju u pripajanju iskoristile su mogucnost izrade
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zajednigkog izvje3c¢a sukladno ¢lanku 514. stavku 3. Zakona o trgovackim drustvima. ZajednicCko izvjesce
je sastavljeno vodeéi prvenstveno raduna o vrednovanju Drustava koja sudjeluju u pripajanju kako bi
izraZeni omjer zamjene bio $to precizniji i korektniji za dioni¢are Drustava koja sudjeluju u pripajanju.

Uvodno je izloZen pravni okvir i svrha izrade izvje$¢a te mjerila koja su koristena prilikom procjene
vrijednosti Drustava koja sudjeluju u pripajanju.

Nadalje se u Zajedni¢kom izvje$¢u Uprava opisuju Drustva koja sudjeluju u pripajanju, sa svojim
korporativnim, poslovnim i financijskim znacajkama.

Zajednicko izvje$ée Uprava sadri pravne aspekte pripajanja koji su izloZeni prema Zakonu o trgovackim
drustvima, uzimajuéi u obzir specifiénosti konkretnog pripajanja, odnosno predvideno povecanje
temeljnog kapitala Drustva preuzimatelja kako bi se Manjinskim dioni¢arima Pripojenih drustava u
zamjenu dale dionice Drustva preuzimatelja.

U zajednitkom izvje$éu Uprava opisani su i gospodarski aspekti Ugovora o pripajanju, gdje se navode
osnovne prednosti koje ¢e za Drustva koja sudjeluju u pripajanju proizaci okoncanjem postupka
pripajanja, pa su tako navedeni bitni efekti pripajanja kao $to su trodkovne ustede i identifikacija
tro$kova koji ¢e se smanijiti i trokovi kojih vise nece biti uz generalni zakljucak da se ocekuje ukupno
smanjenje trokova, zatim trZiSna pozicija u kontekstu pruzanja turistickih usluga gdje bi objedinjeno
poslovanje i nastup na trZistu trebalo rezultirati jednostavnijim pristupom prodajnim kanalima kao i
samo poboljsanje efikasnosti upravljanja nabavnim, ljudskim resursima i kapitalnim ulaganjima radi
jedinstvenog i objedinjenog pristupa na trZistu kao jedan poslovni subjekt. Nadalje, obrazloZeno je da
¢e pripajanje dovesti do bolje trZisne pozicije na trZiStu kapitala jer ¢e se implicitno povecati
transparentnost prema manjinskim dioni¢arima, pojednostaviti izvjeStavanje i povecati distribucija
dionica javnosti, odnosno povecati ¢e se broj dionitara i time potencijal likvidnosti same dionice. Osim
navedenog, obrazloZeno je da pripajanje znacajno pojednostavljuje odnos sa kreditodavateljima i
pristup prema financijskom dugu. Sa aspekta upravljanja ljudskim resursima, prijenos znanja i iskustva
izmedu zaposlenika Pripojenih drustava i Drustva preuzimatelja ¢e se olak3ati i povecati, te e se time
stvoriti nove prilike za razvoj i napredovanje, te ucenje novih vjestina i dodatno usavriavanje. S druge
strane, upravljanje procesom zaposljavanja e biti jednostavnije s obzirom da ce postojati samo jedan
poslovni subjekt. lzvje$¢e Uprave sagledava pripajanje i sa aspekta upravljanjem kapitalnim
ulaganjima, primjene najboljih trZisnih praksi u organizacijskim segmentima i jednostavniju
implementaciju strategije.

Evaluaciju Druitava koja sudjeluju u pripajanju izvrsio je neovisni procjenitelj drustvo KPMG Croatia
d.o.o., Zagreb, lvana Luci¢a 2a.

Pristup procjeni vrijednosti, odnosno metode procjene koje su koridtene za utvrdivanje vrijednosti
Drustava koji sudjeluju u pripajanju, vrijednosti dionice Drustava koji sudjeluju u pripajanju i omjera
zamjene dionica jesu: (i) Prihodovna metoda, (ii) TrZina metoda, (iii) Procjena vrijednosti neoperativne
imovine.

Zajedni&ko izvje$ée obrazlaZe razloge, prednosti i nedostatke primjene pojedinih metoda, te njihove
principe.

Na bazi gore navedene metodologije procjene utvrdena je vrijednost SUNCE KONCERN u visini
965.736.221 kuna, pri éemu je vrijednost jedne dionice 179,04 kuna.



Utvrdena vrijednosti HOTEL ALAN iznosi 72.265.483 kuna, HOTELI TUCEPI 445.923.637 kuna, HOTELI
ZLATNI RAT 128.838.287 kuna i HOTELI BRELA 346.677.335 kuna, a procijenjena vrijednost po dionici
HOTEL ALAN iznosi 118,90 kuna, HOTELI TUCEPI 642,82 kuna, HOTELI ZLATNI RAT 134,51 kuna i HOTELI
BRELA 16,64 kuna.

Slijedom navedenoga, proizlazi omjer zamjene dionica gdje ¢e Manjinski dioni€ari Pripojenih drustava
za jednu dionicu u odnosnom Pripojenom drustvu dobiti dionice u Drutvu preuzimatelju kako slijedi:
- Uomjeru 1:0,6641 koji za jednu dionicu HOTEL ALAN omogucuje zamjenu za 0,6641 dionica
Drustva preuzimatelja;
- Uomjeru1:3,5903 koji za jednu dionicu HOTELI TUCEPI omoguéuje zamjenu za 3,5903 dionica
Drustva preuzimatelja;
- U omjeru 1:0,7512 koji za jednu dionicu HOTELI ZLATNI RAT omogucuje zamjenu za 0,7512
dionica Drustva preuzimatelja;
- Uomjeru1:0,0929 koji za jednu dionicu HOTELI BRELA omogucuje zamjenu za 0,0929 dionica
Drustva preuzimatelja.

Analizom postupka vrednovanja, osobito vodeci ratuna o jednakom pristupu u odnosu na vrednovanje
drudtva koja sudjeluju u pripajanju, Nadzorni odbor SUNCE KONCERN-a smatra da su Uprave Drustva
koja sudjeluju u pripajanju paZljivo analizirale razloge i posliedice pripajanja, te je suglasan sa
Zajednickim izvje$¢éem Uprava Drudtava koja sudjeluju u pripajanju, omjerom zamjene dionica i
obrazloZenim razlozima i efektima koje ¢e pripajanje imati za Drustva koja sudjeluju u pripajanju.

lzvjesce Revizora pripajanja

Po imenovanju od strane Trgovaékog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, a temeljem zajednickog
prijedloga Nadzornih odbora Drustava koja sudjeluju u pripajanju u skladu sa zakonskom odredbom
sadrzanom u ¢lanku 515. Zakona o trgovackim druStvima, Revizor pripajanja pristupio je reviziji
pripajanja provjerom evaluacije vrijednosti Drustava koja sudjeluju u pripajanju, Ugovora o pripajanju
i zajedni¢kog izvje$¢a Uprava Drustava koja sudjeluju u pripajanju, uz obvezu da izvijesti da li su omjer
zamjene dionica i primijenjene metode iskazane u Ugovoru o pripajanju i zajednickom izvje3¢u Uprava
Drustava koja sudjeluju u pripajanju, a koje su koristene prilikom procjene sukladne kriterijima
navedenim u ¢lanku 514. Zakona o trgovackim drustvima.

Revizor je ispitao procjene vrijednosti Drustava koja sudjeluju u pripajanju, metode koje su koristene
za odredivanje omjera zamjene dionica, razloge primjene navedenih metoda te rezultate, odnosno
omjer zamjene dionica do kojeg bi se doslo primjenom drugih metoda, te je utvrdeno da je za
odredivanje omjera zamjena dionica koritena uobi¢ajena metoda diskontiranih novcanih tokova za
odredivanje vrijednosti dionica dok su trzi$ni pristup i metode temeljene na multiplikatorima samo su
primijenjene u svrhu kontrole i validacije zakljutka o fer vrijednosti dionica temeljenih na metodi
diskontiranih novéanih tokova. Razmatrane su i metode za odredivanje omjera zamjene dionica koje
Drustvo nije primijenilo. U odnosu na omjer zamjene dionica zaklju¢ak je Revizora pripajanja da su
omjer zamjene dionica i primijenjene metode procjene iskazani u lzvje$¢u Revizora pripajanja
primjereni i sukladni kriterijima navedenim u ¢lanku 514. hrvatskog Zakona o trgovackim drustvima.

Zakljucak



Uzimajuéi u obzir Ugovor o pripajanju, Zajednicko lzvje$¢e uprava Drustava koja sudjeluju u pripajanju
te lzvje$ée Revizora pripajanja, Nadzorni je odbor utvrdio da je pripajanje pripremljeno u skladu sa
Zakonom o trgovackim drustvima i ostalim pozitivnim propisima koji se na pripajanje primjenjuju.

Osobito vodedi raéuna o uincima pripajanja za SUNCE KONCERN, Nadzorni odbor SUNCE KONCERN-a
ocijenio pripajanje kao pozitivan korak prema jednostavnijoj i bolje organiziranoj strukturi drustva, Sto
bi se pozitivno trebalo odraziti na sve dionike ovog procesa ukljucujuci i manjinske dionicare pripojenih
drustva. Slijedom navedenog, zaklju¢eno je da je provodenje predloZenog pripajanja u zajedni¢kom
interesu Drustva Preuzimatelja i Pripojenih drustva.

Nadzorni je odbor vodio ra¢una i o dioni¢arima SUNCE KONCERN-a te efektima koje pripajanje ima na
SUNCE KONCERN, te je zaklju€io da je, imajucéi na umu sve gore navedeno, provodenje predloZzenog
pripajanja u interesu tih dioniéara.

Slijedom svega navedenog Nadzorni odbor SUNCE KONCERN-a predlaZe da Glavna skupstina SUNCE
KONCERN-a donese odluku kojom se odobrava Ugovor o pripajanju, kao i ostale odluke koje su
potrebne za upis i provedbu pripajanja kod nadleznih Trgovackih sudova i drugih tijela.

Predsjednik Nadzornog odbora

-~

Jako Andsfak




