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ODGOVORNOST UPRAVE ZA PRIPREMU | ODOBRAVANJE GODISNJIH
FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Temeljem Zakona o ratunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duZna osigurati da financijski
izvjestaji za svaku financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvjeStavanja (,MSFI"), koje je usvaoijila Europska unija, tako da daju istinitu i objektivnu sliku
financijskog stanja i rezultata poslovanja drustva Hoteli Tucepi d.d. { u nastavku ,Drustvo") za to
razdoblje.
Nakon provedenih istrazivanja, Uprava razumno ofekuje da Drustvo ima odgovarajuéa sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca nacelo
nastavka poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.
Pri izradi financijskih izvjestaja Uprava je odgovorna za:

» odabir i potom dosliednu primjenu odgovarajuéih ratuncvodstvenih politika;

» razumnu i razboritu prosudbu i procjenu;

+ primjenu vazecih ratunovodstvenih standarda te

» pripremu financijskih izvjestaja po nacelu nastavka poslovanja.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih radunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
pribvatljivom to¢nodcéu odrazavati financijski polozaj Drusdtva, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim
Zakonom o raunovedstvu. Uprava je, takoder, odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva, pa stoga i za
poduzimanje razumnih mjera da bi se sprijecile i otkrile proneviere i ostale nezakonitosti.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava 26. travnja 2019. godine za podnosenje skupstini Drustva na
prihvat, §to se potvrduje potpisom.

TO Ci Boras
ed dn.'
///’[
Tucept, 26. travnja 2019
Hoteli Tucepi d.d.

Dragevice 35
21325 Tucepi
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tzvjesce neovisnog revizora
DioniCarima drustva Hoteli Tu€epid.d.;

1zvjesce o reviziji godisnjih financijskih izvjeitaja

Misljenje

Obavili smo reviziju godidnjih financijskih izvje¥taja Drustva Hoteli Tuepi d.d. (Drustvo}, koji obuhvacaju
izvjestaj o financijskom poloZaju na 31. prosinca 2018., izvjestaj o dobiti i gubitku | ostaloj sveobuhvatnoj
dobiti razdoblja, izvjedtaj o novtanim tokovima, izvjestaj o promjenama kapitala za tada zavrienu godinu te
bilieZke uz financijske izvjestaje, ukljudujudi i sazetak znacajnih ratunovodstvenih politika,

Prema naiem misljenju, priloZeni godi3nji financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drugtva
na 31. prosinca 2018., njegovu financijsku uspjednost i novéane tokove za tada zavrsenu godinu u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja, usvojenima od EU {,MSFl-ima, usvojenima od EU").

Osnova za ml3ljenje

Obavili smo nadu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nage odgovornosti
prema tim standardima su podrobnije opisane u nadem izvjeSéu neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim
odgovornostima za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja.

Neovisni smo od Drustva u skladu s Kodeksom etike za prefesionalne radunovode (IESBA Kodeks) i ispunili
smo na3e ostale eticke cdgovornosti u skladu s [ESBA Kodeksom.

Vjerujema da su revizijski dokazi koje sma dobili dostatni { primjereni da osiguraju osnovu za nase miéljenje,

Isticanje pitanja

Skrecemo pozornost na biljeSku 10 u financijskim izvjestajima koja opisuje neizvjesnost vezanu za ishod
sudskih sporova u vezi utvrdivanja vlasni$tva na odredenim nekretninama.

U vezi s tim pitanjem nade misljenje nije s rezervom,
Kljuéna revizijska pitanja

Klju€na revizijska Pitanja su ona pitanja koja su bila, pc nasoj profesionalnoj prosydbi, od najveée vaZnosti za
nasu reviziju godisnjih financijskih izvjestaja tekudeq razdoblja. Tim pitanjima sme se bavili u kontekstu nade
revizije godisnjih financijskih izvjestaja kao cjeling i pri formiranju nadeg misljenja o njima, i mi ne dajemo
zasebno midljenje o tim pitanjima. Za svako pitanje u nastavku, opis o fome kako se nasa revizija bavila tim
pitanjima, pripremljen je u tom kontekstu,

Ispunili smo obveze opisane u Cdgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja, ukljucujudi i ta pitanja.
Sukladno tome, na3a revizija ukljufuje obavljanje postupaka dizajniranih da odgovore na nadu procjenu rizika
pogrednog prikaza u financijskim izvjestajima. Rezultati nasih revizijskih postupaka, uklju€ujuéi provedene
postupke za rjefavanje pitanja u nastavku, daju osnovu za izraZavanje naseg misljenja ¢ ovim financijskim
izvjesdtajima.

A member hrm of Emst & Youeng Globat Limited
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Kljuéno revizijsko pitanje Kake smo adresirali kljuéno revizijsko
pitanje

Vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme

Drustve ima znatajan iznos nekretning,
posirojenja | opreme u izvjestaju o financijskom
poloZaju.

Na%e revizijske procedure ukljucivale su
razumijevanje procesa vezanog za nekretnine,
postrojenja i opremu i ocjenu dizajna kontrola

Stoga, naknadno vrednovanje dugotrajne | Implementiranih u procesu.

materijalne imovine moZe imati znacajan utjecaj o ‘
na financijski polo¥aj i financijski rezultat | Revizijske procedure ukljuivale su testiranje i

Druitva, te je potrebno da se odabir i primjena | Procjenu prikladnosti kapitalizacije troSkova u
relevantnih racunovodstvenih politika i procjena | vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme na

izvrai na odgovarajuéi natin. temelju uzorka. Usporedili smo korisni vijek
upotrehe nekretnina, postrojenja i opreme koji
Ispravna  primjena MRS 16 i povezanih | primjenjuje Drudtvo s onima koje primjenjuju

raCunovodstvenih politika ukljucujui procijenjeni | s(igni subjekti u hotelskoj industriji u Hrvatskoj te
vijek trajanja dugotrajne materijalne imovine (€ije | smo usporedili korisni vijek upotrebe nekretnina s
odredivanje  ukijuCuje  znalajnu  procjenu), | korisnim vijekom upotrebe nekretnina odredenih
kapitalizaciju  troskeva i koriStenje neto | od strane neovisnih struénjaka za procjenu
knjigovodstvene vrijednosti postcje¢e imovine vrijednosti nekretnina.

prilikom preuredenja hotela mogu imati znalajan
utjecaj na financijski poloZaj i rezultat poslovanja | Qcijenili  smo  strufnost |  necvisnost

Druitva. profesionalnih  procjenitelja  angaZiranibh  od

Zbog navedenih razloga, identificirali smo strane DruStva,

navedeno kac kijuéno revizijsko pitanje. L .
Testirali smo pretpostavke Uprave koje su

koridtene u izraCupu vrijednosti u upotrebi,
ukljuéujuéi tonost i dosljednost pretpostavki,

Frocijenili smo adekvatnost objava u financijskim
izviestajima prezentiranih  u  biljeSci 2.9
Nekretnine, postrojenja | oprema u skladu sa
zahtjevima Medunarodnih standarda financijskog
izvjeStavanja usvojenima od EU,

Ost?le infermacije u GodiZnjem izvjeddu za 2018. godinu

Uprava je odgoverna za ostale informacije. Osim financijskih izvjestaja i izvjei¢a neovisnog revizora, Ostale
informacije sadrZe informacije uklju€ene u Godidnje izvjeite koje sadrii Izvje$ée poslovodstva drugtva i [zjavu
o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. Nase misljenje o financijskim izvje3tajima ne obuhvaéa ostale
informacije, niti lzvjedée poslovodstva drudtva i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s na3om revizijom godisnjih financijskih izvjeitaja, nasa je odgovornost progitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjeéne godi$njim financijskim izvjestajima
ili nagim saznanjima stefenim u reviziji ili se drugaéije &ini da su znafajno pogreénc prikazane.

A membear firen of Emst & Young Global Limitad 3
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U pogledu Izvje$¢a poslovodstva drustva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, cbavili smo i
postupke propisane Zakonom o ratunovodstvu. Ti postupci ukljuuju provjeru da i lzvjeée poslovodstva
ukljuuje potrebne objave iz Clanka 21. Zakona o rafunovodstvu te da li Izjava ¢ primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja sadrZi podatke iz Clanka 22. Zakona o ra€unovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u moguénosti to procijeniti, izvjegtavamo da:

1. su informacije u priloZzenom lzvje8¢u poslovodstva Drustva za 2018. godinu uskladene, u svim bitnim
odrednicama, s priloZenim godisnjim financijskim izvjestajima;

2. je priloZeno izvjeice peslovodstva Drudtva za 2018. godinu sastavljeno u skladu sa Ciankom 21. Zakona
o ra¢unovodstvu;

3. Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, ukljufena u godidnje izvjeSée Drudtva za 2018.
godinu, ukljuduje informacije iz ¢lanka 22. stavka 1. tefaka 2., 5., 6.1 7. Zakona o rafunovodstvu; te

4, su dijelovi izjave o primjeni korporativnog upravljanja koji sadrzavaju informacije iz flanka 22. stavka 1.
toCaka 3. i 4. Zakona o ratunovodstvu, ukljuenih u godisnje izvjed¢e Drudtva za 2018. godinu, pripremijeni
u skladu sa zahtjevima Zakona o radunovodstvu i dosljedni su, u svim znacajnim odrednicama, priloZenim
financijskim izvjeStajima.

Dodatno, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drugtva i njegova okruZenja ste€enog u okviru
revizije financijskih izvje3taja, duZni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogreéni prikaziu
priloZenom Izvje§¢éu poslovodstva Drustva, 1zjavi o primjeni kodeksa korporativhog upravijanja i Godignjem
izvjedéu. U tom smislu nemamo §to izvijestiti.

Odgovoernosti uprave i Revizorskog odbora za godinje financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godidnjih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
MSFI-ima, usvojenim od EU i za one interne kontrele za keje uprava cdredi da su potrebne za omogucéavanje
sastavljanja godiZnjih financijskib izvjestaja koji su bez znalajnog pogrednog prikaza uslijed prijevare ili
pogreske.

U sastavijanju godisnjih financijskih izvjedtaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Druftva da
nastavi s vremenski neograni€enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjive, pitanja povezanih s
vremenski neogranicenim poslovanjem i koriStenjem raunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranic¢enosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava {ikvidirati Drudtvo iii prekinuti poslovanje ili nema
realne alternative nego da to ucini.

Revizorski odbor je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvje$tavanja kojeqg je ustanovilo Dru$tvo.
Odgovornosti revizora za reviziju godidnjih financijskih izvjestaja

Naj3i ciljevi su stedi razumno uvjerenje o tome jesu li godinji financijski izvjestaji kao cjelina bez zna&ajnog
pogreSnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvje$te neovisnog revizora koje ukljucuje nase
mi3ljenje. Razumno uvjerenje Je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavijena u skladu s
MRevS-ima uvijek otkriti znafajno pogreino prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati
uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znadajni ako se razumno moZe ofekivati da, pojedina&no ili u zbroju,
utjefu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godignjih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skiadu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo profesionalni
skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

£ member firm of Emst & Young Global Limited F: |
Mierodavan sud: Trgevatki sud u Zagratwy, Tamalini kapiial: 20.000,00 kuna, vplacen o cijslosi;

Clangui Uprave: Ransiav Horvat, Zvamm Madunk:

Applicable couri: Commarclal court in Zagreb; Registered shars capital is 20.000.00 HAK, fully paid;

Membets of e Board. Banalay Horvat, Zvorimir Madunic
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s Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znaCajnog pogresnog prikaza godisnjih financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje. Rizik
neotkrivanja znacajnog pogre&nog prikaza nastalog usiijed prijevare je vedi od rizika nastalog uslijed
pogreike, jer prijevara moZe ukljuliti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno
prikazivanje ili zachilaZenje internih kontrola.

o Stjefemo razumijevanje internih kontrela relevantnin za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhuizraZavanja migljenja o ucinkovitosti
internih kontrola Drustva.

s Qcjenjujemnoc primjerenost koridtenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovedstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

» Zakljuéujemo o primjerenosti koristene ralunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslevanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljufujerno o tome postoji li znatajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogqu
stvarati znacajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neogranienim poslovanjem.
Ako zakljuéimo da postoji znaajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem
izvjeSfu neovisnog revizora na povezane objave u godisnjim financijskim izvjestajima ili, ako takve
objave nisu odgovarajuée, da modificiramo naSe miéljenje. Nasi zakljuCci se temelje na revizijskim
dokazima pribavljenim sve do datuma naeq tzvje¥a neovisnog revizora. Medutim, bududi dogadaji
iti uvjeti megu uzrokovati da Drustvo ne bude u moguénosti nastavitl 5 vremenski neogranicenim
poslovanjem.

»  Qcjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZaj godidnjih financijskih izvijestaja, ukljuujuci
i objave, kac i odrazavaju li godidnji financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani
na nacin kojim se postiZe fer prezentacija.

Mi komuniciramo s Revizerskim cdborom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasperedom revizije i vaZnim revizijskim nalazima, uklju€ujuéi i u vezi sa znaajnim nedostacima
u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije,

Mi takoder dajemo izjavu Revizorskem odboru da smo postupili u skladu s relevantnim etickim zahtjavima u
vezi s neovisnoicu i da ¢emo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moZe
razumno smatrati da utjedu na na3u neovisnost, kao i, gdje je primjenjive, o povezanim zastitama.

lzmedu pitanja o kojima se komunicira s Revizorskim odborem, mi odredujemo ona pitanja koja su od najvece
vaZnosti u reviziji godi$njih financijskih izvjestaja tekuéag razdablja i stoga su kljufna revizijska pitanja. Mi
opisujemo ta pitanja u nasem izvjeéél,l neovisnog revizora, asim ako zakon ili regulativa sprje(':avei javno
objavljivanje pitanja ili kada cdlu€imo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba objaviti u'nagem
izvieséu neovisnog revizora jer se razumno moZe ofekivati da bi negativne posljedice objave nadmagile
dobrobiti javnog interesa od takve objave.

Izvjeice o ostalim pravnim i regulatornim zahtjevima

U skladu s €lankom 10. stavka 2. Uredbe (EU) br, 537/2014 Europskog parlamenta i Vijeéa, u nasem lzvjeséu
neovisnog revizora dajemo sljedeée informacije koje su potrebne nastavno na zahtjeve MRevs:

A mempar lirm of EmEt & Young Giabal Limited 5
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Imenovanje revizora i razdoblje angaZmana

Inicijalno smo imenovani revizorom Drustva od strane Glavne skupstine dionifara 29. kolovoza 2017. te nas
neprekidan angazman traje dvije godine.

Dosljednost s Dodatnim izvjestajem Revizorskom odboru

Potvrdujemo da je nade revizorske misljenje o financijskim izvjedtajima u skladu s dodatnim izvjegéem
Revizorskom odboru Drudtva koji smo izdali na 18, travnja 2019. u skladu s Elankom 11. Uredbe (EU) br.
537/2014 Europskog Parlamenta i Vijeda.

PruZanje nerevizijskik usfuga

Izjavljujemo da Druitvu i njegovim kontroliranim tvrtkama u Europskoj Uniji nismo pruZali zabranjene
narevizijske usluge navedene u £lanku 5. stavka 1. Uredbe (EU) br, 537/2014 Europskog parlamenta Vijeéa.

Nadalje, nismo pruZili ni ostale nerevizijske usluge Orustvu i njegovim kontroliranim tvrtkama koje nisu
objavljene u financijskim izvjestajima.

AngaZiranipariner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeiée neovisnog revizora je Zvonimir Madunié.

T & YOUNG

'.c':l.< cesta 50

Zvonimir Madunié
Clan Uprave i ovlasteni revizor

Ernst & Young d.o.o.
Radnicka cesta 50,

Zagreb, Republika Hrvatska
26. travnja 2019.
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HOTEL TUCEP! d.d.
IZVJESTAJ O DOBITI | GUBITKU | OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI RAZDOBLJA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

(u tisucama kuna) Biljeska 2018, 2017.

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje 3 134.379 122.047
Ostali poslovni prihodi 4 1.0 7.266
135410 129,313

Poslovni rashodi

Materijalni troskovi 5 (36.584) (32.784)
Troskovi osoblja 4] (36.113) (33.230)
Amortizacija 10 (16.482) (15.427)
Vriijednosno uskladenje kratkotrajne imovine 12 {292) (48)
Ostali poslovni rashodi 7 (20.962) (15.791)

(110.412) (97.280)
Neto dobit iz poslovanja 24.998 32.033
Financijski prihodi 7.065 9.449
Financijski rashodi (7.680) (6.725)
Neto financijski (rashod) / prihod 8 (625) 2,724
Udio u gubitku zajednitkog pothvata 11 (2.812) -
Dobit prije oporezivanja 21.561 34.757
Tro3ak poreza na dobit 9 (4.502) (6.382)
Dobit razdoblja 17.059 28.375

Ostala sveobuhvatna dobit -

SVEOBUHVATNA DOBIT RAZDOBLJA 17.059 28.375

Zarada po dionici 16 24,59 40,90

BilieSke koje slijede &ine sastavni dic ovih izvjestaja.



HOTELE TUCEPI d.d.

IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA 31. PROSINCA 2018.

{u tisu¢ama kuna)

IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema

Ulaganja u pridruzena drustva i

zajednitke pothvate
Dani zajmovi

Ostala potraZivanja

Kratkotrajna imovina
Zalihe

Potrazivanja od kupaca
Ostala potrazivanja
Dani zajmovi

Novac u banci i blagajni

Ukupneo imovina

KAPITAL | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temaeljni {upisani) kapital
Zakonske pricuve
ZadrZana dobit

Dobit tekuée godine

Dugoroine obveze
Obveze prema bankama
Rezerviranja

Kratkoro&ne obveze
Obveze prema bankama

Rezerviranja
Obveze prema dobavijaima
Ostale kratkoroGne obveze

Ukupno kapital i obveze

Biljeska

1041
10.2

11
14

12
13
14
15

16

17
18

17

18
19

20

31.12.2018. 31.12.2017.
103 207
249,932 240.876
102.890 51.677
17.784 10.291
167 366
370.876 303.217
721 770
11.437 5.426
14.233 9.455
49.609 92.402
17.467 14.774
93.467 122.827
464.343 426.044
208.110 208.110
3.143 1.724
56.804 29.848
17.059 28.375
285.115 268.057
140.641 96.016
341 392
140.982 96.408
16.982 43.624
g6 162
14.992 7.950
6.186 9.843
38.246 61.579
464.343 426.044

Biljieske koje slijede &ine sastavni dio ovih izviestaja.



HOTEL TUCEPI d.d.
IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

. Upisani Zakonske Zadrzana
{u tisucama kuna) kapital rezerve dobit Ukupno
Za godinu koja je
zavrsila 31. prosinea
2017. godine
Stanje 1. sijetnja 2017.
godine 208.110 986 30.586 239.682
Prijenos dobiti u zakonske } 738 (738) .
rezerve
Dobit tekuée godine - - 28.375 28.375
Stanje 31. prosinca 2017.
godine 208.110 1.724 58.223 268.057
, Upisani Zakonske Zadrzana
(u tisudama kuna) kapital rezerve dobit Ukupno
Za godinu koja je
zavrsila 31. prosinca
2018. godine
Stanje 1. sijeénja 2018.
godine 208.110 1.724 58.223 268.057
Prijenos dobiti u zakonske 3 1.419 (1.419) .
rezerve
Dobit tekuce godine - - 17.059 17.059
Stanje 31. prosinca 2018.
godine 208.110 3.143 73.863 285.115

Biljieske koje slijede &ine sastavni dio ovih izviestaja.



HOTELI TUCEPI d.d.
1ZVJESTAJ O NOVCANIM TOKOVIMA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

(U tisudama kuna) Biljeska

Nov&ani tijek od poslovnih aktivnosti
Dobit prije poreza

Uskladenja za:

Amortizacija

Telajne razlike

Prihodi od kamata

Vrijednosno uskladenje danih zajmova
Rashodi od kamata

Plaéene kamate

Placgeni porez na dobit

Povedanje kratkotrajnih potraZivanja
Smanjenje zaliha

Povedanje obveza prema dobavljadima i ostalih
kratkaro&nih obveza

Dobit od prodaje udjela u ovisnom drustvu
Ostalo poveéanje novéanog tijeka

Nov&ani tijek od investicijskih aktivnosti
Novéani primict od prodaje dugotrajne materijalne i
nematerijalne imavine

Noviani primici od danih zajmova

Nowv&ani primici od kamata

Nov€ani primici od prodaje udjela u ovisnom
drustvu (50%)

Noviani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine

Dani zajmovi

Ulaganja u zajednitke pothvate

Novéani tok iz financijskih aktivnosti

Nevéani primici od glavnice kredita, zaduZnica,
pozajmica i drugih posudbi

Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i
obveznica

Neto povefanje novea i noveanih ekvivalenata

Novac i novéani ekvivalenti
Na poéetku godine

Na kraju godine

Neto povetanje

11

10

2018 2017
21.561 34.757
16.462 15.427
{1.504) (698)
(5.561) (3.262)

292 -
7.083 6.725
(7.765) (6.486)
(3.627) (4.594)
(9.452) (1.513)
49 (54)
8.035 3.491

. (10.976)

508 496
26.081 33.313
22 601
84.987 46.081
2.475 1714
- 50.495

(26.127) (15.772)

(50.076) {114.752)

(54.025)

(42.744) (31.633)
235.855 48.830

(216.499) (35.772)
19.356 13.058

2.693 14,738
14,774 36
17.467 14,774
2.693 14.738

Bilje3ke koje slijede &ine sastavni dio ovih izvjestaja.
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HOTELI TUCEPI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31, PROSINCA 2018,

1. OPCI PODACI
Povijest i osnutak

Drustvo Hoteli Tu€epi d.d. iz Tudepa, Dracevice 35, registriranc je kod trgovatkog suda u Splitu te je upisano
poed matiénim brojem subjekta 080011576 dana 3. lipnja 1996. godine.

Na dan 31. prosinca 2018. gedine dionicki kapital Drustva iznosi 208,110 tisuéa kuna (2017.: 208.110 tisuda
kuna) i raspodijelien je na 893.689 dionica nominalne viijednosti 300 kuna po dionici. Dionicama Drustva

trguje se na Zagrebackoj burzi na redovnom trzistu od rujna 2003. godine.

Vedinski viasnik Drustva na 31.prosinca 2018. gedine i 31. prosinca 2017. godine je Sunce Koncern d.d.

Viasnitka struktura Drustva je sljedeca:

2018 2017
Udio Udio
Sunce Koncern d.d. 91,41% 91.41%
CERP / Republika Hrvatska 2,82% 2,82%
Mali dionicari 5,77% 5,77%
100% 100%

Krajnji vlasnik drustva Sunce Koncern d.d. je drudtvo Sunce Ulaganja d.o.o. (mati¢no drustvo).

Osnovne djelatnosti
Drustvo je registrirano za pruzanje hotelskih i drugih turistickih usluga.

Tijela drustva:

Nadzorni odbor
Jako Andabak, predsjednik
Vinko Ljubii&, &lan

Marko Luketina, &lan

Uprava

Tonti Boras, ¢lan Wprave, zastupa drustvo pojedinagno i samostalno

11



HOTELI TUGEPI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA

Standardi i tumacenja na snazi u tekucem periody

Sljededi novi standardi i izmijenjeni | dopunjeni postojeci standardi izdani od strane Odbora za Medunarodne
raunovodstvene standarde i tumadenja koje izdaje Odbor za tumacenje medunarodnog financijskog
izvieStavanja i koji su usvojeni u EU na snazi su u tekucem razdobiju:

lzmjene MSFI 9: Financifski instrumenti:

MSFI 9 Financijski instrumenti zamjenjuje MRS 39 Financiiski instrumenti: priznavanje i mjerenje za godisnja
razdoblja koja potinju 1. sije€nja 2018. godine ili nakon toga te spaja sva tri aspekta radunovodstva
financijskih instrumenata: klasifikaciju i mjerenje, umanjenje vrijednosti i ratunovodstvo zastite. Osim
radunovodstva zaStite, nuZna je retroaktivna primjena, dok pruZanje usporednih informacija nije obavezno.
Za raunovodstvo zadtite, zahtjevi se generalno primjenjuju prospektivno, uz neke ogranitene izuzetke.
Drudtvo je usvojilo ovaj standard na dan 1. sijeénja 2018. gedine te nisu korigirali usporedns informacije.
Drudtvo je provelo analizu efekta primjene navedenog standarda te je zakljuak Uprave da usvajanje nema
znadajnog utjecaja na financijske izvjestaje Drustva.

izmjene MSFI 15: Prihodi od ugovora s kupcima

MSFI 15 mijenja MRS 11 Ugovori o izgradnji, MRS 18 Prihodi i sva povezana tumacenja te se s ograniéenim
izuzecima, primjenjuje na sve prihode koji nastaju kao rezultat ugovora s kupcima. MSFI 15 donosi model od
5 koraka za priznavanje prihoda koji nastaju kao rezultat ugovora s kupcima te definira kako se prihod priznaje
u iznosu koji odrazava naknadu koju drudtvo ofekuje primiti za prijenos dobara ili usluga kupcu,

MSFI 15 od drustva zahtjeva primjenu prosudbi, pri &emu je potrebno uzeti u obzir sve relevantne &injenice i
ckolnosti u primjeni modela od 5 koraka na ugovore koje ima sa svojim kupcima. Standard takoder specifiéno
definira ratunovodstveni tretman inkrementalnih troskova sfiecanja ugovora i troskova koji se mogu izravno
povezali s izvrienjem ugovora. Dedatne, standard zahtjeva odredene objave.

Drudtvo je usvojilo ovaj standard na dan 1. sijeénja 2018, godine te nisu Korigirali usporedne informacije.
Dru$tvo je provelo analizu efekta primjene navedenog standarda te je zakljuéak Uprave da usvajanje nema
zna&ajnog utjecaja na financijske izvjestaje Drudtva.

Izmjene MSFI 2: Klasifikacija | mferenje placanja temelfenih na dionicama (izmjene i dopune)

Izmjene i dopune pruzaju zahtjeve za obracunavanje efekta uvjeta stiecanja na mjerenje placanja temeljenog
na dionicama koje se podmiruje u noveu, klasifikaciju placanja temeljenih na dionicama sa zna¢ajkama neto
namire po odbitku poreznih obveza, te raCunovodstveni tretman promjena u uvjetima i odredbama fransakeije
placanja na temelju dionica koje dovode do promjena u klasifikaciji plaganja temeljenih na dionicama s onih
koje se podmiruju u noveu na one koji se podmiruju kroz isplatu kapitala. Uprava je napravila procjenu efekia
primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema zna&ajan utjecaj na financijske izvjestaje Drudtva.
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HOTELI TUCEPI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

1.1 USVAJANJE NOVIH | ZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA {nastavak)

Standardi i tumaCenja na snazi u tekuéem periodu (nastavak}

{zmjene MRS 40: Prijenos ulaganja u nekreinine (izmjene i dopune)

lzmjene i dopune pojasnjavaju kada drustvo treba prenijeti imovinu, ukljudujuci imovinu u izgradnji ili pripremi,
u ili iz ulaganja u nekretnine. Izmjene navode da se izmjena uporabe pojavljuje kada imovina zadovoljava ili
prestaje zadovoljavati definiciju ulaganja u nekretnine te ukoliko za to postoji dokaz. Sama promjena namjere
Uprave o koristenju imovine ne pruza dovolian dokaz o promjeni uporabe imovine. Uprava je napravila
procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znagajan utjecaj na financijske
izvjestaje Drudtva.

Tumacenje IFRIC 22: Transakcife u stranim valutama i avansno placanje naknada

Tumacenje pojasnjava obraunavanje transakeija koje ukljutuju primitak ili avansno plaéanje u stranoj valuti.
Tumadenje obuhvac¢a devizne transakcije kada drudtvo priznaje nemonetarnu imovinu ili nemonetarnu
obvezu koja proiziazi iz plaganja ili primitka proizaslih iz avansnog pla¢anja naknada, prije nego $to drustvo
prizna povezanu imavinu, rashad ili prihod. Tumagenje navodi da je datum transakeije, u svrhu odredivanja
teCaja, datum potetnog priznavanja nemonetarne unaprijed plaéene imovine ili obveze odgodenog prihoda.
Ako postoji vedi broj placanja ili predujmova, tada drudtvo mora odrediti datum transakcije za svako placanje
il predujam. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema
znadajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva,

Standardi i tumadenja koje je izdao IASB i koji su usvojeni u Europskoj uniji, ali jo$ nisu na snazi
MSFI 16: Najmovi

MSFI 16 objavljen je u sijeénju 2016. godine i zamjenjuje MRS 17 Najmovi, IFRIC 4 Odredivanje ukljuéuje fi
sporazum najam, SIC 15 Operativni najam-poticaji i SIC-27 Promjena sadrZaja transakcija ukljuéujuéi pravni
oblik najma. MSFI 16 postavija nagela priznavanja, mjerenja, prezentiranja i objavijivanja najmova te zahtjeva
od najmoprimaca iskazivanje svih najmova pojedinacno u bilanci sli¢no kao i financijski najam prema MRS
17. Standard ukljuduje dva izuzetka u priznavanju za najmoprimca - najam imovine ,male vrijednosti“ (npr.
osobna rafunala) te kratkoro&ni najam, odnosno najam s periodom od 12 mjeseci ili kradim. Na datum
poCetka najma, najmoprimac ¢e priznati obveze za najam te imovinu koja predstavija pravo na koristenje
osnovne imovine tijekom perioda najma, odnosno pravo na koridtenje imovine. Najmoprimei ée biti duZni
odvojeno priznavati trodkove kamata na obveze za najam te troskove amortizacije prava na koritenje
imovine. Najmoprimei ¢e takoder biti duZni ponovno mjeriti obveze za najam nakon odredenih dogadaja (npr.
promjena perioda najma, promjena u bududéim uplatama za najam koje su rezultat promjene u indeksu ili stopi
korigtenoj za utvrdivanje tih uplata). Najmoprimac ée generalno priznavati iznos ponovnog mjerenja tih
obveza kao prilagodbu na pravo koritenja imovine.
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HOTELI TUCEP! d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumacenia koije je izdao IASB i koji su usvojeni u Europskoj uniii, ali jo3 nisu na snazi
(nastavak)

MSF1 16: Najmovi (nastavak)

Radunovodstveni tretman najmodavaca prema MSF| 16 ostaje nepromijenjen u odnosu na trenutni prema
MRS 17. Najmodavac ée nastaviti klasificirati sve najmove koristedi ista klasifikacijska nacela kao u MRS 17
te Ce razdvajati dva oblika najma: operativni i financijski najam. MSF| 16 takoder zahtijeva od najmoprimea i
najmodavca opSimije objavljivanje nego prema MRS 17. MSF| 16 je na snazi za godiSnja razdoblia koja
poginju na ili nakon 1. sije€nja 2019. godine. Rana primjena je dopustena, ali ne prije nego subjekt primijeni
MSFI 15. Najmoprimac moze izabrati hoée li primijeniti standard koristeéi potpuni ili modificirani retrospektivni
pristup. Prijelazna odredba standarda dopusta odredena olaksanja.

U 2018. godini Drustvo je napravilo preliminarnu procjenu potencijalnog efekta usvajanja MSFI-ja 16 na svoje
financijske izvje§taje, te je zakljugilo da utjecaj nije znacajan.

MSFI 9: Znalajke ranife otplate s negativniom naknadom (izmjene i dopune)

Dopuna stupa na snagu za godiS$nja razdobija koja potinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2019. godine, uz
dopustenu raniju primjenu. Dopuna dozvoljava da se financijska imovina s moguéno&éu pla¢anja unaprijed
koja dopusta ili zahtijeva od ugovorne strane da plati ili primi razumnu naknadu za prijevremeni raskid ugovora
(tako da, iz perspektive vlasnika imovine, moze postojati negativna naknada), mjeri po amortiziranom trogku
il po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog
standarda te smatra kako isti nema zna&ajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva.

MRS 28: Dugorotni udjeli u pridruZenim drustvima i zajedni¢kim pothvatima (izmjene i dopune)

Izmjene i dopune su na snazi za godiSnja izvjedtajna razdoblja koja pod&inju na dan ili nakon 1. sijeénja 2019.
godine, uz dopustenu raniju primjenu. Izmjene i dopune se odnose na to treba li mjerenje, a to se posebno
odnosi na umanjenje vrijednosti dugoraénih udjela u pridruzenim drudtvima i zajedni¢kim pothvatima, koje
Cini dio ,neto ulaganja“ u pridruzeno drudtvo ili zajednicki pothvat, regulirati MSFI 9, MRS 28 ili kombinacija
navedenih standarda. 1zmjene i dopune pojagnjavaju da drudtvo primjenjuje MSFI @ Financijski instrumenti
prije nego primijeni MRS 28 na takve dugerogne udjele za koje se ne primjenjuje metoda udjela. Prilikom
primjene MSFl-ja 9, drudtvo ne uzima u obzir nikakve prilagodbe knjigovodstvene vrijednosti dugoroénih
udjela koje proizlaze iz primjene MRS-a 28. Ove izmjene i dopune jo& nisu usvojene od strane EU. Uprava je
napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znadajan utjecaj na
financijske izviestaje Drustva.

14



HOTELI TUCEPt d.d.
BILJESKE UZ FINANCIWSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEPUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumaéenija koje je izdao IASB i koji su usvojeni u Europskaj uniji. ali jo§ nisu na snazi
(nastavak)

IFRIC 23: Nesigurnosti oko tretrana poreza na dobit

Tumadenje se primjenjuje za godidnja razdoblia koja zapoginju 1. sije€nja 2019. godine ili kasnije, uz
mogucnost ranije primjene. Tumacenje se odnosi na obradun poreza na dobit i to onda kada porezni tretman
chuhvada neodredenosti koje utie¢u na primjenu MRS 12. Tumadenje pruZa smijernice o odvojenom ili
zajednitkom razmatranju neizvjesnih pereznih tretmana, o nadzoru od strane poreznih viasti, o primjerenim
metodama za primjenu u slu¢ajevima kada postoji neizvjesnost ta ratunovodstvenu primjenu kod promjena
u €injenicama i okelnostima. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra
kako isti nema znagajan utjecaj na financijske izvjestaje Drudtva.

MRS 19: Izmjena, ograniCenge ili namira plana primanja zaposlenih {izmjene i dopune)

Dopuna se primjenjuje za godi&nja razdoblja koje zapoginju 1. sije&nja 2019. godine ili kasnije, uz moguénost
ranije primjene. 1zmjene i dopune zahtijevaju od drustva primjenu najnovijih aktuarskih pretpostavki kako bi
se odredili trenutni troskovi usluga i neto kamata za godisnja izvje$éa u razdobljiu nakon Sto je izmjena,
ogranicenje ili namira plana primanja zaposlenih stupila na snagu. Izmjene i dopune takoder razjagnjavaju
kako ratunovodstvena primjena izmjene, smanjenja ili namire plana primanja zaposlenih utiee na
postavijanje gornje granice sredstava. lzmjene i dopune jo3 nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila
procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znagajan utjecaj na financijske
izviedtaje Drustva,

Konceptualni okvir IFAS standarda

IASB je i2dao revidirani Konceptualni okvir za financijske izvietaje 29. o2ujka 2018. godine. Konceptualni
okvir predstavija sveobuhvatni skup za financijsko izviestavanje, standarde i smjernice priprematelima koji
€e sluZiti za razvoj dosliednih radunovodstvenih politika te podréku drugima u njihovorn nastojanju u
razumijevanju i interpretiranju standarda. 1ASB je takoder izdao zaseban popratni dokument, Izmjene i
dopune referenci na konceptualni okvir MSFI standarda, koji odreduje izmjene i dopune zahvacenih
standarda u cilju azuriranja referenci na revidirani Konceptualni okvir. Njihov cilj jg podrzati prijelaz na
revidirani Konceptualni okvir za drustva koja razvijaju ragunovodstvene politike pomoGu Konceptualnog okvira
kada se nijedan MSFI standard ne primjenjuje na totno odredenu transakciju. Za priprematelie koji razvijaju
raéunovodstvene politike bazirane na Konceptualnom okviru navedeno je primjenjivo za godidnje razdoblje
koje zapoéinje 1. sijeénja 2020. godine ili kasnije.

MSF1 3: Poslovne kombinacife (izmjene i dopune)

IASB je izdao izmjene i dopune u definiranju postovanja {(izmjene i dopune MSFI-a 3} u cilju rieSavanja
poteskoca koje nastaju kada drustvo odreduje da li je steklo poslovanije ili imovinu.

Izmjene i dopune su u€inkovite za poslovne kombinacije kod kojih je datum akvizicije nastao u periodu
godisnjih financijskih izvjestaja na 1. sijecnja 2020. godini ili kasnije te za akvizicije imovine koje su se desile
na podetku tog perioda li kasnije, uz moguénost ranije primjene.

15



HOTEU TUCEPI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEBUNARQDNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumaéenija koje je izdao IASB i koji su usvojeni u Europskoj uniji, ali jo# nisu na snagzi
(nastavak)

MSFi 3: Poslovne kombinacije (izmjene i dopune} (nastavak)

Izmjene i dopune jo§ nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila procjenu efekia primjene navedenog
standarda te smatra kako isti nema znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Drugtva.

MRS 1: Prezentacifa financiiskih izvjestaja i MRS 8 Ralunovodsivene poijtike, promjene u racunovodstvenim
procjenama i pogreskama

Definiranje pejma .znatajno” (izmjene i dopune) Izmjene | dopune se primjenjuju za godisnje periode koji
zapocinju 1. sijeénja 2020. godine ili kasnije, uz moguénost ranije primjene. lzmjene i dopune razjasnjavaju
definiciju materijalnosti i njene primjenjivosti. Sukladno novoj definiciji ,Informacija je znadajna ukoliko se
izostavljajuci ili pogre$na navodedi moZe ofekivati da ée utjecati na odluke koje primarni korisnici financijskih
izvjeStaja donose na temelju tih financijskih izvjestaja, a koji pruzaju specifigne financijske informagije.”

Osim toga, objadnjenja definicije su unaprijedena. lzmjene i dopune takoder osiguravaju konzistentnost
definicije znatajnosti kroz cijele MSFI standarde. lzmjene i dopune jo$ nisu usvojene od strane EU. Uprava
je napravila procjenu efekia primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znagajan utiecaj na
financijske izvjestaje Drustva.

QOdbor za medunarodne raCunovodstvene standarde (IASB) izdao je godisnja poboljSanja MSFI 2015. - 2017,
cikiusa koja Cine zbirku izmjena i dopuna MSFi-a

lzmjene i dopune se primjenjuju za godisnje periode koji poginju 1. sije€nja 2019. godine ili kasnije, uz
dopuétenu raniju primjenu. Ova godidnja poboljdanja jo§ nisu potvrdena od strane EU. Uprava je napravila
procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema zna&ajan utjecaj na financijske
izviestaje Drustva.

MSFI 3: Poslovne kombinacije | MSFI 11 Zajednicki pothvati

lzmjene i dopune MSFI-a 3 objadnjavaju da kada drustvo stie€e konirolu u poslovima koji su dio zajednickih
pothvata, zahtjeva se ponovno mjerenje interesa koje je drustvo prethodno imalo u tom poslovanju.

Dopuna i izmjena MSFl-a 11 razjanjava da kada drustvo koje stjete kentrolu nad poslovanjem koje je dio
zajednitkih aktivnosti, drustvo ne provodi panovno mjerenje prijasnjih ulaganja u tom zajednitkom pothvatu.

MRS 12: Porez na dobit

Izmjene i dopune pojadnjavaju da bi se uinak pla¢anja poreza na dobit na financijske instrumente, koji se
klasificiraju u okviru kapitala, trebao priznavati u skladu s time gdje su prethodne transakdije ili dogadaji koji
generiraju dobit raspoloZivu za raspodijelu priznati.

MRS 23: Troskovi posudbe

lzmjene i dopune pojasnjavaju stavak 14. standarda, u sluajevima kada je kvalificirana imovina spremna za
namijeravanu upotrebu ili prodaju, pri emu su specifitne posudbe vezane uz kvalificiranu imovinu ostale
nepodmirene do tog trenutka. Tada je trokove posudbe potrebno ukljuditi u sredstva koja subjekt obi&no
pozajmljuje.
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HOTELI TUCEP! d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

2. SAZETAK ZNAGAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

2.1 Osnove sastavljanja

Izjava o uskladenosti

Financijski izviestaji Drudtva su sastavljeni u skladu sa zakonskim zahtjevima u Republici Hrvatskoj i
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji se primjenjuju u Europskoj uniji.

Financijski izviestaji su pripremljeni po nagelu povijesnog trodka, izuzev odredenih financijskih instrumenata
koji su iskazani po fer vrijednosti.

Racunovodstvene politike su primjenjivane konzistentno, osim ako nije navedeno drugatije. Financijski
izvieStaji sastavijeni su po nadelu nastanka dogadaja pod pretpostavkom neogranitenog nastavka
poslovanja.

Financijski izvieStaji Drustva sastavljeni su u hrvatskim kunama kag mjemoj, odnosno izvjestajnoj valuti
Druitva. Na dan 31. prosinca 2018. godine te¢aj za 1 EUR iznosio je 7,417575 HRK (31. prosinca 2017,
godine: 7,513648 HRK).

2.2 lzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segment je grupa imovine i poslovnih aktivnosti vezanih za proizvode ili usiuge koje su podloZzne
odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi drugih poslovnih segmenata uz koje jo vezana
odredena imovina, Zemljopisni segment odnosi se na aktivhosti vezane za proizvode ili usluge unutar
odredenog zemljopisnog okruzenja koje su podiozne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i
koristi segmenata koji posluju u drugim gospodarskim okruzenjima.

2.3 Strane valute

(a) Funkcionalna i izvjestajna valuta

Stavke ukljutene u financijske izvjestaje Drusiva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u
kojem Dru$tvo posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjestaji Drudtva iskazani su u kunama, koja

predstavlja funkcionalnu i izvieétajnu valutu Drustva.
(b) Transakcije i stanja u stranoj vaiuti

Transakcije u stranim sredstvima pladanja prevode se u funkcionalnu valutu take da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preratunavaju po teaju na dan transakeije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i preratuna monetame imovine i obveza izraZenih u stranim
valutama, priznaju se u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj svecobuhvatnoj dobiti razdoblja.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.4  Priznavanje prihoda

IASB je izdao MSFI 15, “Prihodi od ugovora s kupcima®, u svibnju 2014, godine. MSFI 15 zamjenjuje MRS
11, ,Ugovori o izgradnji*, MRS 18, “Prihodi” i povezana tumacenja, i primjenjuje se, uz ogranifene iznimke,
na sve prihode koji proizlaze iz ugovora s kupcima. MSFI 15 uspostavlja model od pet koraka za obracun
prihoda koji proizlaze iz ugovora s kupcima i zahtijeva da se prihodi priznaju u iznosu koji odrazava naknadu
na koju subjekt oekuje da ima pravo u zamjenu za prijenos dobara ili usluga kupcu.

MSFI 15 zahtijeva od subjekata da prosuduju, uzimajuéi u obzir sve relevantne &injenice i okolnosti prilikom
primjene svakog keraka modela na ugovore s kupcima. MSFI 15 takoder odreduje obratunavanje dodatnih

troSkova dobivanja ugovora i troskova koji su izravno povezani s ispunjavanjem ugovoera.

Drustvo je usvojila MSFI 15 koristeci modificiranu retrospektivnu metodu usvajanja s datumom potetne
primjene od 1. sijednja 2018. godine. Usvajanje MSFl-ja 15 na dan 1. sijecnja 2018. nije imalo materijalni
uginak. Osim toga, usvajanje MSFl-a 15 nije imaloe znagajan utjecaj na financijske izvjestaje na dan i za godinu
koja je zavrSila 31. prosinca 2018. godine.

Prihodi od ugovora s kupcima priznaju se kada se kontrola nad robom ili uslugama prenese na kupea u iznosu
koji odrazava naknadu za koju Drustvo ofekuje da ima prave u zamjenu za tu robu ili usluge. Drudtvo je
uglavnom zakljucila da je to princip koji se primjenjuje u priznavanju prihoda, jer obitno kontrolira robu ili

usluge prije nego §to ih prenese kupcu.

Hoteli u vlasnistvu i najmu

Prvenstveno proizasli iz poslovanja hotela u vlasnistvu ili najmu, ukljuujuci najam soba, prodaju hrane i pica
i druge usluge, kojima se upravlja pod trgovatkom markom Drustva. Prihod se priznaje kada se sobe koriste,
hrana i piée prodaju cdnosnao pruze usluge,

Ugovorna imovina i obveze

Ugovorna imovina

Ugovarna imovina je prave na naknadu u zamjenu za robu ili usluge prenesene na kupca. Ako Drustvo izvrsi
prijenos rebe ili usluga kupcu prije nego 3to kupac plati naknadu ili prije dospijeca plac¢anja, ugovorna imovina
se priznaje za uvjetno zaradenu naknadu.

Potrazivanja od kupaca
PotraZivanje predstavlja pravo Drustva na iznos naknade koji je bezuvjetan (tj. potrebno je samo prolazak
vremena pnje dospijeca placanja naknade).

Ugovorne obveze

Ugovorna obveza je obveza prijenosa robe ili usluga kupcu za koji je Drudtvo primila naknadu {ili iznos
dospjele naknade) od kupca. Ako kupac plati naknadu prije nego to Drustvo prenese robu ili usluge kupcu,
ugovorna obveza (obveze za primljene predujmove) se priznaje kada je pladanje izvréeno ili je dospjela uplata
(ovisno o tome $to je ranije). Ugovorene obveze priznaju se kao prihod kada Drustvo radi na temelju ugovora.
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2, SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2,5 Tro$kovi naknade za upravijanje

Naknada za upravljanje se obracunava na temelju poslovnog prihoda prethodne godine u visini 0,25 % za
osnovnu naknadu, te naknada za uspjednost u visini 1,75 % od ostvarenog GOP-a tekuce godine. Osnovna
naknada za upravljanje se priznaje mjesefno, a naknada za uspjesnost kvartalno.

2.6 Rezerviranja

Rezerviranje se priznaje ako Drustvo ima sadadnju obvezu (zakonsku ili izvedenu) kao rezultat proslog
dogadaja i ako je vierojatne da ée podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa s ekonomskim koristima te
ako je iznos obveze mogute pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se preispituju na svaki datum bilance i uskladuju prema najnovijim najboljiim mogucim
pracienama. Ako je u€inak vremenske vrijednosti novca znacgajan, iznos rezerviranja jest sadasnja vrijednost
trodkova za koje se o€ekuje da ée biti potrebni radi podmirenja obveze. U slutaju diskontiranja, povecdanje u
rezerviranjima koje odrazava protok vremena priznaje se kao financijski troSak, a knjignvodstveni iznos
rezerviranja se svake godine povecava da bi se odrazio protok vremena.

lznas priznat kao rezerviranje je najbolja procjena naknade koja ée biti potrebna kako bi se podmirila sadagnja
chveza na datum bilance, uzimajuéi u obzir rizike i neizvjesnosti povezane s obvezom. Ako se rezerviranje
mjeri koristedi procjenu nov&anih tokova potrebnih za podmirenje sadasnje obveze, knjigovodstveni iznos
obveze je sadasnja vrijednost tih nov&anih tokova,

Kad se od tre¢e strane ofekuje povrat nekih ili svih ekonomskih koristi koje su potrebne da bi se rezerviranje
podmirilo, povezano potraZivanje se priznaje kao sredstvo ako je gotovo u potpunosti izvjesno da ¢e naknada

biti primljena te ako je iznos potraZivanja moguce pouzdano izmjeriti.

2.7 Financijski prihodi i troSkovi

Financijski prihodi i troSkovi obuhvaéaju obratunatu kamatu na kredite | zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, potraZivanja za kamate na uloZena sredstva, prihode od dividendi i dobitke i gubitke od
tedajnih razlika.

Prihod od kamate se priznaje u raéunu dobiti i gubitka primjenom metode obraunatih prihoda, koristedi
efektivnu kamatnu stopu. Prihod od dividendi priznaje se u radunu dobiti i gubitka na datum kada je
ustanovijeno pravo Drustva na isplatu dividende.

Financijski troSak sastoji se od troSka obradunatih kamata na pozajmice i gubitaka od tedajnin razlika.

Trodkovi posudbe koji se direktno odnose na kupnju, izgradnju ili proizvodnju kvalificiranog sredstva
kapitaliziraju se tijekom razdoblja koje je neophodno za dovrSenje i pripremu sredstva za njegovu
namjeravanu upotrebu ili prodaju. Ostali troskovi posudbe priznaju se u ratunu dobiti i gubitka koristedi
metodu efektivne kamatne stope.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.8 Oporezivanje

Drudtvo iskazuje poreznu obvezu u skladu s hrvatskim propisima. Porez na dobit za tekuéu godinu sadrzava
tekuéi i odgodeni porez.

Tekudi porez je ofekivani porez kaji se placa na oporezivu dobit tekuée godine, koristeci poreznu stopu koja
je na snazi na datum bilance.

Odgodeni parezi proizlaze iz privremenih razlika izmedu vrijednosti imovine i obveza iskazanih u financijskim
izviestajima od vrijednosti iskazanih za potrebe utvrdivanja osnovice poreza na dobit.

Odgodena porezna imovina za neiskoriStene porezne gubitke i neiskoristene porezne olaksice priznaje se
ukoliko postoji vjerojatnost da ¢e se u buduénosti ostvariti oporeziva dobit temeliem koje e se iskoristiti
odgodena porezna imovina. Qdgodena porezna imovina | cbveze obradunavaju se uz primjenu stope poreza
na dobit primjenjive na period kada ¢e se ta imovina ili obveze realizirati.

Tekuéi i odgodeni porez priznaju se kao rashod ili prihed u ratunu dobiti | gubitka; osim kada se odnose na
stavke koje se direkino priznaju na kapitalu, kada se i porez takoder priznaje direktno na kapitalu.

2.9 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po trosku nabave umanjenom za naknadnu akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti. Nekretnine u izgradnji se iskazuju po trosku umanjenom za priznate
gubitke od umanjenja vrijednosti. Trodak ukljucuje naknade za profesicnalne usluge i, za kvalificiranu imovinu,
trodkove posudbe kapitalizirane u skladu s primjenjivem radunovodstvenom politikom Drustva. Amortizacija
ove imovine, koja se primjenjuje po istoj osnovi kao i za druge nekretnine, pofinje u trenutku u kojem je
imovina spremna za namijeravanu uporabu.

Nekretnine, postrojenja i oprema jednakog vijeka uporabe se grupiraju kako bi se odredio iznos amontizacije.
Amortizacija se obraCunava na natin da se nabavna vrijednost imovine, osim nekretnina u izgradnji, otpisuje
tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode.

Procijenjeni vijek uporabe je kako slijedi:

2018 2017
Zgrade (hoteli, stambeni objekti, sportski objekti) 33 gadine 33 godine
Vozila 5 godina 5 godina
Ragunata, uredski strojevi 5 godina 5 godina
Postrojenja i oprema 7 - 20 godina 7 - 20 godina
Namjestaj 10 godina 10 godina
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.9 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake gedine, pri

&emu se udinci eventualnih promjena procjena obradunavaju prospektivno,

Zemljista u vlasnistvu Drustva na kojima nisu izgradeni gradevinski objekti se iskazuju po revaloriziranoj
vrijednosti te se ne amortizirajiu. Svako povecanje vrijednosti uslijed revalorizacije zemljidta knjizi se v korist
revalorizacijske priCuve za nekretnine, osim u slu€aju da povecanje ponistava gubitke kaji su po istoj imovini
ranije priznati u izviestaju o dobiti | gubitku i ostalej sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, u kom sluéaju se povecanje
vrijednosti knjiZi u izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja do iznosa prethodno
priznatih gubitaka.

Smanijenje knjigovodstvenog iznosa uslijed revalorizacije zemljita knjizi se na teret izvjedtaja o dobiti i gubitku
i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdobija u iznosu koji predstavlja razliku iznad iznosa koji ja ranije priznat kao

revalorizacijska pricuva po istoj imovini.

Ked kasnije prodaje ili rashodovanja revaloriziranog zemiljidta, pripadajuci iznos u revalorizacijskoj priuvi se
prenosi izravno u zadrzanu dobit. lznosi se ne prenose iz revalorizacijske prituve u zadrzanu dobit ako se
sredstvo nije prestalo priznavati.

Dobit i gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetinog sredstva koja se priznaje u
izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja.

2.10  Nematerijalna imovina

Nematertijalna imovina se evidentira ako se ofekuje da fe stvarati budude ekonomske koristi i ako je tro8ak
nabave moguée pouzdano odrediti. Nematerijalna imovina se iskazuje po troSku umanjenom za ispravak
vrijednosti i akumulirane gubitke uslijed umanjenja vrijednosti.

Amortizacija se obradunava primjenom pravocrine matode tijekom procijenjenog vijeka uporabe sredstva.
Procijenjeni vijek uporabe i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake godine.

Vijek uporabe nematerijalne imovine je 5 godina.

211 Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine

Drustvo na svaki dan bilance provjerava knjigovodstvene iznose svoje dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine kake bi utvrdilo postoje li naznake da je dodlo do gubitaka zbog umanjenja vrijednosti. Ake takve
naznake postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva kako bi se odredili eventualni gubici nastali zbog

umanjenja.
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2.11 Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine (nastavak)

Ako nadoknadivi iznos nekog sredstva nije moguée procijeniti, Drustvo procjenjuje nadoknadivi iznos jedinice
koja stvara novac kojoj to sredstvo pripada.

Ako je moguée odrediti realnu i dosljednu osnovu za rasporedivanje, imovina drustva se takoder rasporeduje
na pojedine jedinice koje stvaraju novac ili, ako to nije moguée, na najmanju skupinu jedinica koje stvaraju

novac za koju je moguée odrediti realnu i konzistentnu osnovu rasporedivanja.

Nematerijalna imovina neodredenog vijeka uporabe i nematerijalna imovina koja jo$ nije raspoloZiva za

uporabu se testira na umanjenje jednom godisnje te svaki puta kad postoji naznaka o moguéem umanjenju.

Madoknadivi iznos je veéi iznos usporedujuci fer vrijednost umanjenu za trodkove prodaje i vrijednost imovine
u uporabi. Za potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni buduéi novéani tokovi diskontiraju se do
sadasnje vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava sadasnju trzisnu procjenu
vremenske vrijednosti novea i rizike specifitne za to sredstvo za koje procjene bududih novéanih tokova nisu
bile uskladene.

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos nizi od
knjigovodstvenog, knjigovedstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kac rashod, osim kod sredstva
iskazanog u revaloriziranom iznosu, u kojem sludaju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje
vrijednosti proizaslo iz revalorizacije sredstva.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice koja
generira novac) povetava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva na nadin da
uvecana knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u
prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka od umanjenja na tom sredstvu {jedinici koja generira novac).
Ponidtenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim ako se predmetno sredstvo
ne iskazuje u revaloriziranom iznosu, u kom slu€aju se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje
kao povecéanije uslijed revalorizacije.

212  Ulaganja u pridruZena drustva

PridruZeno drustvo je subjekt u kojem Drudtvo ima zna&ajan utjecaj, ali koie nije ni ovisno drustvo, niti udjel u
zajedni€kom ulaganju. Zna€ajan utjecaj je moé sudjelovanja u donosenju odluka o financijskim i postovnim
politikama u nekom drustvu, ali ne i kontrola nad tim politkama.

Ulaganja u pridruZzena drustva iskazana su po metodi troska, ispravljenom za eventualne umanjenje vrijednosti
te po metodi udjela. Ukoliko postoje indikatori koji ukazuju na umanjenja vrijednosti, procjenjuje se nadoknadivi
iznos ulaganja. Razlika ulaganja i nadoknadivog iznosa priznaje se u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj
sveobuhvatnoj dobiti razdoblja. Prema metodi udjela, ulaganja u pridruzena drustva se iskazuju po trosku
uskladenom za sve promjene udjela drustva u neto imovini pridruzenog druitva nakon stjiecanja, kao i za sva
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2,12  Ulaganja u pridruzena drustva (nastavak)

eventualna umanjenja vrijednosti pojedinaénih ulaganja. Gubitak pridruzenog drustva iznad udjela drustva u
pridruzenom drudtvu, koji ukljuéuje sve dugorotne udjele koji su u svojoj sustini dio neto ulaganja drustva u
pridruzeno drudtvo, se priznaje samo u visini pravnih ili izvedenih obveza drustva ili pla¢anja koje je drustva
izvrsilo u ime pridruZenog drudtva.

213 Zalihe

Zalihe se iskazuju po trosku. Trodak obuhvada pripadajuéi dic opcih fiksnih i varijabilnih troskova izravno
povezanih s dovodenjem zaliha do njihove sada3nje lokacije i u sadasnje stanje. Drudtvo otpisuje sitan
inventar u razdoblju od jedne godine.

2.14 Najmovi

Najmovi se Kklasificiraju kao financijski najmovi ako se prencse gotovo svi rizici i koristi povezani s
vlasniStvom na najmoprimea. Svi ostali najmovi klasificiraju se kao poslovni najmovi.

Financijske najmove pogetno se priznaje u bilanci najmoprimea kao imovinu i obveze po iznosima jednakim
fer vrijednosti iznajmljenih sredstava ili ako je nize po sadasnjoj vrijednosti minimalnih placanja najma.
Pripadajuca obveza prema najmodavcu ukljudena je u bilancu kao obveza za financijski leasing.

Placanje najamnine raspodjeljuje se izmedu financijskog trodka i smanjenja nepodmirene obveze kako bi
se postigla ista periodi&na kamatna stopa na preostali iznos obveze. Financijski troskovi priznaju se
direktno u radunu dehiti i gubitka.

Poslovni najam priznaje se kao rashod u ratunu dobiti | gubitka na ravnomjemoj osnovi tijekom razdoblja
najma.

2.15 Financijska imovina i financijske obveze

Financijska imovina

Klasifikacija
Drudtvo klasificira svoju financijsku imovinu u sljedete kategorije: financijska imovina po fer vrijednosti u
ratunu dobiti i gubitka, financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti i financijska
imovina po amortiziranom trodku. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska imovina stetena. Uprava
klasificira financijsku imovinu kod pofetnog priznavanja i procjenjuje tu klasifikaciju na svaki datum
izvieStavanja.
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2. SAZETAK ZNAGAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.15 Financijska imovina i financijske obveze (hastavak)

(&) Financijska imovina po fer vrijednosti u dobiti | gubitku

Ova kategorija uklju€uje financijsku imovinu namijenjenu trgovanju. Financijska imovina se klasificira u ovu
kategoriju ako je stefena prvenstveno u svrhu prodaje u kratkom roku ili ako je tako odredeno od strane
Uprave. Imovina u ovoj kategoriji klasificirana je kao kratkotrajna imovina osim derivativnin financijskih
instrumenata.

{b) Financijska imovina po fer vrijednosti u ostaloj sveobuhvatnoj dobifi

DruStvo mijeri financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ako su oba sliededa uvjeta

zadovoljena:

+ Financijska imovina se drZi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate ili
prodaje ugovornih nov&anih tokova

= Ugovoreni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za noviane tijekove koji su iskljucivo
plaéanje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.

Za duznicke instrumente po fer vrijednosti kroz sveobuhvatnu dobit, prihode od kamata, tecajne razlike,
ispravke vrijednosti ili ukidanja ispravaka vrijednosti priznaju se u racunu dobiti i gubitka i izraGunavaju se na
isti nacin kao i za financijsku imovinu mjerenu po amortiziranom trosku. Preostale promjene fer vrijednosti
priznaju se u ostaloj sveobuhvainaj dobiti. Nakon prestanka priznavanja, kumulativna promjena fer vrijednosti
priznata u ostaloj svecbuhvatnoj dobiti reciklira se kroz dobit ili gubitak.

{c) Financijska imovina po amortiziranom trosku

Drudtvo mjeri financijsku imovinu prema amortiziranom trosku ake su oba sljedeéa uvijeta zadovoljena;

s Financijska imovina se drZi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate
ugovernih novéanih tokova

+ Ligovomi uvjeti financijske imovine preizlaze na odredene datume za novéane tokove koji su iskljudivo
pla¢anje glavnice | kamata na nepodmireni iznos glavnice

Financijska imovina po amortiziranom trodku naknadno se mjeri metodom efektivne kamatne stope i podloZna
je umanjenju vrijednosti. Dobici i gubici priznaju se u radunu dobiti i gubitka kada se imovina prestane
priznavati, promijeni se ili s& umanji. Financijska imovina po amortiziranom trosku ukljuuje potrazivanja od
kupaca.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {nastavak)
2.15 Financijska imovina (hastavak)

Mjerenje i priznavanje

Sva kupljena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakgije, fj. na datum na koji se Drudtvo
obvezalo kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se poCetno priznaju po fer viijednosti uveéanoj za troSkove
transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po fer vrijednosti u radunu dobiti i gubitka.
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u radunu dobiti i gubitka poéetno se priznaje po fer vrijednosti,
a troéak transakcije iskazuje se u izviestaju o svecbuhvatnoj dobiti. Financijska imovina se prestaje priznavati
kada isteknu ili su prenesena prava na primitak nov&anih tokova od ulaganja ili kada je Drustvo prenijelo sve
bitne rizike i koristi viasnidtva. Krediti i potraZivanja pofetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno su
mjereni po amortiziranom tro$ku primjenom metode efektivne kamatne stope.

Dobici i gubici nastali iz promjena u fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti U radunu dobiti i
gubitka iskazuju se u izvjesdtaju o sveobuhvatnoj dobiti u okviru ‘ostalih (gubitaka)/dobitaka — neto’ u razdoblju
u kojem su nastali.

Kamate na vrijednosnice koje su izradunate primjenom metede efektivne kamatne stope iskazuju se u
izviestaju o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda. Dividende na vlasnitke vrijednosnice iskazuju se u
izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

Fer vrijednosti ulaganja koja kofiraju na burzi temelje se na tekucim cijenama ponude. Ako trZidte za neko
financijsko sredstvo nije aktivno (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Drustve utvrduje fer vrijednost
pomocu tehnika procjene vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod uchiZajenim trgovadkim
uvjetima te usporadbu s drugim sliénim instrumentima, maksimalno iskoridtavajuéi trzidne informacije te se
minimalno oslanjajuéi na informacije specifitne za poslovni subjekt.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Drustvo priznaje ispravak vrijednosti za odekivane kreditne gubitke (eng. Expected credit loss ili ECL) za sve
duznitke instrumente koji s& ne vode po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka. OZekivani kreditni gubite
se temelje na razlici izmedu ugovernih novEanih tijekova koji su dospjeli u skladu s ugovorom i svih nov&anih
tokova koje Drudtvo ocekuje da ée dobiti.

Ocekivani kreditni gubitci se prepoznaju u dvije faze. Za kreditne izlozenosti za koje nije doslo do znafajnog
povecanja kreditnog rizika od podetnog priznavanja, otekivani kreditni gubici se priznaju za kreditne gubitke
koji proizlaze iz nepladenih dogadaja koji su mogudéi u sljedeéih 12 mjeseci {ofekivani kreditni gubici za 12
mjeseci). Za one kreditne izloZenosti kod kojih je dodlo do znadajnog povedanja kreditnog rizika od poéetnog
priznavanja, potreban je ispravak za oekivane kreditne gubitke tijekom preostalog vijeka trajanja izlozenost),
bez obzira na vrijeme zaduzivanja (doZivotni oekivani kreditni gubici). Za potraZivanja od kupaca i ugevornu
imovinu, Dru$tvo primjenjuje simplificirani pristup u kalkidaciju odekivanih kreditnih gubitaka. Drustvo ne prati
promjene kreditnog rizika ve¢ priznaje ispravak vrijednosti na temelju oekivanog doZivotnog odekivanog
kreditnog gubitka na kraju svakog izvjestajnog razdoblja. Financijska imovina se otpisuje kada ne postoji
razumno ofekivanje naplate.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.16 Financijska imovina i financijske obveze (nastavak)

Financijske obveze i viasnitki instrumenti izdani od strane Drustva

Klasifikaciia kao obveza ili kao kapital

Duznicki i viasnicki instrumenti klasificiraju se ili kao financijske obveze ili kao kapital u skladu sa sustinom
LUgovornog sporazuma.

Viasnicki instrument

Vlasnicki instrument je svaki ugovor koji dokazuje udio u ostatku imovine Drudtva nakon oduzimanja svih
njegovih obaveza. Viasnitki instrumenti izdani od strane Drudtva priznaju se kao razlika izmedu primitaka
i direktnih trodkova izdavanja.

Dionicéki kapital
a} Redovne dionice
Dionitki kapital predstavlja nominalnu vrijednost izdanih dionica.

Kapitalna dobit ukljuduje premiju ostvarenu prilikom izdavanja dionica. Bilo koji transakcijski tro$kovi
povezani s izdavanjem redovnih dionica priznaju se kao smanjenje kapitala.

b) Otkup dionitkog kapitala

Iznos naknade pladens za otkup dicnitkog kapitala, ukljuujuéi direktne zavisne troSkove, priznaje se kao
umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupliene dionice klasificiraju se kao vlastite dionice i predstavijaju
odbitnu stavku od ukupnog kapitala i rezervi.

Financijsko jamstvo ugovorene obveze
Financijsko jamstvo ugovorene obveze inicijalno se mjeri po njihovej fer vrijednosti | naknadno se mjeri po
vi§oj vrijednosti:

- iznosa obveze iz ugovora utvrdenoj u skladu s MRS-om 37 Rezerviranja, potencijalne obveze i

potencijalna imovina; i

- inicijalno priznatog iznosa umanjenog, ukoliko je potrebno, za odgovarajuéi kumulativni efekt
priznat u skladu s politikom priznavanja prihoda (dividende i kamatni prihodi).
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.15 Financijska imovina i financijske obveze (nastavak)

Financijske obveze po fer vrijednosti kroz racun dobiti i qubitka

Financijske obveze Klasificiraju se kao financijske obveze po fer vrijednosti u racunu dobiti | gubitka kada
su ili namijenjene trgovanju ili su definirane od strane Drudtva kao takve. Financijska obveza iskazana po
fer vrijednosti kroz ratun dobiti i gubitka mjeri se po njezinoj fer vrijednosti, a pripadajuéa dobit ili gubitak
priznaje se u raéunu dobiti i gubitka. Neto dobitak ili gubitak priznat u raunu dobiti i gubitka ukljuGuje i
kamatu placenu na financijsku obvezu.

Ostale financiisie obveze

Ostale financijske obveze, ukljutujuci zajmove, inicijalnc se mjere po fer vrijednosti, umanjenoj za
transakcijske trogkove.

Ostale financijske obveze naknadno se mjere po amortiziranom trogku koristedi metodu efektivne kamatne
stope, 5 kamatnim troSkom priznatim na temelju efektivnog prinosa.

Ostale financijske obveze (nastavak)

Metoda efektivne kamatne stope je metoda izraduna amortizirancg troSka financijske obveze i
rasporedivanja troska kamata tijekom odredenog razdoblja. Efektivna kamatna stopa je kamatna stopa koja
toéno diskontira procijenjena buduéa novéana pladanja kroz ofekivani vijek trajanja financijskog
instrumenta ili, gdje je prikladnije, kroz krace razdoblje,

Prestanak priznavanja financijske obveze

Drustvo prestaje priznavati financijsku obvezu samo i iskljuéivo ako je ista podmirena, otpisana ili istekla.

216 PotraZivanja

Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja pogetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadnoe se mjere po
amortiziranom trodku uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjenc za ispravak vrijednosti za
otekivane kreditne gubitke, kako je opisano u biljeski 2.15.

2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2,17  Novac i novéani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti iskazuju se u izvjestaju o financijskom polozaju po trodku, a u izviestaju o
novéanim tokovima, novac i nov&ani ekvivalenti sastoje se od novCanih sredstava kod banaka i u blagajni.
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2.18  Financijske obveze

Financijske obveze, ukljuujuti obveze po kreditima, potetno se iskazuju po fer vrijednosti umanjenoj za
troékove transakceije.

Naknadno se mjere pe amortiziranom troku primjenom metode efektivne kamatne stope, pri emu se rashodi
od kamata priznaju po nagelu efektivnog prinosa.

Metoda efektivne kamatne stope je metoda kojom se izrafunava amoizirani tro3ak financijske cbveze i
troSak od kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se
procijenjeni buduci novSani priljevi izravno diskontiraju tijekom agekivanog trajanja financijske obveze ili
nekeg drugog kraceg razdoblja ako je primjenjivo.

Drustvo prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda kada su obveze podmirene, ponistene ili
su istekle.

2,19  Kljuéne procjene i pretpostavke te neizvjesnosti u pripremi financijskih izvjestaja

Pri izradi financijskih izvjestaja, menadZment je koristio odredene procjene i pretpostavke koje utjeéu na neto
knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza Drustva, objavljivanje potencijalnih stavaka na datum bilance te
objavljene prihode i rashode tada zavrienog razdoblja.

Procjene su koristene, ali ne i ogranitene na: obratun i razdoblje amortizacije i ostatke vrijednosti nekretnina,
postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, procjene umanjenja vrijednosti, ispravke vrijednosti zaliha i
sumnijivih i spornih potraZivanja, rezerviranja za primanja zaposlenih i sudske sporove.

Vise detalja o radunovodstvenim politikama za ove procjene nalazi se u ostalim dijelovima ove biljeske, kao i
ostalim biljeSkama uz financijska izvjeStaja. Buduéi dogadaji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa
sigurnoséu. Zato raSunovodstvene prociene zahtijevaju prosudbu, a one koridtene pri izradi financijskih
izviestaja su podloZne promjenama nastankom novih dogadaja, stiecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem
dodatnih informacija i premjenom okruzenja u kojemu Drudtvo posluje. Stvarni rezultati mogu se razlikovati
od procijenjenih.

2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.20 Potencijalna imovina i obveze

Potencijaine obveze se ne priznaju u financijskim izvjestajima Drudtva, nego se samo objavijuju u bilje$kama
uz financijske izviestaje.

Potencijalna imovina se ne priznaje u financijskim izvjeStajima Drudtva, veé se objavijuje u trenutku kada
postane vjerojatan priliev gospodarskih koristi.
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2.21 Dogadaji nakon datuma izvjestavanja

Dogadaji nakon datuma izvjestavanja, koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Drustva na datum bilance
(dogadaji koji imaju za utinak uskladenja), priznaju se u financijskim izvjestajima. Oni dogadaji koji nemaju
za posljedicu uskladenja objavljeni su u biljiedkama uz financijske izvjestaje ako su od materijalnog znacdaja.

3. INFORMACIJE O SEGMENTIMA
3.1 Primarni izvjestajni format - poslovni segmenti

Drustvo evidentira poslovne prihode i rashode po poslovnim jedinicama u Cetiri osnovna segmenta koji
predstavijaju hotele Alga, Afrodita, Neptun te restorane. Ostali poslovni segmenti se odnose na upravu,
pomoéne funkcije tehnike, nabave, marketinga, stastifarnicu, mesnicu, sportske sadrzaje te ostale poslovne
jedinice. lzvjestaj o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja Drustva za godinu koja je zavriila

31. prosinea 2018. godine po poslovnim segmentima prikazan je u nastavku:

(u tisuéama kuna) Alga Afrodita Neptun Restorani Ostalo Ukupno

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje 56.445 25.883 47.909 3.649 453 134.379

Ostali poslovni prihodi 550 89 129 182 81 1.031

56.995 25.972 48.038 3.831 574 135.410

Poslovni rashodi

Materijalni trodkovi {14.529) {5.213) {12.588} {1.9186) (2.340) (36.584}

Trodkovi osoblja {13.026) {6.371) (8.923) (2.618) (5.175) (36.113}

Amortizacija (7.979) {3.087) (4.626) (197) (572) (16.461)

Vrijednosno uskladenje }

kratkotrajne imovine {75) (28) (185) (4) (292)

Ostali poslovni rashodi (B.628) {2.662) (6.700} {248) (2.724) {20.962)
(44.237) (17.361) {33.020) (4.975) (10.815) {110.412)

Neto dobit /{gubitak)

Iz poslovanja 12.758 8.611 15.018 (1.148) {10.241) 24.998

Financijski prihodi 7.065

Financijski rashodi (7.690})

Neto financijski

rashod (625)

Udio u gubitku

zajednitkog pothvata (2.812)

Dobit prije

oporezivanja 21561

Porez na dobit (4.502)

Dobit razdoblja 17.059
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3. INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

3.1 Primarni izvje$tajni format — poslovni segmenti (nastavak)
Izvjestaj o dobiti i gubitku i ostaloj svecbuhvatnaj dobiti razdoblja Drustva za godinu koja je zavrgila 31, prosinca
2017. godine po poslovnim segmentima prikazan je u nastavku:

(u tisuCama kuna) Alga Airodita Neptun Restorani Ostalo Ukupno

Poslovni prihodi

Prihadi od prodaje 53.237 24.830 39.160 4.346 474 122.047
Ostali poslovni prihodi 414 703 142 174 5.833 7.266
53.651 25.533 39.302 4.520 6.307 129.313

Poslovni rashodi

Materijalni trogkovi (13.591) (5.335) (5.956) {2.079) (1.823) (32.784)
Trogkovi osoblja (11.254) (5.681) (8.564) {2.041) (5.690) {33.230)
Amortizacija (7.138) (3.030) (4.535) (243) (481) (15.427)

Vrijednosno uskladenje

kratkotrajne imovine i i i ) (48) (48)
Ostali poslovni rashodi (6.458) (2.929) (4.578) (356) (1.470) (15.791)
(38.441) (16.575) {27.633) (4.719) {9.512) (97.280)
Neto dobit /{gubitak) iz
poslovania 15.210 8.558 11.669 (199) (3-205) 32,033
Financijski prihodi 9.449
Financijski rashodi (6.725)
Neto financijski 2.724
rashod '
BDohit prije
oporezivanja 34.757
Porez na dobit (6.382)
Dohit razdoblja 28.375

Stanja imovine i obveza Drustva na dan 31. prosinca 2018. i 2017. godine ne mogu se izravno alocirati po

poslovnim segmentima jer se smatra da su u funkciji svih segmenta.
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3. INFORMACHKIE O SEGMENTIMA {nastavak}

3.1 Primarni izvjestajni format — poslovni segmenti (nastavak)

Kapitalna ulaganja po segmentima:
2018 2017

(u tisucama kuna)

Hotel Alga 22919 10.417
Hotel Afrodita 1.545 547
Hotel Neptun 964 3.760
Hestorani 104 52
Ostalo 595 896

26.127 15.772

3.2 Sekundarni izvjeStajni format — geografski segmenti
Prihodi od prodaje Drustva mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

Analiza prihcda po segmentima:
2018 2017

{u tisucama kuna)

Prihodi od prodaje u zemlji 16.042 14.178
Prihodi od prodaje u inozemstvu 118.337 107.869
134.379 122.047
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3. INFORMACIJE O SEGMENTIMA {nhastavak)

3.2 Sekundarni izvjeStajni format — geografski segmenti {(nastavak)

Prihodi od prodaje, prema ostvarenom broju noéenja mogu se razvrstati na sljiededa ufeséa:

2018 2017

{u r.fsuﬁs::;a) % {u r.-'suisrrzrg o

Njemacka 30.569 26% 34.097 32%
Velika Britanija 17.679 15% 13.436 12%
Svedska 12.977 1% 11.930 11%
Bosna i Hercegovina 7.866 7% 3.876 4%
Austrija 6.218 5% 6.910 6%
Norvedka 5.404 4% 5.799 5%
Ceska 4.871 4% 4574 4%
Poljska 4.417 4% 4.090 4%
Francuska 3.423 3% 1.935 2%
Slovenija 2.489 2% 2.027 2%
Madarska 1.971 2% 1.340 1%
Ukrajina 1.607 1% 1.191 1%
Rusija 861 1% 720 1%
Slavadka - - 2.540 2%
Ostale zemlje 17.985 15% 13.404 13%
118.337 100% 107.869 100%

3.3 Analiza prihoda po kategorijama
2018 2017

Prihodi od smjestaja
Prihodi od prodaje hrane i pi¢a
Ostali prihodi od prodaje

{u tisucama kuna)

85.852 77.051
48,136 44.563
391 433
134.379 122.047
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4. OSTALI POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od zakupnina

Prihodi od naknada Steta od osiguravajucih drustava
Prihodi od prefakturiranih troSkova

Prihodi od ukidanja rezerviranja - bonusi

Dobit od prodaje udjela u ovisnom drustvu (Bilieska 11)
Dobit od prodaje dugotrajne imovine

Ostalo

5. MATERIJALNI TROSKOVI

TroSkovi sirovina i materijala
Sirovine i materijal
Utrosena energija

Sitni inventar

Ostali vanjski troSkovi

Ogladavanje i promidzba

Komunalne usluge

Troskovi popravaka i odrZavanja
Usluge pranja rublja

AngaZiranje glazbenih grupa, animacija
Intelektualne usluge

Transport, telefon, postarina

Troskovi zakupa i najma

Ostalo

Ukupno materijalni troskovi

2018 2017

{u tisucama kuna)

342 388

162 124

57 243

- 99

- 5.488

- 516

470 408

1.031 7.266
2018 2017

(u Hsucdama kuna)

(16.369) (16.638)
(4.208) (3.926)
(2.263) (1.739)
{22.840) (22.303)
(3.514) (742)
(2.879) (2.902)
(2.216) (1.906)
(2.177) (2.285)
(1.586) (1.364)
(680) (464)
(509) (544)
(83) (177)
(99) 97)
(13.744) (10.481)

(36.584) (32.784)
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6. TROSKOVI OSOBLJA

2018 2m7

{u tisucama kuna}

Meto place (20.058) (19.579)
Porezi i doprinosi iz placa /i/ (7.041) (6.400)
Doprinosi na place /i/ (4.488) (4.148)
Rezerviranja za otpremnine i jubilarne nagrade (Biljeska 18) i28 115
Ostale naknade zaposlenima /ii/ (4.654) {3.220)

{36.113) (33.230)

Prosjedan broj zaposlenih u 2018, godini iznosio je 365 (2017.: 343 zaposlenih).

/it Doprinosi za miravinsko osiguranje za 2018. godinu iznose ukupno 5.560 tisuée kuna (2017.: 5.041 tisucte
kuna), a sastoje se od doprinosa na temelju generacijske solidarnosti s osnove rada (1. stup) 4.391 tisuéa
kuna (2017.: 4.008 tisuca kuna) i doprinosa za mirovinsko osiguranje na termelju individualne kapitalizirane
&tednje (Il. stup) 1.168 tisuca kuna {(2017.: 1.033 tisuca kuna).

fiif Ostale naknade zaposlenicima ukljucuju trodkove prijevoza te prigodne nagrade, potpore i druge naknade.

7. OSTALI POSLOVNI RASHODI

2018 207

{u tisuama kunaj}

Naknada za upravljanje (BiljeSka 21) (7.368) (6.928)
Usluge agencija (6.394) (4.237)
Bankovne naknade i provizije (1.992) (661)
Porezi, doprinosi i &lanarine {1.549) {1.196)
Trodkovi osiguranja (Biljeska 21) (802) (781)
Reprezentacija (775) (600}
Neotpisana vrijednost rashodovane imovine (Biliegka 10) (491) (315}
Ostalo (1.591) {1.075)

(20.962) (15.791)

34



HOTELI TUCEPI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

8. NETO FINANCHSKI REZULTAT

Financijski prihodi
Prihodi od kamata - povezana drustva (Biljeska 21)
Nato tedajne razlike - nepovezana drustva

Prihodi od kamata - nepovezana drudtva

Dobit od svodenja na fer vrijednost prilikom inicijalneg priznavanja
ulaganja u zajednicki pothvat

Financijski rashodi

Rashodi od kamata - nepovezana drustva
Bankovne naknade i provizije

Rashodi od kamata - povezana drustva (Biljeska 21)
Vrijednasno uskiadenije financijske imovine

Neto financijski rezultat

2018 2017

(u tisucama kuna)

5.560 3.262
1.504 698

1 -

. 5.489

7.065 9.449
(7.083) (6.717)
(192) -

- (8)

(415) -
(7.690) (6.725)
(625) 2.724
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9. POREZ NA DOBIT

Izradun troSka poreza na dobit za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018. godine jest kako slijedi:

(u tisudama kuna) 2018 2017
Dobit tekuée godine 21.561 34.757
Porezno nepriznati rashodi 5.062 1.525
Porezne olaksice (1.613) {825)
Porezna osnovica 25.010 35.457
Poreza asnovica 25.010 35.457
Porez na dobit (18%) 4.502 6.382
Efektivha porezna stopa 20,88% 18,36%

Zakonska stopa poreza na doebit za 2018. godinu bila je 18% (2017.; 18%).

U skladu s lokalnim propisima, Porezna uprava mo2e u bilo koje doba pregledati knjige i evidencije Drustva
u razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moZe uvesti dodatne
porezne obaveze i kazne. Uprava Drustva nije upoznata s okolnostima koje bi mogle dovesti do potencijalnih
znacajnih ocbveza u tom pogledu,

10. NEMATERIWALNA IMOVINA | NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

10.1 NEMATERIJALNA IMOVINA

Nematerijalna imovina u iznosu od 103 tisuc¢a kuna (2016.: 207 tisu¢a kuna) odnosi se na raéunalne softvere.
Tro8ak amortizacije nematerijalne imovine u 2018. godini iznosi 158 tisucéa kuna (2017.: 139 tisuée kuna).
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10. NEMATERIJALNA IMOVINA | NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA {nastavak)

Na dan 31. prosinca 2018. godine neto knjigovodstvena vrijednost zemiljista i zgrada koje su zalozene kao
osiguranje otplate dugoroénih posudbi (Biljeska 17} iznosila je 147.413 tisuée kuna (2017.; 162.490 tisuéa
kuna).Nabavna vrijednost potpuno amortizirane materijalne imovine Druétva koja je u upotrebi na dan 31.
prosinca 2018. godine iznosi 72.765 tisuca kuna (31.12.2017.; 74.776 tisuéa kuna).

Drustvo u svojoj imovini iskazuje odredene nekretnine na kojima jos nije razrijedeno vlasni$tvo te je Drustvo
u postupku riesavanja raznih sudskih sporava po osnovi vlasnistva na tim nekretninama. Nakon razriesenja
sudskih sporova, ako krajnji ished bude negativan za Drustvo, moguce je da &e biti potrebno priznati ispravak
vrijednosti kroz otpis zemljiSta i zgrada. Na temelju najbolje procjene Drustva, 1/20 vrijednosti nekretnina je
abubvaceno sudskim sporovima, 3to je uobi¢ajena situacija u Republici Hrvatskoj.

11. ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE

2018. 2018. 2017. 2017.
. {u tisuéama . o (u tisuéama
Udjelu % kuna) Udjel u % kuna)
WOT Hotels Adngtlc Asset 50 101.708 50 50.495
Company d.o.o. /i
Pracna d.o.o. 21 1.182 21 1.182
102.890 51.677

i/ Tijekom 2018. godine drustvo "Punta Zlatarac Tudepi d.o.0.” je promijenilo naziv u ;WOT Hotels Adriatic
Asset Company d.o.0.”

Drustvo je dana 31. listopada 2017. godine stupilo u zajedniéki pothvat nad drudtvom WOT Hotels Adriatic
Asset Company d.o.0. koji je uspostavijen kao parnerstvo s drustvom TUI AG, Njemacka. Poslovanje
zajednickog pothvata odvija se u mjestu Tudepi u Republici Hrvatskoj. Sporazum o zajedniékom pothvatu
zahtijeva jednoglasan pristanak obje strane za sve relevantne aktiviosti. Partneri imaju izravna prava na
imovinu zajedni¢kog pothvata te su skupa i pojedinaéno odgovorni za obveze nastale partnerstvom.
Predmetno drustvo se stoga klasificira kao zajednicki pothvat i Drustvo priznaje izravno pravo na zajednicku
imovinu, obveze, prihode i rashods. U 2018. godini Drustvo je priznalo gubitak u visini 2.812 tisuéa kuna te
dodatno dokapitaliziralo zajedniCki pothvat u iznosu od 54.025 tisuéa kuna.

Naziv drusty Miest Udio vlasnigtva u % \:'l’ijEdl:if-‘St
aziv drustva jesto Priroda Nazin ulaganja na
zejednitkoy  poslovanja/ : . . 31.12,2018
pothvata osnivanja 2017 poslovanja priznavanja {u tisucama
2018 kuna)
WOT Hotels
Adriatic Asset Tuéepi, o o Hotelijerstvo i Po metodi
Company Hrvatska 50% 50% turizam udjela 98.538

d.o.o.

38



HOTELI TUCEPI d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

11. ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA | ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE

POTHVATE (nastavak)

Drustvo Praona d.o.o. Hotelu Tucepi d.d. pruza usluge pranja, peglanja i skladistenja rublja. Prema procjeni
Uprave, Drudtvo nema znagajnu kontrolu nad pridruZenim drudtvom — nema zajednickin élanova Uprave, ne

utjeée na kljuéne poslovne odluke niti na formiranje cijena.

Skraéeni prikaz financijskih informacija drustva Praona d.o.o. prikazan je nize.

2018
Financijski poloZajf
Kratkotrajna imovina 2.581
Dugotrajna imovina 13.336
Kratkoro&ne obveze 3.545
Dugorotne cbveze 5.369
Neto imovina 7.003
Rezuitati poslovanja
Prihodi 10.074
Rashodi 9.899
Dobit 175

2017

2.674
13.103
2.149
6.800
6.828

9.730

(9.507)

223

Skraceni prikaz financijskih informacija drudtva WOT Hotels Adriatic Asset Gompany d.o.o0. prikazan je niZe.

2018 2017
Financijski poloZaj
Kratkotrajna imovina 6.238 20.104
Dugotrajna imovina 263.121 265.764
Kratkero&ne obveze 22.495 120.724
Dugorone obveze 77.853 98.557
Neto imovina 169.011 66.587
Rezultati poslovanja
Prihodi 39.783 271*
Rashodi (45.407) (6.611)
Gubitak {5.624) (6.340)

*Drustvo WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. je radi svog poslovanja, zatvoreno u razdoblju od 31.

listopada do 1. travnja, te iz tog razloega nema znaéajnih prihoda u navedenom razdoblju.
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12. POTRAZIVANJA OD KUPACA

2018 2017
(u tisucama kuna)
PotraZivanja od kupaca u inozemstvu 11.201 5.574
PotraZivanja od kupaca u zemlji 717 437
Potrazivanja od povezanih drustava (Biljeska 21) 709 318
Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca (1.190) (903)
11.437 5.426

Starosna struktura potraZivanja od kupaca za koje nije izvrden ispravak vrijednosti i smatraju se naplativima
prikazana je u tablici ispod. Navedena potrazivanja odnose se na potrazivanja od viSe pojedinih kupaca s
kojima Drustvo u prijadnjim periodima nije imalo problema prilikom naplate potrazivanja.

2018 2017

{u tisuéama kuna}

Nedospjelo - 36
do 80 dana 8.408 4,242
90 - 180 dana 2.524 1.013
180 - 365 dana 486 109
vise od 385 dana 19 26

11.437 5.426

Kretanje po ispravku vrijednosti potrazivanja je kako slijedi:

2018 2017

(u tisucama kuna)

Stanje na dan 1. sijeénja 203 1.597

Promjene u izvjestaju o dobiti | gubitku i ostalof sveeobuhvatnoj dobiti

razdobija:

Nove rezervacije 292 48

Napladena potraZivanja - {2)

Smanjenje (isknjizenje) - (1865)
1.195 (119)

Tedajne razlike (5) 2)

Stanje na dan 31. prosinca 1.190 ao3
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12. POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Povecanje ispravka vrijednosti kao i smanjenje uslijed naplate potrazivanja ukljuceni su u izvjestaj o dobiti i
gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u poziciju vrijednosno uskladenje kratkotrajne imovine.

Smanjenje ispravka vrijednosti zbog isknjiZenja nastaje kada Uprava prosudi da su potraZivanja nenaplativa.

Potrazivanja su denominirana u valutama kako slijedi:

2018 2017
{u listéama kuna}
EUR 10.361 5.048
HRK 1.076 378
11.437 5.426
13. OSTALA POTRAZIVANJA
2018 2017

{u tisttama kuna)

PotraZivanja za kamate od povezanih drustava (Biljeska 21) 5.586 2.525
Ostala potraZivanja od povezanih drustava (Biljeska 21) 5.031 5.093
Unaprijed placeni trodkovi 2.233 844
Potrazivanja za PDV i ostale poreze 870 503
Potrazivanja od HZZO-a 49 48
QOstalo 664 442

14.233 9.455
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14. DANI ZAJMOVI

2018 2017

{u tisuCama kuna)

Dugorocni
Lucidus d.d. 17.963 -
WOT Hotels Adriatic Management d.o.o.. /if - 10.291
Ispravak vrijednosti danih zajmova (180) -
17.784 10291
Kratkoro&ni
Lucidus d.d. 21.015 16.740
Hoteli Zlatni Rat d.d. 14.264 15.144
Hotel Alan d.d. 9.160 200
Hoteli Brela d.d. 2.870 15.400
Sunce Koncern d.d. 2.510 -
WOT Hotels Adriatic Management d.o.o. /if - 44918
Ispravak vrijednosti danih zajmova (210)
49.609 92.402
67.393 102.693

Dugorotni zajam odobren drustvu Lucidus d.d. dospijeva 16. sijeénja 2020. godine.

Kratkoroéni zajmovi odobreni drustvima Lucidus d.d., Hoteli Brela d.d., Hoteli Zlatni Rat d.d. i Hotel Alan d.d.
i Sunce Koncern d.d. odobreni su u kunama, uz kamatnu stopu od 4,55%, a dospijevaju do svibnja 2019,
godine.

/if Tijskom 2018. godine drustvo “Punta Zlatarac Tuéepi d.0.0.” je promijenilo naziv u “WOT Hotels Adriatic
Asset Company d.o.o.”

15. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI

2018 2017

{u tisudama kuna)

Stanje na Ziro ra¢unu 382 9.835
Stanje na deviznom raéunu 17.085 4.938
17.467 14.774
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16. TEMELJNI (UPISANI} KAPITAL

Na dan 31. prosinca 2018. godine dioni&ki kapital iznosi 208.110 tisuca kuna (2017.: 208.110 tisuéa kuna) i
raspedijelien je na 893.699 dionica nominalne vrijednosti 300 kuna po dionici.

Struktura dioni€ara na dan 31. prosinca 2018. godine:

. Ukupan Udio u
Dionitar Ukupan broj nominalni dionickom
ionica iznos kapitalu %

{u kunama) P
Sunce Koncemn d.d. 634.087 190.226.100 91%
Centar za restrukturiranje i prodaju 19.552 5.865.600 3%
Ostali 40.060 12.018.000 6%
Ukupno 693.699 208.109.700 100%
Struktura dioni€ara na dan 31. prosinca 2017. gedine:
Ukupan .

. . - Udio u
Dionigar Wkupan brol nominalni 4 hikkom
ionica iznas kapitalu %
{u kunama) P °
Sunce Koncern d.d. 634.087 190.2286.100 91%
Centar za restrukturiranje i prodaju 19.552 5.865.600 3%
Ostali 40.060 12.018.000 6%
Ukupno 693.699 208.109.700 100%

Zarada po dionici - osnovna i razrijedena

Osnovna zarada po dionici se izratunava dijeljenjem dobiti godine raspolozive vlasnicima drustva ponderiranim
prosjeénim brojem redovnih dionica tijekom razdoblja, izuzevsi trezorske dionice. Ponderirani prosjecni broj

dionica izradunat je kao ponderirani prasjecni broj dionica na potetku razdoblja, korigiran za broj dionica izdan

tijekom razdoblja pomnoZen s ponderiranim vremenskim fakiorom.

Nato dobit tekuce godine (i Hisudama kuna)
Ponderirani prosjecni broj dionica (umanjen za trezerske dionice)
Zarada po dionici (v kunama)

31.12.2018, 31.12.2017.
17.0569 28,375
693.699 693.698
24,59 40,90

Razrijedena zarada po dionici za 2018. i 2017, godinu je ista kao i osnovna jer Drutvo nije imalo

konvertibilnih instrumenata i opcija tijekom oba razdoblja.
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17. OBVEZE PREMA BANKAMA | ZAJMOVE POVEZANIH STRANA

Prosjetna god.

kamatna stopa 2018

2017

{u tisucarna kuna)

Dugoroine cbveze

Dugoroéni krediti od banaka 2,00% 157.420 124.016
Financijski najam 5,14% 203 258
Umanijeno za tekuce dospijeée kredita od o
banaka i financijskog najma 2,00% (16.982) (28.258)
140.641 96.016
Kratkoro&ne obveze
Tekuée dospije¢e dugoroénih kredita od o
banaka 2,00% 16.927 28.205
Kratkoro&ni krediti od banaka 3,53% - 15.366
Tekuce dospijece financijskog najma 5,14% 55 53
16.982 43.624
157.623 130.640

Uskiada obveza nastalih iz financijske aktivnosti

Tablica u nastavku navedi pojedinosti ¢ promjenama u obvezama koje proizlaze iz financijskin aktivhosti,
ukljudujudi i noviéane i nenoviane promjene, a za koje Drustve smatra da su materijalno znadajni. Obveze

koje proizlaze iz financijskih aktivnosti su one za koje su nov&ani tokovi ili buduéi nov&ani tokovi kiasificirani

u izviestaj o nov&anim tokovima kao nov&ani tokovi iz financijskih aktivnosti.

Gy Neto . 31.

{u tisuéama kuna) 1. s";g?’; navéani Tf::llirlzg prosinca
. tok 2018.

Primljeni krediti i zajmovi 139.640 19.356 (1.373) 157.623
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17. OBVEZE PREMA BANKAMA | ZAJMOVE POVEZANIH STRANA {nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost dugorofnih posudbi Drustva priblizno je jednaka fer vrijednosti, buduéi da su

iskazane kamatne stope priblizno jednake tekucim trziSnim kamatnim stopama.

Dospijeée dugoroénih posudbi:
2018 2017

(u tisucama kuna)

Od 2 do 5 godina 67.855 75.671
Preko 5 godina 72.786 20.345
140.641 96.018

Sve financijske obveze na 31.12.2018. i 31.12.2017. su denominirane u eurima.

Bankovni krediti osigurani su mjenicama, zaduznicama te zaloznim pravom nad nekretninama u vlasnistvu
Drustva (Bilie3ka 10) s nefo knjigovodstvenom vrijednosti u iznosu od 147.413 tisuée kuna (2017.: 162.490
tisuéa kuna).
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18. REZERVIRANJA

Jubilarne

(u tisucama kuna) Otpremnine /if nagrade i/ Ukupno

Stanje 31. prosinca 2017. 299 255 554
Dodatna rezerviranja - 69 69
Ukidanje rezervacija - - -
Iskoriteno u toku godine (123) (75) (197)
Stanje 31. prosinca 2018, 176 250 427
Kratkorocni dio 64 22 86
Dugoroéni dio 112 229 341

fil Promjene rezerviranja za troskove otpremnina i jubilarnih nagrada prikazane su u izviestaju o dobiti i

gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja na poziciji , Trodkovi osoblja*, Biljeska B.
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19. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

Dobavlja&i u zemlji
Dobawvljagi u zemlji — povezana drustva (biljeska 21)
Dobavljaéi u inozemstvu

20. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze za porez na dobif

Ukalkulirani troSak godiénjin odmora i prekovremenih sati
Obveze za neto plade i naknade

Obveze za primljene predujmove

Obveze 2a poreze i doprinose iz i na place

Ostali ukalkulirani tro8kovi

Obveze za kamate po primljenim kreditima

Ostalo

2018

207

{u tisucama kuna)

10.707 6.503
4.267 1.434
18 13
14.992 7.950
2018 2017
{u tisucama kuna)
4,502 3.626
2.038 2.480
1.595 1.390
676 633
848 728
804 146
124 806
198 34
10.784 9.843

Obveze prema zaposlenima i povezani porezi i doprinosi dospijevaju na pladanje u roku od tri dana nakon

isteka mjeseca za koji se place isplacuju. Ostale obveze dospijevaju u propisanim ili ugovorenim rokovima.
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21. ODNOSI S POYEZANIM STRANAMA

Paslovne transakcije s povezanim stranama koje se odnose na stanja u izvjestaju o financijskom polozaju
na dan 31. prosinca 2018. godine i 2017, godine i stavke izvjestaja o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj
dobiti razdoblja za godine koje su tada zavréile iskazane su kako slijedi:

{u tisucama kuna) Biljeska 2018 2017
POTRAZIVANJA

PotraZivanja od kupaca 12
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. 583 288
Hotel Alan d.d. 105 15
Imperator Dioklecian d.0.0. 7 4
Salve Regina-Marija Bistrica d.o.0. 6 3
Sunce Koncern d.d. 5 -
Hoteli Zlatni Rat d.d. 2 -
Hoteli Brela d.d. 1 -
Sunce Giobal d.o.o. - 4
Agrodrom Braé d.c.o. - 3
Sungane Toplice d.o.o. - 1
709 318

PotraZivanja za kamate 13
Lucidus d.d. 2.477 781
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. 1.031 1.576
Hoteli Zlatni Rat d.d. 831 102
Hoteli Brela d.d. 780 56
Hotel Alan d.d. 461 9
Sunce Koncern d.d. 29 -
Jako Andabak 1 t
5.610 2.525

Dani zajmovi 14
Lucidus d.d. 38.589 16.740
Heteli Zlatni Rat d.d. 14,264 15.144
Hotel Alan d.d. 9.160 200
Hoteli Brela d.d. 2.870 15.400
Sunce Koncern d.d. 2510 -
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. - 55.209
67.393 102.693

Ostala potraZivanja 13
Suntanre Toplice d.o.o. 1.958 1.959
Hotel Alan d.d. 1.937 1.848
Sunce Koncern d.d. 1.665 1.241
Hoteli Ziatni Rat d.d. 210 -
Hoteli Brela d.d. 144 -
lzvor osiguranje d.d. 14 45
5.928 5.093
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21. ODNOSI S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

{u tisu¢ama kuna) Biljedka
OBVEZE
Obveze prema dobavljatima 19

Sunce Koncern d.d.

Praona d.o.o.

Hoteli Brela d.d.

lzvor osiguranje d.d.

Hoteli Zlatni Rat d.d.

Hoteli Alan d.d.

Salve Regina-Marija Bistrica d.o.0.
Sunéane Livade d.d.

Sunce Global d.o.o.

Jako Vino d.o.o.

Ostale kratkoro€ne obveze 19
Hoteli Brela d.d.

Hoteli Zlatni rat d.d.

Hotel Alan d.d.

Sunce Koncern d.d.

lzvor osiguranje d.d.

2018 2017
3.312 1.024
505 369
291 -
47 -
39 -

31 .

20 22

14 -

8 18

. 1
4.267 1.434
212 .
212 -
211 -

- 6

- 2

635 8
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21. ODNOSI S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

{u tisucama kuna) Biljeska
PRIHODI
Prihodi od prodaje 3

Sunce Koncern d.d.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o.
Sunce Global d.o.o.

lzvor osiguranje d.d.

Hotel Alan d.d.

Salve Regina-Marija Bistrica d.o.0.

Hoteli Brela d.d.

Sunéane Sume d.o.o.

Ostali prihodi 4

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.0.
12zvor osiguranje d.d.

Hotel Alan d.d.

Hoteli Brela d.d.

Sunce Global d.o.o.

Praona d.o.0.

Salve Regina-Marija Bistrica d.o.o.
Imperator Dioklecian d.o.o.

Hoteli Zlatni Rat d.d.

Sunce Koncern d.d.

Prihodi od kamata 8
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.0.0.

Lucidus d.d.

Hoteli Brela d.d.

Hoteli Zlatni Rat d.d.

Hotel Alan d.d.

Sunce Kongcern d.d.

2018 2017
42 az
27 2
10 6

7 -

3 -

1 -

- 16

- 1

90 57

292 139

162 123
16

i4 7

13 -

11 4

4 -

2 -

1 -

- 9

515 282

1.770 1.549

1.696 586

821 232

729 540

453 9

91 346

5.560 3.262
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{(u tisuCama kuna)

RASHODI
Troskovi sirovina | materijala

Jako Vino d.o.o.

Sunéane Livade d.d.

Hoteli Brela d.d.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.0.
Hoteli Zlatni Rat d.d.

Praonha d.o.o.

Naknada za upravljanje
Sunce Koncern d.d.

Trosak kamata
Hoteli Brela d.d.

Troskovi pranja rublja
Praona d.o.o.

Trogkovi osiguranja
lzvor osiguranje d.d.

Provizije agencijama

Sunce Global d.o.o.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.0.
Hoteli Brala d.d.

Ostali troskovi

Hoteli Brela d.d.

Hotel Alan d.d.

Salve Regina-Marija Bistrica d.o.o.

Sunce Global d.o.o.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.0.0.
Hoteli Zlatni Rat d.d.

Jako Vino d.o.o.

Biljeéka

5,7

2018 2017
(503) (584)
(462) (397)
(190) (124)
(160} (102}

(26} -
(2) -

(1.343) (1.207)

{7.368) (6.926)

(7.368) (6.926)

= (8)
" (8}

(2.177) (2.285)

(2.177) (2.285)
(802) (721)
(802) (721)
(808) (555)

(6)

- (N
(814) (556)
(134) -
(123) -
(114) (155)

(45) (73)
{(13) -
{(12) -
(2) (4}
(443) (232)
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21. ODNOSI S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

{u lisuéama kuna)

Naknada menadZmentu 2018 2017
Neto place 1.041 1177
Doprinosi na i iz plac¢e, porezi i prirezi 786 836
Ostale naknade 10 190

1.837 2.203

22, UPRAVLJANJE RIZICIMA

Drustvo je u svom poslovanju najvide izloZzeno trZzisnom (kamatnom i valutnom riziku}, kreditnom i riziku
likvidnosti.

Drustvo ne koristi derivatne financijske instrumente. Politike upravijanja rizikom koje se odnose na
kratkotrajnu financijsku imovinu, kratkotrajna i dugotrajna potraZivanja, upravijanje gotovinom te dugovima
i obvezama mogu se saZeti kako slijedi:

22.1 \LUpravljanje rizikom kapitala

Upravljanje kapitalom provodi se na nagin da se osigura daljnje poslovanje i pritom omoguéi poveéanje
povrata dioni¢arima kroz optimizaciju odnosa kapitala i dugovanja. Drudtvo upravija kapitalom i obavlja
potrebne usklade istog u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na trZidtu | znatajkama rizika svoje
imovine. Drustvo moZe donijeti odluku o isplati dividende vlasnicima, povecati ili smanjiti temeljni kapital,
prodati imovinu kako bi smanijila svoje obveze i sli¢no. Ciljevi, politike i procesi nisu bili mijenjani tijekom
razdoblja koja zavr8avaju 31. prosinca 2018. godine te 31. prosinca 2017, godine.

Uprava prati strukturt izvora financiranja na mjese&noj razini. lzvori financiranja redovnog poslovanja,
investiranja i otplate dugorognih zajmova su uglavnom viastita noviéana sredstva.

Pokazatel] zaduZenosti raéuna se kac omjer neto primljenih kredita i ukupnog kapitala. Neto primljeni
krediti izraCunati su kao ukupni primljeni krediti umanjeni za novac i novéane ekvivalente. Ukupni kapital
izratunat je na nacin da se kapitalu i rezervama iskazanima u izviedtaju o financijskom poloZaju dodaju
neto primljeni krediti,
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22, UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)

221 Upravljanje rizikom kapitala (nastavak)

Pokazatelj zaduZenost je kako slijedi:

{u tisuéama kuna) 2018 2017
Primijeni krediti 157.623 139.640
Umanjeno: Novac i novEani ekvivalent (17.467}) {14.774)
Neto primljeni krediti 140.156 124,866
Kapital i rezerve 285.115 268.057
Ukupno kapital i neto obveze za primljene kredite 425.271 392923
Pokazatelj zaduZenosti 49% 47%

22.2. Znagajne ratuncovodstvene politike

Detalji vezani uz usvojene znatajne raéunovodstvene politike i metode, ukljudujudi i kriterije za priznavanje,
temelj mjerenja i temelj priznavanja prihoda i rashcda, za svaku znadajnu stavku financijske imovine i
financijskih obveza e kapitala objagnjeni su u biljeci 2 ovog izvjestaja.

Ragunovodstvene politike za financijske instrumente su primijenjene na dolje navedene pozicije bilance;
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22, UPRAVLJANJE RIZICIMA {nastavak)
22,2, Znadajne ratunovodstvene politike (nastavak)

Sve obveze kao i sva potraZivanja, ostala potraZivanja i krediti Drustva su Klasificirane u kategoriju ,Obveze
po amortiziranom trosku“, Drustvo nema obveza koje su klasificirane kao ,Obveze po fer vrijednosti kroz
racun dobiti | gubitka®.

Povijesna knjigovodstvena vrijednost potraZivanja i obveza, ukljutujuéi rezerviranja, koji su u skladu s
ucbi¢ajenim uvjetima poslovanja priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti.

22.3 Upravljanje financijskim rizikom

Drudtvo upravija i kontrolira financijski rizik koji bi mogao ufjecati na poslovanje Drudtva putem internih
izvieStaja o riziku koja analizira izloZenost na temelju stupnja i znadajnosti rizika. Ovaj rizik ukljuéuje trzidni
rizik (ukljudujuci rizik promjene deviznih te2ajeva, rizik fer vrijednosti kamatnih stopa i rizik porasta cijena),
kreditni rizik, rizik likvidnosti i rizik kamatnih stopa.

Trzidni rizik

Trzisni rizik je rizik da ¢e promjena trziénih cijena, kao 8te su promjena stranih valuta i kamatnih stopa, utjecati
na prihod Drustva ili vrijednost njegovih financijskih instrumenata. Cilj upravijanja trzisnim rizikom je upravijanje
i kontroliranje izloZenosti tr2iSnom riziku unutar prihvatljivih parametara, optimizirajuéi povrat.

Drustvo je prije svaga izloZeno trzisnom riziku promjene deviznih teéajeva i promjenama kamatnih stopa.

Nije bilo znagajnijih promjena utjecaja trziSnog rizika na Drustvo kao niti promjena vezanih za mjerenje i
upravijanje trzisnim rizikom.
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22, UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)
22,3 Upravljanje financijskim rizikom {nastavak)

Kamatni rizik

Drustvo je izloZzeno kamatnom riziku jer je dio kredita ugovoren po promjenijivim kamatnim stopama dok je
vedina imovine nekamatonosna. Drustve ne koristi instrumente za aktivou zastitu od izto?enosti kamainom
riziku.

Sljededa tablica prikazuje analizu osjetljivosti na promjene kamatnih stopa na kredite Drudtva na 31.
prosinca 2018. gedine i 31. prosinea 2017. godine te njen utjecaj na dobitak prije oporezivanja.

Analiza je izradena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos dugorognih kredita po promjenljivoj
kamatnoj stopi na datum izvjestaja bio nepodrmiren &itavu godinu,

Prosjecne kamatne stope koje su vazile u 2018. godini su uvecéane ili umanjene za 1 postotni bod {p.b.).
Iznosi su prikazani u tisuéama kuna.

2018 Poveéanje/ Uéinak na dobit prije
smanjenje oporezivanja

HRK ‘000 +1 p.b. (1.576)

HRK '000 -1 p.b. 1.576

2017 Povetanje/ U&inak na dobit prije
smanjenje oporezivanja

HRK '000 +1 p.b. {1.396)

HRK ‘000 -1p.b. 1.396

Valutni rizik

Drustvo je uglavnom izloZzeno promjenama teéaja u odnosu na euro (EUR) jer je zna&ajan dio potraZivanja
od kupaca i prihoda, te novCanih sredstava i obveza po dugoro¢nim kreditima nominiran u navedenoj valuti.
Ostala imovina i obveze najvecim dijelom su nominirane u kunama.
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22. UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)

Valutni rizik (nastavak)

Kratkoroéna Dugoroéna
000" HRK
izlozenost izloZenost
2018 EUR
Financijska imovina 29.274 167
Financijske obveze (19.504) (140.641)
9.770 (140.474)
usb
Financijska imovina - -
Financijske chveze (25) -
(25) -
Ukupna izloZenost 9,745 (140.474)
2017
Financijska imovina 10.280 366
Financijske obveze (44.279) {96.015)
Ukupna izloZzenost (33.999) (95.649)

Analiza osjetljivosti

Slabljenje te¢aja kune u odnosu na EUR za 1% na dan izvjestavanja poveéalo/(smanjilo) bi dobit prije poreza

za sljiedede vrijednosti;

2018 2017

Utjecaj na dobit prije Utjecaj na dobit prije

poreza poreza

HRK'000 HRK’'000

Slabljenje teaja HRK u odnosu na EUR za 1% (1.286) (1.296)

Ova analiza pretpostavlja da sve druge varijable, a posebno kamatne stope ostaju nepromijenjene. Jacanje

teCaja kune u odnosu na spomenutu valutu za iste postotke na dan izvjeStavanja imalo bi vrijednosno jednak,

ali suprotan utjecaj na dobit prije poreza, uz pretpostavku da ostale varijable ostaju nepromijenjene.

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik da jedna strana ugovomog odnosa nece izvréiti svoje obveze te ¢e time uzrokovati

nastajanje financijskog gubitka drugoj strani. Drudtvo je prihvatilo politiku poslovanja samo s kreditno

sposobnim i jamstvima osiguranim drudtvima &ime umanjuje moguénost nastajanja financijskih gubitaka

zbog neispunjenih obveza. Drustve posluje samo s onim drustvima koja su kreditno sposobna. Drudtvo se

sluZi javno objavijenim informacijama o financijskom poloZaju drustva i koristi svoju bazu podataka kako bi

rangirala znagajnije kupce.
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22. UPRAVLJANJE RIZICIMA {nastavak)
Kreditni rizik (nastavak)

Utjecaj kreditnog rizika na Drustve kao i promjene u kreditnom rangiranju partnera konstantno su pracéene
i mjerene te je ukupna vrijednost zaklju€enih ugovora rasporedena izmedu kraditne sposobnih partnera.

Znadajan dio kreditnog rizika proizlazi iz potraZivanja od kupaca.
PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja

Na izloZenost Drutva kreditnom riziku uglavnom utjeéu individualne karakteristike pojedinog kupca.
Demografija kupaca, ukljudujuci rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima manji utjecaj na kreditni
rizik. Drustvo ima kreditnu politiku po kojoj se bonitet svakog kupca analizira na individualnoj asnovi prije
odredivanja uvjeta placanja i uvjeta isporuke za kupca. Drudtvo odreduje ispravak vrijednosti kupaca kao
procienu ofekivanih gubitaka od potraZivanja od kupaca te ostalih potraZivanja. Drudtvo ne koristi
derivativne financijske instrumente kao instrumente zastite od tih rizika.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo nece biti u moguénoasti ispuniti svoje financijske obveze u roku.
Upravljanje rizikom Iikvidnosti‘ je odgovornost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir za pracenje
kratkoro&nih, srednjorotnih i dugoroénih financiranja te svih zahtjeva vezanih za rizik likvidnosti. Drugivo
upravija rizikom likvidnosti na nacin da konstantno prati predvideni i stvamni noviani tijek usporedujuci ga
s dospjelosti financijske imovine i cbveza.,

Sliedeca tablica prikazuje dospjelost financijskih obveza Drustva na 31. prosinca 2018. godine sukladno
ugovorenim ne-diskontiranim pla¢anjima:

Ugovoreni

. Knjigov. oo 0-12 1-2 2-5 Vise od 5
31. prosinca 2018. vrijednost nt?a‘lizavli-“ mjeseci godine godina godina
‘000 HRK ‘000 HRK ‘000 HRK  '000 HRK  '000 HRK  '000 HRK
Zajmovi 172.933 172.933 18.570 19.856 57.060 76.447
Dobavljaéi i ostale
obvaze 25.776 25.776 25.776 - - -
188.709 198.709 45.346 19.856 57.060 76.447
Knjigov Ugovorepi 0- 12_ 1 - 2 2-5 Vise od 5
31. prosinca 2017. vrijednoét nové&ani mjeseci godine godina godina
tokovi
‘000 HRK '000 HRK '000 HRK '000 HRK  '000 HRK _ '000 HRK
Zajmovi 139.640 156.366 49.147 30.178 55.572 21.489
Dobavljati i ostale
abveze 17.783 17.793 17.793 - - -
157.433 174.159 66.940 30.178 55.572 21.469
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

23. POTENCIJALNE OBVEZE

Tijekom redovnog poslovanja Drustvo je imalo nekoliko sudskin sporova, bilo kao tuzitel] ili kae tuZzenik.
Prema miljenju Uprave i pravnog savjetnika Drustva, ovi sudski sporovi nece rezultirati znadajnim
gubicima, pa nisu utinjena dodatna rezerviranja, osim onih iskazanih u Bifjesci 18.

24. PREUZETE OBVEZE

al Obveze za kapitaina ulaganja

Na datum bilance nije bilo ugovorenih, a nerealiziranih obveza za kapitalna ulaganja.
b} Obveze iz operativnog najma — Drustvo kao najmoprimac

Na dan 31. prosinca 2018. godine Drustvo nema sklopljenih ugovora o operativhom najmu.

25. DOGADAJI NAKON DATUMA BH.ANCE

Dana 13. ozujka 2019. godine Nadzorni odbor Drustva cdobrio je pripremne radnje za pokretanje postupka
pripajanja vladajucem drustvu Sunce koncernu d.d. kae drutvu preuzimatelju sa svrhom daljnje optimizacije
organizacijske strukture poslovanja.

26. ODOBRENJE FINANCISKIH IZVJESTAJA

Financijske izvje$taje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrita njinovo izdavanje Uprava
Drustva dana 26. travnja 2019. godine.

Potpisao u ime Drustva:

Ay
V4 V2
-
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lzvjesée poslovodstva za 2018. godinu
1. Opéi podaci

Hoteli Tucepi d.d., Dracevice 35, Tuéepi, dionitko drustvo registrirano je kod Trgovactkog
suda u Splitu te je upisano u registarski uloZak s mati¢nim brojem subjekta upisa 060011576
dana 03. lipnja 1996. godine. Vecinski viasnik Drustva je Sunce Koncern d.d. Zagreb, &iji
vlasniéki udjel na dan 31.12.2018. iznosi 91,41%. Drustvo je registrirano za pruZanje hotelskih
i turistickih usluga. Drudtvo raspolaZe sa 788 smjestajnih jedinica (722 soba i 16 apartmana)
ili 1.552 asnovnih kreveta.

Vrijednosni papiri
Temeljni kapital Drustva iznosi 208.109.700,00 kuna, a podijeljen je na 693.699 redovnih

dionica, svaka nominalne vrijednosti 300,00 kuna.

Drustvo nema viastitih dionica i nije u postupku otkupa istih.

2. Financijski pokazatelji

Hoteli Tuéepi d.d. u 2018-0j godini ostvarili su poslovni prihod u iznosu 135.410 tisuéa kn ili
5% vedi nego u 2017-0] godini.

U istom promatranom razdoblju ostvareno je 295.726 nodenja ili 0,40% manje nego u 2017.
godini, odnosno Hoteli Tu€epi d.d. su imali 190,55 dana pune zauzetosti.

Najznacajnija trZita u 2018-0j godini za Drustvo su:

Njemacka 72.228 nocenja
Velika Britanija 41.772 notenja
Svedska 30.661 nocenja
Bosna i Hercegovina 18.586 nocenja
Austrija 14.691 nodenja

U strukturi troskova poslovanja, najznacajnija stavka su troskovi osablja, koji su u 2018-0j
godini iznosili 36.113 tisuca kn ili 9 % viSe od prethodne godine.
Na dan 31.12.2018. Drustvo je imalo 165 stalno zaposlenih.,

5
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U 2018-0j godini ostvarena je dobit nakon oporezivanja v iznosu od 17.640 tisuéa kn. Ostvarili
smo poboljsanje svih kljucnih pokazatelja poslovanja u 2018. godini §to je vidijivo i u stabilnoj
bilanci.

Detaljniji podaci o poslovanju sadrZani su u pripadajuéim biljeSkama vz financijska izvjeséa
Hoteli Tutepi d.d. za 2018. godinu.

Drudtvo kontinuirano denosi svoje poslovne planove za svaku poslovnu godinu. Za 2019.
godinu planiran je vedi broj nocenja za 4,72%, te rast poslovnog prihoda za 1,15 % u odnosu
na ostvarenje 2018. godine.

W

Inace, Drustvo je izloZeno raznim financijskim rizicima, ukljucujuéi u€inke promjena tridnih
cijena, valutnih te€ajeva, kamatnih stopa. Druétvo je uglavnom izioZeno promjenama tedaja
u odnosu na euro (EUR) jer je znacajan dio potraZivanja od kupaca i prihoda, zatim novanih
sredstava i obveza po dugorotnim kreditima u navedenoj valuti. Upravljanje ovim rizikom
provodi se prirodnom zastitom, na nadin da se potreban iznos nov€anih sredstava drZi u EUR-
ima, u kojima su nominirane i dugorocne obveze po kreditima.

Jedan od ciljeva Drustva je razborito upravljanje rizikom likvidnosti 3to podrazumijeva
odrZavanje dostatne koli¢ine novca te osiguranje raspolozivosti financijskih sredstava kroz
ugovaranje kredita. U 2018. godini sve obveze, a posebno obveze za poreze i doprinose te
place radnicima podmirivane su na vrijeme.

Nakon proteka poslovne godine nisu se dogodili nikakvi bitni dogadaji koji bi utjecali na
poslovni rezultat u 2018. niti na planirane veli¢ine za 2019. godinu.

Drustvo kontinuirano radi na unapredenju zastite okolisa.

Od osnivanja Drustvo nije osnivalo podruZnice Drustva.
3. Upravljanje rizicima

Valutno-cjenovni rizik

Valutni rizik proistjece iz buduéih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza.
Vefina prihoda i potraZivanja od kupaca vezana su za te€aj eura. Stoga kretanje tedaja izmedu
eura i kune moZe imati utjecaj na buduce poslovne rezultate i novcani tijek. Kreditne obveze
Grupe uglavnom su vezane uz kretanje vrijednosti EUR-a. Istovremeno ugovori sa stranim
agencijama i klijentima ugovaraju se u stranim valutama i to preteZno u EUR-rima. Uprava
smatra da Clanice Grupe nisu znadajnije izloZene cjenovnom niti valutnom riziku.
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Kamatni rizik

Drudtvo je izlozeno kamatnom riziku buduci da je dio kredita ugovoren po promjenjivim
kamatnim stopama dok je vecina imovine nekamatonosna. Buduéi da Drustvo nema znadajnu
imovinu koja ostvaruje prihod od kamata, prihodi Grupe i novéani tokovi iz poslovnih
aktivnosti nisu u znacajnoj mjeri ovisni 0 promjenama trZiSnih kamatnih stopa. Kamatni rizik
Grupe proizlazi iz dugoroénih kredita. Krediti odobreni po promjenjivim stopama izlaZu Grupu
riziku kamatne stope nov€anog toka. Krediti odobreni po fiksnim stopama izlaZzu Grupu riziku
fer vrijednosti kamatne stope. Druitvp ne koristi derivativne instrumente za aktivhu zagtitu
od izloZenosti kamatnog rizika novfanog toka i rizika fer vrijednosti kamatne stope.

Kreditni rizik

Kreditni rizik proizlazi od novca i nov€anih ekvivalenata, te potraZivanja od kupaca. Politike
Drudtva osiguravaju da se pruzene usluge kupcima napla¢uju u gotovini ili putem kreditnih
kartica, te uz odgodu placanja onim kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu povijest. Od
kreditnog rizika — rizika naplate potraZivanja od kupaca, Drustvo se S§titi instrumentima
osiguranja pla¢anja te procjenom boniteta kupaca. Trenutno ovaj rizik ne moZe ugroziti
financijsku stabilnost drustava Drustvo.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo nece biti u moguénosti ispuniti svoje financijske obveze u
roku. Upravijanje rizikom likvidnosti je odgovornost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir
za praéenje kratkorocnih, srednjorocnih i dugoro&nih financiranja te svih zahtjeva vezanih za
rizik likvidnosti. Drudtvo upravlja rizikom likvidnosti na nacin da konstantno prati predvideni i
stvarni novéani tijek usporedujuéi ga s dospjelosti financijske imovine i obveza.

Trzisni rizik

TrZidni rizik je rizik da ¢e promjena trii$nih cijena, kao $to su promjena stranih valuta i
kamatnih stopa, utjecati na prihod Drustva ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata.
Cilj upravljanja trZidnim rizikom je upravljanje i kontroliranje izloZenosti trZisnom riziku unutar

prihvatljivih parametara, optimizirajuci povrat. Nije bilo znacajnijih promjena utjecaja trzidnog
rizika na Drustvo kao niti promjena vezanih za mjerenje i upravljanje trZidnim rizikom.

whww Bluesunhotels.com

Sunce Koncern d.d

Tel. +385 21 6601 0o - Fax. +3835 @1 601 037 - ucepi @bluesunhotels.com
Trgnadki sud v Splitu, MBS 066011576 - 018 u5z0u952404
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4. Kodeks korporativnog upravijanja

Drustvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja kojega su zajednicke
izradile HANFA i Zagrebacka burza d.d. Zagreb. Sva izvje$ca i ostale propisane informacije
javno se objavljuju i dostupni su javnosti sukladno ZTK i pravilima Burze.

Nadzorni odbor kontinuirano vrii nadzor nad vodenjem poslovanja Drustva, a Uprava Drustva
izvjeScuje Nadzorni odbor o svim podacima i pokazateljima sukladno odredbama Zakona o
trgovaclkim drustvima i Statutom Drustva.

Drustvo ima razvijen sustava kontrolinga koji prikuplja, obraduje i analizira sve pokazatelje
postovne aktivnosti kao i financijske pokazatelje poslovanja. Rade se redovni dnevni i
mjeseCni izvjeStaji kontrole i analize troskova i prihoda te se vrie i dodatne provjere kroz
sustav kontrole trodkova od strane odgovornih osoba tako da

se prilikom kontrole troskova istovremeno kontroliraju dokumenti odnosno njihovo ispravno
knjiZenje.

Sam sustav interne kontrole realizira se na nacin da je u informacijskom sustavu kroz sustav
autorizacije onemogucen pristup podrudjima oscbama koja za to nemaju ovlastenja od
Uprave. S druge strane interni kontrolor na dnevnoj bazi obavlja sve

aktivnosti koje omogucuju uvid u ispravnost stanja i obratuna svih proizvodai usluga Drustva.

Takoder, na nivou Koncerna imenovan je interni porezni revizor koji obavlja redovni i
izvanredni nadzor izvorne dokumentacije i knjigovodstvenih isprava te nadzor godinjih
financijskih izvjestaja.

Drustvo nije emitiralo vrijednosne papire s posebnim pravima kontrole ili ograni€enja prava
glasa kao $to su ogranifenja prava glasa na odredeni postotak ili broj glasova.

Uprava Drustva prilikom sazivanja Skupitine odreduje datum prema kojem ¢e se utvrdivati
stanje u registru dionica koje ée biti mjerodavno za ostvarivanje prava glasa u Skupstini
Drudtva, na nacin da je taj datum najviSe Sest dana prija odriavanje Skupitine. Skup3tini
ravnopravno mogu sudjelovati svi dionicari ili njihovi opunomoénici.

Mandat ¢lanova Nadzornog odbora i Uprave Druitva je éetiri godine. Na imenovanje i opoziv
Uprave Drustva i clanova Nadzornog odbora primjenjuju se odredbe Zakona o trgovaZkim
drustvima. Na dan 31.12.2018. godine Drujtvo ima:

-
-
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* Predsjednika Uprave koji vodi poslovanje i zastupanje Drustva pojedinacno i
samostalno

¢ Nadzorni odbor Drustva koji se sastoji od tri élana

* Revizorski odbor koji se sastoji od tri ¢lana

Hoteli Tucepi d.d. kao Drustvo gradi kulturu raznolikosti i pribhvacdanja raznolikosti u skladu sa
svojim temeljnim vrijednostima i s ciljem privlacenja, angaZiranja i zadravanja struénih,
kreativnth i proaktivnih buduc¢ih i sadadnjih radnika. Pod politikom raznolikosti
podrazumijevamo  raznolikost u radnom okruZenju u bilo kojem obliku (dob, spol,
obrazovanje, struka, itd.) Sto je vidljivo i u sve veéem broju Zena na rukovodeéim funkcijama.

Struktura upravljanja Drustvom

Zakon o trgovackim drudtvima daje dionickim druStvima moguénost da upravijanje
organiziraju izborom izmedu monistiCkog (eng. one-tier system, single board system) ili
dualistickog sustava upravljanja {eng. two-tier system, dual board system).

Sunce koncern je sukladno uobifajenoj domacoj praksi ustrojeno kao dualistiki sustav kojeg
karakterizira postojanje razdvojenoga nadzornog odbora i uprave. Po ovom je sustavu
svakodnevno upravljanje druStvom povjereno upravi. Rad uprave kontrolira nadzorni odbor,
kojeg bira skupstina.

Glavna skupstina (skupstina dioni¢ara)

Skup3tina je najvisi organ upravljanja drustvom. Dionifari na glavnoj skupstini ostvaruju svoja
glavna upravljacka prava, odlugujudi o poslovima koji su u nadleZnosti tog organa. Glavna
skupstina bira clanove nadzornog odbora drustva. Osim toga, razmatra financijska izvje¥éa i
izvjeséa revizora, obavlja izbor vanjskog revizora, odluéuje o upotrebi dobitii pokri¢u gubitaka
(ukljucujudi i isplatu dividendi), o povedanju i smanjenju temeljnog kapitala, kao i o drugim
pitanjima utvrdenima zakonom i statutom drustva.

Nadzorni odbor
Nadzorni odbor je odgovoran za imenovanje, opoziv, usmjeravanje kontroliranje rada
odnosno nadzor vodenja poslova drustva.

Uprava

Uprava vodi poslove drustva i zastupa drustvo. Uprava vodi poslove drustva samostalno i na
vlastitu odgovornost. U obavljanju svojih poslova uprava nije vezana uputama drugih tijela
drustva niti uputama koje joj daju vecinski dionicari ili nadzorni odbor. Uprava je duZna uvijek
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djelovati isklju€ivo u korist drustva i dionicara, vodedi rafuna o interesima zaposlenika i Sire
zajednice, s ciljem povedanja vrijednosti drustva.

Komisije drustva

Komisije odbora druitva predvidene su zakonskim propisima i preporukama kodeksa
korporativnog upravljanja.

Zakon o reviziji nalaze svakom drudtvu u Hrvatskoj &iji su vrijednosni papiri uvr§teni na
uredeno trZiste (kako je odredeno zakonom kojim se ureduje triiste kapitala) obvezu
imenovanja Revizijskog odbora, te ostavlja moguénost formiranja i drugih komisija.

Zadade i élanstvo Revizijskog odbora je takoder uredeno Zakonom o reviziji.

Svrha Revizijskog odbora je pomodi nadzornom odboru drustva u nadzoru nad (i) integritetom
financijskih izvjeStaja, (ii) uskladenosti s pravnim i regulatornim zahtjevima, (iii)
kvalifikacijama i neovisnosti revizorskog drustva, i ukoliko je primjenjivo (iv) funkcijom
unutarnje revizije drustva.

Vanjski nadzor

Vanjski nadzor poslovanja druitva u prvom redu obuhvaéa poslove revizije godidnjih
financijskih izvjei¢a. Ove poslove obavlja neovisno vanjsko revizorsko drustvo u skladu s
propisima koji ureduju raunovodstvo i reviziju,

Neovisni vanjski revizori duZni su, na 3to je mogude jasniji nafin i nedvojbeno, izraziti svoje
misljenje o tome odrazavaju li financijski izvjeStaji koje priprema uprava adekvatno stanje
kapitala i financijsko stanje drustva te rezultate za odredeno vremensko razdoblje.

Neovisni vanjski revizor drustva Sunce koncern d.d. je Ernst & Young d.0.0. Zagreb, Radnicka
cesta 50, 10000 Zagreb (EY). Prva godina angazmana EY-a je revizija financijskih izvjeitaja za
godinu koja je zavrsila na dan 31.12.2017. godine.
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Zakljucak

Bez obzira na osjetljivost i brajne rizike kojima je izloZena hotelijerska djelatnost Drustvo
nastoji svojim djelovanjem uskladiti troskove s obimom poslovanja i prihodom te
racionalizirati sve rashode na koje je moguce djelovati. Istovremeno se ulazu osmisljene

aktivnosti u podizanje kvalitete usluga koje nudlmo, posebno na podrudju novih
izvanpansionskih sadrZaja.

Misija Drustva je nadmasiti ocekivanja gosta, inspirirati i motivirati zaposlene i ujedno
postizati izvrsne financijske rezultate.

Clan Uprave
Hoteli Tudepi d.d.

mr Tondi Bor
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