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ODGOVORNOST UPRAVE ZA PRIPREMU | ODOBRAVANJE GODISNJIH FINANCIJSKIH 1IZVJESTAJA

Temeljem Zakcona o radunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duZna osigurati da financijski
izvieStaji za svaku financijsku godinu budu pripremlieni u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvjestavanja (,MSFI"), koje je usvojila Europska unija, tako da daju istinitu i objektivnu sliku
financijskog stanja i rezultata poslovanja drustva Hoteli Zlatni rat d.d. { u nastavku ,Drustvo") za to
razdoblje.
Nakon provedenih istraZivanja, Uprava razumno ocekuje da Drustvo ima odgovarajuca sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihvata natelo
nastavka poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.
Pri izradi financijskih izvjestaja Uprava je odgovorna za:

» odabir i potom dosljednu primjenu adgovarajucih radunovodstvenih politika;

¢ razumnu i razboritu prosudbu i procjenu;

» primjenu vazecih ratunovodstvenih standarda

e pripremu financijskih izviestaja po nagelu nastavka poslovanja.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih radunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom to¢no$éu odrazavati financijski polozaj Drustva, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim
Zakonom o raéunovodstvu. Uprava je, takoder, odgovorna za ¢uvanje imovine Drustva, pa stoga i za
poduzimanje razumnih mjera kako bi se sprijecile i otkrile pronevjere i ostale nezakeonitosti.

Financijske izvjestaje odobrila je Uprava 26. travnja 2019. godine za podnosenje skupstini Drustva na
prihvat, §to se potvrduje potpisom.
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Bal, 26. travnja 2019.

Heteli Zlatni rat d.d.
Bratke ceste 13
21429 Bol
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Izvjesce o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja
Dionicarima drustva Hoteli Zlatni rat d.d.;
MiSljenje s rezervom

Obavili smo reviziju godiinjih financijskih izvjestaja Drustva Hoteli Zlatni rat d.d. (Drugivo), koji obuhvacaju
izvjeSta] o financijskom poloZaju na 31, prosinca 2018., izvjesta] o dobiti i gubitku i ostaloj svecbuhvatnoj
dobiti razdoblja, izvjestaj o novCanim tokovima, izvjestaj o promjenama kapitala za tada zavrienu godinu te
bilie3ke uz financijske izvjestaje, ukljufujudi i saZetak znalajnih ralunovodstvenih politika.

Prema nasem misljenju, osim za u€inak usporednoq razdoblja opisanog u odjeljku Osnove za misljenje s
rezervom naseg izvjesica, priloZeni godidnji financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski poloZaj
Drustva na 31. prosinca 2018., njegovu financijsku uspjesnost i novéane tokove za tada zavrienu gaodinu u
skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja, kako su usvojeni od strane EU (,,MSFl-ima,
kako su usvojeni od strane EU"),

QOsnova za misljenje s rezervom

Druitvo je tijekom 2017. godine vrijednosno uskladilo dani zajam ovisnom druStvu Aerodrom Bra¢ d.o.o. u
iznosu od 42.922 tisuéa kuna, Zhog injenice da je vrijadnosno uskladenje trebalo biti priznato u prethodnim
godinama, cbzirom da su postojali indikatori umanjenja prije 2017. godine, priznavanje vrijednosnog
uskladenja kroz racun dobiti i gubitka 2017. godine nije u skladu s MRS-a 8, koji zahtijeva ispravak
materijalnih pogreSaka prethodnog razdoblja retrospektivno u prvim odobrenim financijskim izvjestajima
nakon identificiranja pogreske.

Kako dani zajam nije vrijednosno uskladen u prethodnim razdobljima kada su postojali indikatori umanjenja
na koje se vrijednosno uskladenje odnosi, gqubitak za 2017. godinu je precijenjen za 42.343 tisufa kuna. Nase
midljenje na financijske izvjestaje za godinu koja zavrsava 31. prosinca 2017. godine je, zbog navedenaog, bilo
s rezervom. Na3e miiljenje na financijske izvjeStaje tekuceg razdoblja je takoder s rezervom zbog
usporedivosti iznosa iskazanih u tekucem razdoblju sa iznosima iskazanim za usporedno razdoblje.

Obavili smo naBu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nage cdgovornosti
prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeliku o revizorovim
odgovornostima za reviziju godidnjih financijskih izvjeStaja.

Neovisni smo od Orustva u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode (IESBA Kodeks) i ispuniti
smo nase ostale etitke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nade misljenje s
rezervom.

Isticanje pitanja

SkreCemo pozornost na biljeSku 10 u financijskim izvjeitajima, koja opisuje neizvjesnasti vezane uz ishode
sudskih sporova u vezi utvrdivanja vlasnistva na nekretninama te biljeSke 22 u pogledu potencijalne obveze,

U vezi s tim pitanjima na%e misljenje nije dodatno modificirano.

A mambar firrn of Emst & Youny Glebal Lniteg
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Kljutna revizijska pitanja

Klju¢na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasoj profesionalncj prosudbi, od najvece vaZnosti za
nasu reviziju godidnjih financijskih izvjetaja tekuceq razdoblja. Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nase
revizije godidnjih financijskih izvjesdtaja kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi ne dajemo
zasebno miSljenje o tim pitanjima. Za svako pitanje u nastavku, opis o tome kako se na3a revizija bavila tim
pitanjima, pripremljen je u tom kontekstu. Ispunili smo obveze opisane u Odgovornosti revizora za reviziju
financijskih izvjestaja, uklju€ujuéii ta pitanja.

Osim pitanja opisanih u odjeljku Osnova za miljenje s rezervom, utvrdili sma da pitanja opisana u nastavku
predstavljaju kljuéna revizijska pitanja koja se komuniciraju u nasem izvjestaju.

Sukladno tome, nasa revizija ukijuuje obavljanje postupaka dizajniranih da odgovare na nase procjenu rizika
pogresnog prikaza u financijskim izvjeStajima. Rezultati naSih revizijskih postupaka, ukljutujuéi provedene
postupke za rjeSavanje pitanja u nastavku, daju osnovu za izrazavanje na3eg misljenja o ovim financijskim
izvjestajima.

Klju€no revizijsko pitanje
Vrednovanje nekretnina, postrojenja | opreme

Kako smo adresirali kljutno revizijsko pltanje

Drustvo ima znacajan iznos nekretnina, postrojenja

: - el ! B e Na3e reviziiske procedure  ukljufivale su
i opreme u izvjestaju o financijskom poloZaju.

razumijevanje procesa vezanog za nekretnine,
postrojenja i opremu i ocjenu dizajna kontrcla
implementiranih u procesu.

Stoga, naknadno  vrednovanje  dugotrajne
materijalne imovine moZe imati znacajan utjecaj na
financijski poloZaj i financijski rezultat Drustva, te je

potrebno da se odabir i primjena relevantnih Revizijske procedure uvkljucivale su testiranje i

radunovodstvenih politika i procjena izvrdi na | Procienu prikladnosti kapitalizacije trodkova u
odgovarajuti natin. vrijednost nekretnina, postrojenja i opreme na

temeliu uzorka. Usporedili smo Kkorisni  vijek
Ispravna primjena MRS 16 i povezanih | upotrebe nekretnina, postrojenja i opreme koji

ratunovodstvenih politika ukljuéujuéi procijenjeni
vijek trajanja dugotrajne materijalne imovine (Cije

odredivanje  ukljuCuje  znafajnu  procjenu),
kapitalizaciju  troSkova i koristenje neto
knjigovodstvene vrijednosti postojee  imovine

prilikom preuredenja hotela mogu imati znacajan
utjecaj na financijski poloZaj i rezultat poslovanija
Drustva.

Zbog navedenih razloga, identificirali smo navedeno
kao kljufno revizijske pitanje.

primjenjuje Druidtvo s onima koje primjenjuju slicni
subjekti u hotelskoj industriji u Hrvatskoj te smo
usporedili korisni vijek upotrebe nekretnina s
korisnim vijekom upotrebe nekretnina odredenih od
strane neovisnih struénjaka za procjenu vrijednosti
nekretnina.

Ocijenili smo struénost i neovisnost profesionalnih
procjenitelja angaZiranih od strane Drustva.

Testirali smo pretpostavke Uprave koje su koristene
u izratunu vrijednosti u upotrebi, ukljutujucitoénost
i dosljednost pretpostavki,

Procijenili smo adekvatnost objava u financijskim
izvjestajima prezentiranih u biljesci 2.9 Nekretnine,
postrojenja i oprema u skladu sa zahtjevima
Medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja
usvojenima od EU.

A mamber firn ol Einst & Young Giebal Limited

Misrotdavan sod. Trgovacks sud v Zagrebu; Temeljr kapial 20,000,000 kuna. vplacen u cielosiy;
Slanovi Uprava: Redslav Morvat, Zvonimir Magunic

Applicable coun: Commarial court in Zagrab; Registered sham capital s 20.000,00 HAK, Wiy paid,
Members of the Board: Bevistav Hoval, Zvonimir Madunic
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Ostale informacije u Godisnjem IzvjeSéu za 2018. godinu

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Osim financijskih izvjestaja i izvieS¢a neovisnog revizora, Ostale
informacije sadrze informacije uklju¢ene u Godisnje izvjesce koje sadrzi |zvje5ce poslovodstva drustvai lzjavu
o primjeni kodeksa karporativnog upravljanja. Nase misljenje o financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale
informacije, niti lzvjesce poslevodstva drustva i I1zjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s naSom revizijom godidnjih financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjecne godisnjim financijskim izvjestajima
ili nadim saznanjima stetenim u reviziji ili se drugadije ¢ini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu Izvieiéa poslovedstva drudtva i Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo i
postupke propisane Zakonom o raéunovodstvu. Ti postupci ukljuéuju provijeru da li 1zvje3ce poslovodstva
ukljutuje potrebne objave iz Clanka 21. Zakona o rafunovodstvu te da li Izjava o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja sadrZi podatke iz ¢lanka 22. Zakona o ra¢unovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u moguénosti ta procijeniti, izvje$tavamo da:

1. su informacije u prilocZenom lzvjeS¢u poslovodstva Drustva za 2018. godinu uskiadene, u svim bitnim
odrednicama, s priloZenim godisnjim financijskim izvjestajima;

2. je priloZeno izvjeice poslovodstva Drudtva za 2018. godinu sastavijeno u skiadu sa Clankom 21, Zakona
o ratunovodstvu;

3. Izjava o primjeni kodeksa korparativhog upravijanja, ukljuena u godisnje izvjeice Drustva za 2018,
godinu, ukljutuje informacije iz Clanka 22. stavka 1. tofaka 2., 5., 6. 17. Zakona o ratunovodstvu; te

4. su dijelovi izjave o primjeni korporativnog upravljanja koji sadrZavaju informacije iz ¢lanka 22. stavka 1.
tocaka 3. i 4. Zakona o rafunovodstvu, ukljufenih u gedisSnje izvjes€e Drustva za 2018. godinu, pripremijeni
su u skladu sa zahtjevima Zakona o raunovodstvu i dosljedni su, u svim znatajnim odrednicama, priloZenim
financijskim izvjestajima;

Dodatno, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegova ckruZenja stecenog u okviru
revizije financijskih izvjestaja, duzni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u
priloZenom lzvje3cu poslovodstva Drustva, (zjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja i Godisnjem
izvjedéu. Kako je prethodno opisano u odjeljku Osnova za misljenje s rezervom, Drustvo je trebalo iskazati
vrijednosno uskladenje danog zajma ovisnom drustvu u prethodnim razdebliima a ne u financijskoj godini
2017. Zakljucili smo da su ostale Informacije znaajno pogresno prikazane zbog istog razloga, u vezi s
povezanim informacijama unutar Izvied¢a poslovodstva.

Odgovornostl uprave i Revizorskog odbora za godiZnje financijske izv]estaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godidnjih financijskih izvje3taja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s
MSFl-ima kako su usvojeni od strane EU i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za
amogudéavanje sastavljanja godisnjih financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogreinog prikaza uslijed
prijevare ili pogrefke.

U sastavljanju godiSnjib financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, ohjavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s
vremenski neograni¢enim poslovanjem i koridtenjem raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranienosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvoe ili prekinuti poslovanje iti nema
realne alternative nego da to udini.

Revizorski odbar je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeq je ustanovilo Drustvo.

A mamber firn of Emst & Young Global Limitad

Misrmdavan sud: Trgavedkd sud o Zagrebue; Temelini kapial: 20.000.00 kuna, upladen u crslast;

Glanowi Uprave: Benislay Harvat, Zvonlmic Magunic 4
AppHeabile court: Commearcial coun in Zagrel, Registered share capital 1s 20 600,00 HRK, {ufly paid,

members of ihe Roard: Barslav Hooval, Zvonimir Madunic
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Odgovornosti revizora za reviziju godidnjlh financljskih izvjestaja

Nasi ciljevi su stedi razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji financijski izvjeStaji kao cjelina bez znatajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogre3ke i izdati izvjeS¢e neovisnog revizora koje ukljufuje naSe
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da Ce revizija obavljena u skladu s
MRevS-ima uvijek otkriti znafajno pogreino prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati
uslijed prijevare ili pogreske i smatraju se znalajni ako se razumno moZe otekivati da, pojedinaénoili u zbroju,
utjefu na ekonomske odluke karisnika donijete na osnovi tih godiSnjih financijskih izvjeStaja.

Kao sastavni dic revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrZzavamo profesionalni
skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

» Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogredncg prikaza godisnjih financijskih izvjestaja,
zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i abavljama revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje. Rizik
nectkrivanja znafajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastalog uslijed
pogreske, jer prijevara moZe ukljuciti tajne sporazume, krivotvaorenje, namjerno ispustanje, pogreinc
prikazivanje ili zacbilaZenje internih kontrola.

* Stjefemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim ckolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja misljenja o ufinkovitosti
internih kontrola Drustva.

e Ocjenjujermno primjerenost koristenih ratunovodstvenih politika i razumnost rafunovodstvenih
procjena i pavezanih objava koje je stvorila uprava.

» Zaklju€ujemo o primjerenosti koriStene rafunovodstvene osnove utemeljene na vramenskoj
neagranitenosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju€ujemo o tome postoji li znafajna neizviesnost u vezi s dogadajima ili ckolnostima koji mogu
stvarati znadajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neogranicenim poslovanjem.
Ako zaklju€imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem
izvje§€u neovisnog revizora na povezane objave u godidnjim financijskim izvjedtajima ili, ako takve
objave nisu odgovarajuée, da modificiramo naie misljenje. Nasi zakljugci se temelje na revizijskim
dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjeS¢a neovisnog revizora. Medutim, buduéi dogadaji
ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo ne bude u mogucénosti nastaviti ¢ vremenski neograniéenim
poslovanjem,

+ Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZaj godisnjih financijskih izvjestaja, uklju€ujuci
i objave, kao i odraZavaju li godisnji financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani
na nadin kojim se postiZe fer prezentacija.

Mi komuniciramo s Revizorskim odborom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i
vremenskim rasparedom revizije i vaZnim revizijskim nalazima, ukljufujudiiu vezi sa znaCajnim nedostacima
u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije. Mi takoder dajemo izjavu Revizorskom odboru
da smo postupili u skladu s relevantnim etitkim zahtjevima u vezi 5 neovisnciéu i da ¢emo komunicirati s
njima ¢ svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjeCu na nasu neovisnost,
kao i, gdje je primjenjivo, o povezanim zastitama.

lzmedu pitanja o kojima se komunicira s Revizorskim odhorom, mi odredujemo ona pitanja koja su od najveée
vaZnosti u reviziji godisnjih financijskih izvjes$taj tekuéeg razdoblja i stoga su kljuéna revizijska pitanja. Mi
opisujemo ta pitanja u naSem izvje§€u neovisnog revizora, osim akc zakon ili regulativa spriedava javno
objavljivanje pitanja ili kada cdlucimo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba objaviti u naSem
izvjeS¢u neovisnog revizora jer se razumno moZe olekivati da bi negativne posijedice objave nadmasile
dobrabiti javnog interesa od takve objave.

A mamber hm of Emsl & Young Glebal Limilac

Migrodavan sud: Frgovadla sud u Zagrebw, Temetn kapial 20.000.00 kuna, uplacen u cielasm,

Slanow Uprave: Berislav Horvat, Zvonimir Madunic 5
Applicable coun: Cammecial court n Zagreb; Hegistared sheare capltal is 20,000,030 HAK, {ully paid

hdembers of the Boarmi: Beristav Horval, Zvormmar Madunié
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Izvjeiée o ostalim pravnim [ regulatornim zahtjevima

U skiadu s {lankom 10. stavka 2. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vijeéa, u nadem lzvjeicu
neovisnog revizora dajemo sljedece informacije koje su potrebne nastavno na zahtjeve MRevs:

Imenovanje revizora i razdoblje angaZmana

Inicijalno smo imenovani revizorom Drustva od strane Glavne skupstine dionicara 29. kolovoza 2017. te na$
neprekidan angaZzman traje dvije godine,

Dosljednost s Dodatnim izviestajem Revizorskom odboru

Potvrdujemo da je nase revizorsko misljenje o financijskim izvjeStajima u skladu s dodatnim izvje3¢em
Revizorskom odboru Drustva koji smo izdali na 18. travnja 2019. u skladu 5 ¢lankom 11. Uredbe (EU) br.
537/2014 Europskog Parlamenta i Vijeca.

Pruzanje nerevizijskih usiuga

Izjavljujemo da Drustvu i njegovim kontroliranim subjektima u Europskej Uniji nismo pruZali zabranjene
nerevizijske usluge navedene u ¢lanku 5. stavka 1. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vijeca.
Nadalje, nismo pruZili ni ostale nerevizijske usluge Drudtvu i njegovim kontrofiranim tvrtkama koje nisu
objavljene u financijskim izvjestajima.

AngaZirani partner u reviziii koja ima za posljedicu ovo izvjeSce neovisnog revizora je Zvenimir Madunié.

—_—

;{}'I_I;nl-r Madu‘ﬁlc /7 /_w ERNST&

Clan Uprave i ovlaiteni revizar
YO
Zagr eh d.o. 0. UNG

Ernst & Young d.o.c. : Ragns
o
Radnitka cesta 50, “ka ¢

Zagreb, Republika Hrvatska

26. travnja 2019.

A mamber hrm of Ernst & Young Glohal Limitsd

wjerotavan sud: Trgovadi sud u Zagrabw; Temeln: kapital: 20,.000,00 kura, uplacen u cielost;

Clanovi Uprave: Rerglay Honvat, Zvonlmis Madne 6
Applicable court: Commercial cour i Zagrab; Regislered share capital is 20.000,0 HRK, fully paid,

Membisrs of Ihe Baand Bedslav Horvay, Zvonimir Macunic



HOTELI ZLATNI RAT d.d.
IZVJESTAJ O DOBIT! | GUBITKU | OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI RAZDOBLJA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

(ui tistidama kuna) Biljeika 2018. 2017.

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje 3 126.488 108.630
Ostali postovni prihodi 4 2.467 3.339
128.955 111.969

Posiovni rashodi

Materijalni troSkovi S (48.261) (36.932)
Trogkovi nsoblja 6 (40.787) (30.771)
Amortizacija 10 (9.674) (8.430)
Vrijednosno uskladivanje kratkotrajne i dugotrajne
imovine 14 (1085) (206)
Ostali poslovni rashodi 7 (18.456) (14.921)
(117.283) {91.260)
Neto dobit iz redovnog poslovanja 11.672 20.709
Financijski prihodi 1.931 2.008
Financijski rashodi (7.359) {51.250)
Neto financijski rezultat 8 (5.428) (49.242)
Dobit / {gubitak)} prije oporezivanja 6.244 (28.533)
TroSak poreza na dobit 9 (1.321) 7.427
Dobit f (gubitak) razdoblja 4.923 {21.106)

Ostala svecbuhvatna dobit - -

SVEOBUHVATNA DOBIT/(GUBITAK)
RAZDOBLJA 4.923 (21.106)

Zarada po dionici 17 5,14 (22,03)

Biljeske koje slijede £ine sastavni dic ovih izvjestaja.



HOTELI ZLATNI RAT d.d.
IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA 31. PROSINCA 2018.

(u tisuéama kuna) Biljeska 31.12.2018, 31.12.2017.
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 10,1 462 530
Nekretnine, postrojenja i oprema 10.2 345.798 343.541
Odgodena porezna imovina 1 7.726 7.726
Utaganja u ovisha drustva 12 20.510 20,510
Ostala potraZivanja 972 973
375.476 373.280
Kratkotrajna imovina
Zalihe 13 1.495 910
Potrazivanja od kupaca 14 5.162 9.311
Ostala potrazivanja 15 3.788 1.459
Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 16 10.374 3.300
Navac u banci i blagajni 8678 4.562
29.497 19.549
Ukupno imovina 404,873 392.829
KAPITAL | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni (upisani} kapital 17 344.832 344.832
Revalorizacijske pricuve 3.158 3.158
Zakonske pricuve 884 884
Preneseni gubitak (152.686) (131.580}
Dobit / (gubitak) razdoblja 4.923 (21.1086}
201411 196.188
Dugoreéne obveze
Obvezea prema bankama 18 139.139 102.945
Obveze za zajmove povezanih strana 18 - 453
Dugoratne rezervacije 19 986 1.002
Odgodena porezna obveza 693 693
140.817 105.093
Kratkoroéne obveze
Obveze za zajmove, depozite i slicno 18 23.925 40.266
fmanciskim msttuciama o 18 16764 40.869
Obveze prema dobavijaéima 20 12.324 3.610
Kratkoroéne rezervacije 19 81 44
Ostale kratkorodne obveze 21 9.951 6.759
63.045 91.548
Ukupno kapital i obveze 404.973 392.828

Biljeske koje slijede &ine sastavni dio ovih izviestaja.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
1ZVJESTAJ O NOVCANIM TOKOVIMA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018,

(u tisutama kuna) Biljeska 2018 2017

Navéani tijek od poslovnih aktivnosti

Dobit / (gubitak) razdoblja 6.244 (28.533)
Uskladenja za:
Amortizacija 10 8.674 8.430
Telajne razlike B (2.554) (1.2786)
Rashodi od kamata 8 7.033 7.829
Pla¢ene kamate (7.028) (7.448)
Prihodi od kamata 8 (488) (320)
(Povedanije) / smanjenje kratkorognih potraZivanja 2.644 37.126
(Poveéanje) / smanjenje zaliha (585) (54)
(Povecanje) / smanjenje kratkoroénih obveza 11.848 (748)
Ostalo povedanje/smanjenje novéanog tijeka 171 4.007
26.959 19.013

Novéani tijek od investicijskih aktivnosti
tNovEani primici od prodaje dugotrajne materijalne i

e O | 155 (14)

nematerijalne imovine

Novéanl_!zdac! za k_upn]u dugotrajne materijaine i 10 (12.462) (6.364)

nematerijalne imovine

Dani zajmovi (12.430) (7.681)
(24.737) (14.059)

Novéani tok iz financijskih aktivhosti

Novani primici od glavnice kredita, zaduZnica, pozajmica

i drugih posudbi 241.066 101.416

Nové&ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica (239.179) (101.845)

1.887 (429)

Nerc.) povedanje / (smanjenje) novea i novéanih 4.109 4.525

ekvivalenata

Novae i novéani ekvivalenti

Na po&etku godine 4.569 44

Na kraju godine 8.678 4569

Neto poveéanje / (smanjenje) 4.109 4.525
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KQJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.  OPGIPODACI

Povijest i osnutak

Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. osnovanc je temeljem Odluke Skupstine ¢ podjeli s osnivanjem od 10. srpnja 2012.
godine te je upisano kao novi subjekt u Trgovacki sud po Rjedenju od 17. rujna 2012, godine.

Prema Odluci o podijeli s osnivanjem, drustvo Zlatni rat d.d. je podijelieno na dva drustva: Zlatni rat d.d. za
poljopriviedu i Hoteli Zlatni rat d.d. Podjela drustva Zlatni rat d.d. uvjetovana je interesom Drustva da se od
njegove glavne djelatnosti {(hotelijerstvo) odvoiji dielathost vezana za poljoprivrednu proizvodnju koju je Drutvo
zapo&elo i razvilo posliednjih godina.

Pritom je temeljni kapital drustva Zlaini rat d.d. u iznosu od 268.442.030 kuna podijeljien na 725.519 dionica,
smanjen na iznos od 7.255.190 kuna, smanjenjem pojedinaénog nominalnog iznosa dionice s iznosa od 370
kuna za iznos od 10 kuna. Istovremeno, formiran je temeljni kapital drudtva Hoteli Zlatni rat d.d. u iznosu od
261.186.840 kuna podijeljen na 725.519 dionica nominalne vrijednosti 360 kuna peo dionici.

Uvrétenje dionica Drustva na Redovito trZiste Zagrebatke burze provedeno je dana 2. sijenja 2014. godine.
Podjela tijekom 2012. godine je izvrSena na nadin da je hotelska djelatnost odvojena od Drustva i prenesena na
novoosnovano drudtvo Hoteli Zlatni rat d.d.

Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. nudi ugostiteljske i turistitke usluge u svoja tri hotela (Elaphusa, Borak i Bonacay},
te u restoranima i barovima.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.  OPCI PODACI (nastavak)

Vlasnitka struktura drustva Hoteli Zlatni rat d.d. je sljedeca:

Sunce Koncern d.d.
Mali dionidari

2018 2017
Udio Udia
80.99% 80.99%
19.01% 19.01%
100% 100%

Vecinski vlasnik Drudtva na dan 31. prosinca 2018. godine je drudtvo Sunce Koncern d.d. (31. prosinca 2017,
gadine: Sunce Koncern d.d.). Krajnji vlasnik drustva Sunce Koncern d.d. je drustvo Sunce Ulaganja d.c.o.

(maticno drustvo).

Tijela drustva:

Nadzomi odbor

Jako Andabak, predsjednik
Andelko Andabak, clan
Branko Jasi¢, &lan

Revizorski odbor

Jako Andabak, predsjednik
Andelko Andabak, &lan
Branko Jasi¢, ¢lan

Uprava

Tonéi Boras, direktor, zastupa drustvo samostalno i pojedinaéno.

12



HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIWJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIISKOG
IZVJESTAVANJA

Standardi i tumaéenja na snazi u teku¢em periodu

Sljededi novi standardi i izmijenjeni i dopunjeni postojedi standardi izdani od strane Odbora za Medunarodne
ratunovodstvene standarde i tumafenja koje izdaje Odbor za tumadenje medunarcdnog financijskeg
izvjedtavanja i koji su usvajeni u EU na snazi su u tekuéem razdobiju;

lzmjene MSFI 9: Financijski instrumenti:

MSFI 9 Financijski instrumenti zamjenjuje MRS 39 Financijski instrumenti: priznavanje | mjerenje za godignja
razdoblja koja podinju 1. sijenja 2018. godine ili nakon toga te spaja sva tri aspekta radunovodstva financijskih
instrumenata: klasifikaciju i mjerenje, umanjenje vrijednosti i ratunovodstvo zastite. Osim raunovodstva zastite,
nuzna je retroaktivna primjena, dok pruZanje usporednih informacija nije obavezno. Za radunovodstve zatite,
zahtjevi se generalno primjenjuju prospektivno, uz neke ograniéene izuzetke. Drustve je usvojilo ovaj standard
na dan 1. sije€nja 2018. godine te nisu korigirane usporedne informacije. Drudtvo je provelo analizu efekta
primjene navedenog standarda te je zakljutak Uprave da usvajanje nema znacajnog utjecaja na financijske
izvjestaje Drustva.

{zmjene MSFI 15: Prihodi od ugovora s kupcima

MSFI 15 miienja MRS 11 Ugovori o izgradniji, MRS 18 Prihodi | sva povezana tumacenija te se s ograni€enim
izuzedima, primjenjuje na sve prihode koji nastaju kao rezultat ugovora s kupcima. MSFI 15 donosi madel od 5
koraka za priznavanje prihoda koji nastaju kao rezultat ugovora s kupcima te definira kake se prihod priznaje u
iznosu koji odraZava naknadu koju drudtvo odekuje primiti za prijenos dobara ili usluga kupeu.

MSFI 15 od drustva zahtjeva primjenu prosudbi, pri Cemu je potrebno uzeti u obzir sve relevantne &injenice i
okolnosti u primjeni modela od 5 koraka na ugovore koje ima sa svojim kupcima. Standard takoder specifino
definira ra8unovodstveni tretman inkrementalnih troskova stjgcanja ugovora i trodkova koji se mogu izravno
povezati s izvrdenjem ugovora. Dodatno, standard zahtjeva odredene objave.

Drustvo je usvojilo ovaj standard na dan 1. sijeénja 2018. godine te nije korigiralo usporedne informacije. Drustvo
je provelo analizu efekta primjene navedenog standarda te je zakljutak Uprave da usvajanje nema znadajnag
utiecaja na financijske izvjestaje Drustva.

{zmjena MSFI 2: Klasifikacifa | mjerenje pladanja ternelfenih na dionicama (izmjene i dopune)

lzmjene i dopune pruzaju zahtjeve za ohraéunavanje efekta uvjeta stiecanja na mjerenje ptacanja temeljenog na
dionicama koje se podmiruje u novcu, klasifikaciju pladanja temeljenih na dionicama sa znaéajkama neto namire
po odbitku poreznih obveza, te ra€uncovodstveni tretman promjena u uvjetima i odredbama transakcije platanja
na temelju dionica koje dovode do promjena u klasifikaciji plaéanja temeljenih na dionicama s onih koje se
podmiruju u noveu na one koji se podmiruju kroz isplatu kapitala. Uprava je napravila procjenu efekta primjenea
navedenog standarda te smatra kako isti nema znaéajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumacCenja na snazi u tekuc¢em pericdu (nastavak)

Izmjene MRS 40: Prijenos ulaganja u nekretnine {izmjene i dopune}

Izmjane i dopune pojadnjavaju kada drustvo treba prenijeti imovinu, ukfjugujuéi imovinu u izgradnji ili pripremi, u
ili iz ulaganja u nekretnine. Izmjene navode da se izmjena uporabe pojavijuje kada imovina zadovoljava ili
prestaje zadovoljavati definiciju ulaganja u nekretnine te ukoliko za to postoji dokaz. Sama promjena namjere
Uprave o koridtenju imovine ne pruza dovoljan dokaz o promjeni uporabe imovine. Uprava je napravila procjenu
efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema zna&ajan utjecaj na financijske izvjedtaje DruStva,

Tumadenje IFRIC 22: Transakcije u stranim vaiutama | avansno plaéanje naknada

Tumadenje pojasnjava cbraunavanje transakeija koje ukljutuju primitak ili avansno pladanje u stranoj valuti.
Tumadenje obuhvacda devizne transakcije kada drudtvo priznaje nemonetarnu imovinu ili nemonetarnu obvezu
koja proizlazi iz pla¢anja ili primitka proizadlih iz avansnog pladanja naknada, prije nego Sto drudtvo prizna
povezanu imovinu, rashod ili prihod. Tumadenje navedi da je datum transakcije, u svrhu odredivanja tetaja,
datum poéetnog priznavanja nemonetarne unaptijed pla¢ene imovine ili obveze odgodenog prihoda. Ako postoji
veci broj placanja ili predujmova, tada drustvo mora odrediti datum transakcije za svako pladanje ili predujam.
Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znagajan utjecaj
na financijske izvjestaje Drustva.

Standardi i tumaéenia koje je izdao IASB i koji su usvojeni u Europskoj uniji, ali jo$ nisu na snazi
MSFI 16: Najmovi

MSFI 16 objavljen je u sijeénju 2016. godine | zamjenjuje MRS 17 Najmovi, IFRIC 4 Odredivanje ukljuéuje li
sporazum najam, SIC 15 Operativni najam-poticaji i SIC-27 Promjena sadréaja transakcija ukljuéujuéi pravni
oblik najma. MSF| 16 postavlja nacela priznavanja, mjerenja, prezentiranja i objavljivanja najmova te zahtjeva
od najmoprimaca iskazivanje svih najmova pojedinaéno u bilanci sliéno kao i financijski najam prema MRS 17.
Standard ukljuéuje dva izuzetka u priznavanju za najmoprimca - najam imovine ,male vrijednosti* (npr. osobna
raéunala) te kratkoro&ni najam, cdnosno najam s periodom od 12 mjeseci ili kracim. Na datum pocetka najma,
najmoprimac Ce priznati cbveze za najam te imovinu koja predstavija pravo na koridtenje oshovne imovine
tijekom perioda najma, odnosno pravo na koriStenje imovine. Najmoprimci ¢e biti duzni odvojeno priznavati
troskove kamata na obveze za najam te troSkove amortizacije prava na koridtenje imovine. Najmoprimci ¢e
takoder biti duzni ponovno mijeriti obveze za najam nakon odredenih dogadaja (npr. promjena perioda najma,
promijena u buduéim uplatama za najam koje su rezultat promjene u indeksu ili stopi koridtenoj za utvrdivanje tih
uplata). Najmoprimac ¢e generalno priznavati iznos ponovnog mjerenja tih obveza kao prilagodbu na pravo
koristenja imovine.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi_i tuma&enja koje je izdao IASB i koji su usvojeni u Europskoj uniji, ali jo$ nisu na snazi
(nastavak)
MSF1 18: Najmovi (nastavak)

Raunovodstveni tretman najmodavaca prema MSFI 16 ostaje nepromijenjen u odnosu na trenutni prema MRS
17. Najmodavac ¢e nastaviti klasificiratt sve najmove koristeéi ista klasifikacijska natela kac u MRS 17 te ¢e
razdvajati dva oblika najma: operativni i financijski najam. MSFI 16 takoder zahtijeva od najmoprimeca i
najmodavca opsirnije objavljivanje nego prema MRS 17. MSFI 16 je na snazi za godi$nja razdoblja koja po&inju
na ili nakon 1. sije@nja 2019. godine. Rana primjena je dopustena, ali ne prije nego subjekt primijeni MSFI 15.
Najmoprimac moze izabrati hoce li primijeniti standard koristeéi potpuni ili modificirani retrospektivni pristup.
Prijelazna odredba standarda dopusta odredena olak3anja.

U 2018 godini Drustvo je napravilo preliminarnu procjenu potencijalnog efekta usvajanja MSFl-ja 16 na svoje
financijske izviestaje. Drustvo procjenjuje da ée primjena MSFl-ja 16 ufjecatl na financijske izvjestaje kroz
poveéanije bilanéne svote za Drudtvo u iznosu od 18,5 milijuna kuna. Najvedi efekt na poveéanje bilanéne svote
u iznosu od 18,4 milijuna kuna ima zakup nekretnina turistickog naselja Velaris na razdohblje od preostale 4
godine zakupa dok se preostala razlika odnosi na najam automobila.

Drustvo u 2019. godini ofekuje, prema preliminarnoj procjeni, poveéanje trodka amortizacije u iznosu od 4,6
milijuna kuna i povecanje troka kamate u iznosu od 728 tisu¢a kuna, a posljeditno smanjenje troka najma za
navedene iznose.

MSFI 9: Znagajke ranije olplate s negativnom naknadom (izmjene | dopune)

Dopuna stupa na snagu za godignja razdoblja koja podinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2019. godine, uz dopustenu
raniju primjenu. Dopuna dozvoljava da se financijska imovina s moguéno&¢u pla¢anja unaprijed koja dopusta ili
zahtijeva od ugovorne strane da plati ili primi razumnu naknadu za prijevremeni raskid ugovora {tako da, iz
perspektive vlasnika imovine, moze postojati negativna naknada), mjeri po amortiziranom trosku ili po fer
vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda
te smatra kako isti nema znagajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva.

MRS 28: Dugoroéni udjali u pridruZenim drustvima i zajednidkim pothvatima (izmjene i dopune)

lzmjene i dopune su na snazi za godis$nja izvjeStajna razdoblja koja poginju na dan ili nakon 1. sije&nja 2019.
godine, uz dopuétenu raniju primjenu. Izmjene i dopune se odnose na to treba li mjerenje, a to se posebno odnosi
na umanjenje vrijednosti dugorognih udjela u pridruzenim drustvima i zajedni¢kim pothvatima, keje &ini dio ,neto
ulaganja" u pridruzenc drustvo ili zajednitki pothvat, regulirati MSFI 9, MRS 28 ili kombinacija navedenih
standarda. lzmjene i dopune pojadnjavaju da drudtve primjenjuje MSFI 9@ Financijski instrumenti prije nego
primijeni MRS 28 na takve dugerotne udjele za koje se ne primjenjuje metoda udjela. Prilikom primjene MSFl-ja
9, drustvo ne uzima u obzir nikakve prilagodbe knjigovodstvene vrijednosti dugorofnih udjela koje proizlaze iz
primjene MRS-a 28. Ove izmjene i dopune jo$ nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila progjenu efekta
primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znaajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEPUNARODNIH STANDARDA FINANCIISKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumacenja koje je izdao IASB i koji su usvojeni u Europskoj uniji, ali jo$ nisu na snazj
(nastavak)

IFRIC 23: Nesigurnosti oko trefmana poreza na dobit

Tumatenje se primjenjuje za gedidnja razdoblja koja zapocinju 1. sijefnja 2019. godine ili kasnije, uz moguénost
ranije primjene. Tumacenje se odnosi na obradun poreza na dobit i to onda kada porezni tretman obuhvaca
naodredenosti koje utjeu na primjenu MRS 12. Tumacenje pruza smjemice o odvojenom ili zajedniCkom
razmatranju neizviesnih poreznih tretmana, o nadzoru od strane poreznih vlasti, o primjerenim metodama za
primjenu u sluéajevima kada postoji neizviesnost te radunovodstvenu primjenu kod promjena u &injenicama i
okolnastima. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema
znacajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva.

MRS 18: Izmjena, ograniCenje iti namira plana primanja zaposienih (izmjene i dopune)

Dopuna se primjenjuje za gedidnja razdoblja koje zapo€inju 1. sijetnja 2019. godine ili kasnije, uz moguénost
ranije primjene. lzmjene i dopune zahtijevaju od drustva primjenu najnovijih aktuarskih pretpostavki kako bi se
odredili trenutni tro$kevi usluga i neto kamata za godidnja izviedda u razdoblju nakon &to je izmjena, ogranienje
ili namira plana primanja zaposlenih stupila na snagu. lzmjene i dopune takoder razjasnjavaju kako
ratunovodstvena primjena izmjene, smanjenja ili namire plana primanja zaposlenih utjee na postavijanje gornje
granice sredstava. Izmjene i dopune jo$ nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila procjenu efekta
primjene navedencg standarda te smatra kako isti nema znaajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva.

Konceptualni okvir IFRS standarda

IASB je izdao revidirani Konceptualni okvir za financijske izvjestaje 29. oZujka 2018. godine. Konceptualni okvir
predstavija svecbuhvatni skup za financijsko izvjeStavanie, standarde | smjernice pripremateljima koji ¢e sluZiti
za razvoj dosliednih ragunovodstvenih politika te podrsku drugima u njihovom nastojanju u razumijevanju i
interpretiranju standarda. IASB je takoder izdac zaseban popratni dokument, {zmjene i dopune referenci na
konceptualni okvir MSF| standarda, koji odreduje izmjene i dopune zahvacenih standarda u cilju azuriranja
referanci na ravidirani Konceptualni okvir. Njihov ¢ilj je podrzati prijelaz na revidirani Konceptuatni okvir za drutva
koja razvijaju rafunovodstvene politike pomotu Konceptualnog okvira kada se nijedan MSFI standard ne
primjenjuje na totno odredenu transakeiju. Za priprematelje keoji razvijaju ratunovodstvene politike bazirane na
Konceptualnom okviru navedeno je primjenjive za godidnje razdeblje koje zapodinje 1. sijeénja 2020. godina ili
kasnije.

MSFi 3: Posfovne kombinacije (izmjene i dopune)

IASB je izdao izmjene i dopune u definiranju poslovanja (izmjene | dopune MSFl-a 3) u cilju rieSavanja poteskoca
koje nastaju kada drustvo odreduje da li je steklo poslovanje ili imovinu.

lzmjene i dopune su uéinkovite za poslovne kombinacije kod kojih je datum akvizicije nastao u periodu godisnjih
financijskih izvieStaja na 1. sijeCnja 2020. godini ili kasnije te za akvizicije imovine koje su se desile na pocetku
tog perioda ili kasnije, uz mogucénost raniie primjene.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumadenja koje je izdaoc IASB i koji su usvojeni u Europskoj uniji, ali jog nisu na snazi
(nastavak)

MSFI 3: Poslovne kombinacije (izmjene i dopune) {nastavak)

Izmjene i dopune jos nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila procjenu efekta primjene navedenog
standarda te smatra kako isti nema zna&ajan utjecaj na financijske izvjetaje Drustva.

MRS 1. Prezeniacija financijskih izviedtaja i MRS 8 Racdunovodstvene politike, promjene u radunovodstvenim
procjenama i pogreskama

Definiranje pojma ,znacajno” (izmjene i dopune) lzmjene i dopune se primjenjuju za godiSnje periode koji
zapodinju 1. sijeénja 2020. godine ili kasnije, uz moguénost ranije primjene. Izmjene i dopune razjadnjavaju
definiciju materjalnosti i njene primjenjivosti. Sukladno novoj definiciji ,Informacija je znaajna ukoliko se
izostavljajuéi ili pogre$no navodedi moze ofekivati da de utjecati na odluke koje primami korisnici financijskih
izvjedtaja donose na temelju tih financijskih izvjestaja, a koji pruzaju specifi¢ne financijske informacije.”

Osim toga, objasnjenja definicije su unaprijedena. lzmjene i dopune takoder osiguravaju konzistentnost definicije
znacajnosti kroz cijele MSFI standarde. lzmjene i dopune jo$ nisu usvojene od strane EU. Uprava je napravila
procjenu efekta primjene navedencg standarda te smatra kako isti nema znadajan utjecaj na financiiske izvjedtaje
Drustva.

Cdbor za medunarodne ratunovodsivene standarde (IASB) izdao je godisnja poboljganja MSFI 2015. — 2017.
ciklusa koja Cine zbirku izmfena i dopuna MSFi-a

Izmjene | dopune se primjenjuju za godi$nje periode koji poginju 1. sijeénja 2019. godine ili kasnije, uz dopustenu
raniju primjenu. Ova godiénja pobolj§anfa jo& nisu potvrdena od strane EU. Uprava je napravila procjenu efekta
primjene navedenog standarda te smatra kako isti nema znadajan utjecaj na financijske izvjestaje Drustva.,

MSF1 3: Poslovne kombinacife i MSF! 11 Zajednicki pothvali
lzmjene i dopune MSFl-a 3 objasnjavaju da kada drustvo stjefe kontrolu u poslovima koji su dio zajednitkih
pothvata, zahtjeva se ponovno mjerenje interesa koje je drustvo prethodno imalo u tom poslovaniu.

Dopuna i izmjena MSFl-a 11 razjasnjava da kada drustvo koje stiefe kontrolu nad poslovanjem koje je dio
zajednic¢kih aktivnosti, drustvo ne provodi ponovno mjerenje prijasnjih ulaganja u tom zajednitkom pothvatu.

MRS 12: Porez na dobit

lzmjene | dopune pojasnjavaju da bi se ucinak pladanja poreza na dobit na financijske instrumente, koji se
Kklasificiraju u okviru kapitala, trebao priznavati u skladu s time gdje su prethodne transakeije ili dogadaji koji
generiraju dobit raspeloZivu za raspodjelu priznati.

MRS 23: Troskovi posudbe

Izmjene i dopune pojasnjavaju stavak 14. standarda, u sluGajevima kada je kvalificirana imovina spremna za
namjeravanu upotrebu ili prodaju, pri éemu su specificne posudbe vezane uz kvalificiranu imovinu ostale
nepodmirene do tog trenutka. Tada je troSkove posudbe potrebno ukljuditi u sredstva koja subjekt obiéno
pozajmljuje.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCLISKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

2,  SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

2,1. Osnove sastavljanja
lzjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji Drustva su sastavljeni u skladu sa zakonskim zahijevima u Republici Hrvatskoj i
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji se primjenjuju u Europskoj uniji.

Financijski izvjestaji su pripremljeni po nadelu povijesnog trodka, izuzev odredenih financijskih instrumenata
koji su iskazani po fer vrijednosti.

Ratunovodstvene politike su primjenjivane konzistentno, osim ako nije navedeno drugadije. Financijski
izvje&taji sastavljeni su po nafelu nastanka dogadaja pod pretpostavikom neogranitenog nastavka poslovanja.

Financijski izvjestaji Drudtva sastavljeni su u hrvatskim kunama kao mjernoj, odnosno izviestajnoj valuti
Drudtva. Na dan 31. prosinca 2018. godine te€aj za 1 EUR iznosio je 7,417575 HRK {31. prosinca 2017.
godine: 7,513648 HRK).

Konsolidirani financijski izviestaji koje Drustvo mora pripremiti, izdati e se kao poseban dokument do zakonski
obvezujuceg roka.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCISKE 1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

2, SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.2, lzvjeStavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segment je grupa imovine i poslovnih akfivnosti vezanih za proizvode ili usluge koje su podlozne
odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi drugih poslovnih segmenata uz koje je vezana
odredena imovina. Zemljopisni segment odnosi se na aktivnosti vezane za proizvode ili usluge unutar odredenog
zemljopisnog ckruzenja koje su podlozne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi segmenata
koji pasluju u drugim gospodarskim okruzenjima.

2.3. Strane valute

(a) Funkcionalna i izviestajna valula

Stavke ukljucene u financijske izvjestaje Drustva iskazane su u valuti primarmog gospodarskog okruzenja u kojem
Drustvo posluje (‘funkcionalna valuta'). Financijski izvjestaji Drudtva iskazani su u kunama, koja predstavija
funkeionalnu i izvjestajnu valutu Drustva.

{b) Transakcije i stanja u stranoj valuti

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu take da se iznosi u stranim
sredstvima plaéanja preragunavaju po tetaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od tedajnih razlika, koji nastaju
prilikern podmirenja tih transakcija i preratuna monetarne imovine | obveza izraZenih u stranim valutama, priznaju
se u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvainoj dobiti razdoblja.

2.4. Priznavanje prihoda

IASB je izdao MSFI 15, “Prihodi od ugovora s kupcima®, u svibnju 2014. godine. MSFI 15 zamjenjuje MRS 11,
-Jgoveri o izgradnji, MRS 18, “Prinodi” | povezana tumacenia, i primjenjuje se, uz ograniéene iznimke, na sve
prihcde koji proizlaze iz ugovora s kupcima. MSF| 15 uspostavlja model od pet koraka za obracun prihoda koji
proizlaze iz ugovora s kupcima i zahtijeva da se prihodi priznaju u iznosu koji odrazava naknadu na koju subjekt
ofekuje da ima pravo u zarjenu za prijenos dobara ili ustuga kupcu.

MSF| 15 zahtijeva od subjekata da prosuduju, uzimajuci u obzir sve relevantne injenice i okelnesti prilikom
primjene svakog koraka modela na ugovore s kupcima. MSFI 15 takoder odreduje obratunavanje dodatnih
troS§kova dobivanja ugovora i troskova koji su izravno povezani s ispunjavanjem ugovora.

Drustvo je usvojilo MSFI 15 koristedi modificiranu retrospektiviu metodu usvajanja s datumom potetne primjene
od 1. sije¢nja 2018. godine. Usvajanje MSFl-ja 15 na dan 1. sijecnja 2018. nije imalo materijalni udinak. Ogim
toga, usvajanje MSFl-a 15 nije imalo zna&ajan utjecaj na financijske izvjestaje na dan i za godinu koja je zavrsila
31. prosinca 2018. godine.

Prihodi od ugovora s kupeima priznaju se kada se kontrola nad robom ili uslugama prenese na kupca u iznosu
koji odraZava naknadu za koji Drustvo ofekuje da ima pravo u zamjenu za tu robu ili usluge. Drutvo je uglavnom
zaklju€ila da je to princip koji se primjenjuje u priznavanju prihoda, jer obitno kentrolira robu ili usluge prije nego
sto ih prenese kupcu.
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {nastavak)

2.5. TroSkovi naknade za upravljanje

Naknada za upravljanje se obradunava na temelju poslovnog prihoda prethodne godine u visini 0,25 % za
osnovnu naknadu, fe naknada za uspjesnost u visini 1,75 % od ostvarenog GOP-a tekude godine. Osnovna
naknada za upravljanje se priznaje mjeseéno, a naknada za uspjesnost kvartalno.

2.6. Rezerviranja

Rezerviranje se priznaje ake drustvo ima sadasnju obvezu (zakonsku ili izvedenu) kao rezultat proslog dogadaja
i ako je vjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa s ekonomskim keristima te ako je iznos
obveze moguée pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se preispituju na svaki datum bilance i uskladuju prema najnovijim najboljim mogucim procjenama.
Ako je uginak vremenske vrijednosti novea znadajan, iznos rezerviranja jest sadasnja vrijednost troskova za koje
se ofekuje da ée biti potrebni radi podmirenja obveze. U sludaju diskontiranja, poveéanje u rezerviranjima koje
odrazava protok vremena priznaje se kao financijski troak a knjigovodstveni iznos rezerviranja se svake godine
povecava da bi se odrazio protok vremena.

lznos priznat kao rezerviranje je najbolja procjena naknade koja ée biti potrebna kako bi se podmirila sada3nja
obveza na datum bilance, uzimajudi u obzir rizike | neizvjesnosti povezane s obvezom. Ako se rezerviranje mjeri
koristedi procjenu nov&anih tokova potrebnih za podmirenje sadasnje cbveze, knjigovodstveni iznos obveze je
sadasgnja vrijednost tih noveanih tokova. Kad se od treée strane ofekuje povrat nekih ili svih ekonomskih koristi
koje su potrebne kako hi se rezerviranje podmirilo, povezano potraZivanje se priznaje kao sredstvo ako je gotovo
u potpunosti izviesno da ce naknada biti primljena te ako je iznos potrazivanja moguée pouzdano izmjeriti.

2.7. Financijski prihodi i trogkovi

Financijski prihadi i trodkovi obuhvadaju obradunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, potraZivanja za kamate na uloZena sredstva, prihode od dividendi i dobitke i gubitke od te&ajnih
razlika. Prihod od kamate se priznaje u radunu dobiti | gubitka primjenom metode obra¢unatih prihoda, keristedi
efektivnu kamatnu stopu. Prihed od dividendi priznaje se u raéunu dobiti i gubitka na datum kada je ustanovljeno
pravo Drutva na isplatu dividende. Financijski troak sastoji se od troska obratunatih kamata na pozajmice i
gubitaka od tedajnih razlika.

Troskovi posudbe koji se direktno odnose na kupniju, izgradnju ili proizvodnju kvalificiranog sredstva kapitaliziraju
se tijekom razdoblja koje je neophodno za dovrSenje i pripremu sredstva za njegovu namjeravanu upotrebu ili
prodaju. Ostali trodkovi posudbe priznaju se u ragunu dobiti | gubitka koristeéi metodu efektivne kamaine stope.

2.8. Oporezivanje

Drudtvo iskazuje poreznu cbvezu u skladu s hrvatskim propisima. Porez na dobit za tekucu godinu sadrzava
tekuéi i odgodeni porez.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.8. Oporezivanje (nastavak)

Tekuéi porez je ofekivani porez koji se plaéa na oporezivu dobit tekuée godine, koristeci poreznu stopu koja je
na snazi na datum bilance.

Odgodeni porezi proizlaze iz priviernenih razlika izmedu vrijednosti imovine i obveza iskazanih u financijskim
izvjestajima od vrijednosti iskazanih za potrebe utvrdivanja osnovice poreza na dobit.

Odgodena porezna imovina za neiskoriStene porezne gubitke i neiskoriStene porezne olaksice priznaje se
ukoliko postoji vijercjatnost da ée se u buduénosti ostvariti oporeziva dobit temeliem koje ée se iskoristiti
odgodena perezna imovina. Odgodena porezna imovina i obveze obralunavaju se uz primjenu stope poreza na
dobit primjenjive na period kada ¢e se ta imovina ili obveze realizirati.

Tekuéi i odgodeni porez priznaju se kac rashod ili prihod u rafunu dobiti i gubitka; osim kada se odnose na
stavke koje se direktno priznaju na kapitalu, kada se i parez takoder priznaje direktno na kapitalu.

2.9, Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po troSku nabave umanjenom za naknadnu akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti. Nekretnine u izgradnji se iskazuju po tre8ku umanjenom za priznate gubitke
od umanijenja vrijednosti. TroSak ukljuuje naknade za profesionalne usluge i, za kvalificiranu imovinu, troskove
posudbe kapitalizirane u skladu s primjenjivom ragunovodstvenom politikem Drustva. Amortizacija ove imovine,
koja se primjenjuje po istoj osnovi kao i za druge nekretnine, poéinje u trenutku U kojem je imovina spremna za
namjeravanu uporabu.

Nekretnine, postrojenja i oprema jednakog vijeka uporabe se grupiraju kako bi se odredio iznos amortizacije.
Amortizacija se obratunava na nadin da se nabavna vrijednost imovine, osim nekretnina u izgradnji, otpisuje
tijekom pracijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrine metode. Procijenjeni vijek uporabe je kako slijedi:

2018 2017
Zgrade (hoteli, stambeni objekti, sportski objekti) 66 godina 80 - 100 godina
Ostale zgrade {igralista, parkiralista, kiosci itd.) 20 - 66 godina 20 - 66 godina
Postrojenja i oprema 8 - 30 godina 8 — 30 godina
Namijestaj 20 godina 20 godina
Vozila 5 godina 8 godina

Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake godine, pri
gemu se udinci eventualnih promjena procjena obraéunavaju prospektivno.

Drustvo je donijelo odluku o smanjenju korisnog vijeka uporabe hotelskih zgrada za 2018. godinu, koja se
primjenjuje od 1. sijeénja 2018. godine. Temeljem odluke, stopa amortizacije je povetana s 1,25% na 1,50%. U
skladu sa MRS 8, Drustvo je preispitalo korisni vijek uporabe zgrada i zakljuéilo da je zbog povecane
iskoristenosti kapaciteta zgrada vijek upotrebe smanjen.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.9, Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

U nastavku je prikazan efekt promjene racunovodstvene procjene (povecanje amortizacijske stope) u 2018.
godini:

1,25% 1,50% Efekt

{u tisucama kuna) (u tisuCama kuna) {u tisu¢ama kuna)

Amortizacija 5.419 6.589 1.170
5419 6.589 1.170

Zemljidta u vlasnistvu Drustva na kojima nisu izgradeni gradevinski objekti se iskazuju po revaloriziranoj
vrijednosti te se ne amortiziraju. Svako povedanje vrijednosti uslijed revalorizacije zemljista knjizi se u korist
revalorizacijske pri€uve za nekretning, osim u slu€aju da povectanje poni§tava gubitke koji su po istoj imovini
ranije priznati u izvje$taju o dobiti i gubitku i ostalej sveobuhvainoj dobiti razdoblja, u kom sfuéaju se povecanije
vrijednosti knjizi u izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostalej sveobuhvatnoj dobiti razdoblia do iznosa prethodne
priznatih gubitaka.

Smanjenje knjigovodstvenog iznosa usfijed revalorizacije zemljiSta knjizi se na teret izvjestaja o dobiti i gubitku i
ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u iznosu koji predstavija razliku iznad iznosa koji je ranije priznat kao
revalorizacijska prifuva po istoj imovini.

Kod kasnije prodaje ili rashodovanja revaloriziranog zemljista, pripadajuci iznos u revalorizacijskoj pri€uvi se
prenosi izravno u zadrzanu dobit. 1znosi se ne prenose iz revalorizacijske priuve u zadrZzanu dobit ako se
sredstvo nije prestalo priznavati.

Dobit i gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika izmedu
prilieva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u izvjestaju o dobiti
i gubitku i ostaloj svecbuhvatnoj dobiti razdoblja.

2,10 Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina se evidentira ako se ofekuje da ée stvarati buduée ekonomske koristi | ako je trodak
nabave moguée pouzdano odrediti. Nematerijalna imovina se iskazuje po trosku umanjenom za ispravak
vrijednosti i akumulirane gubitke uslijed umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obraunava primjenom pravocrine
maetode tijekom procijenjenog vijeka uporabe sredstva. Procijenjeni vijek uporabe i metoda amorizacije se
preispituju na kraju svake godine.

Vijek uporabe nematerijalne imovine je 10 godina.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.11. Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine

Drustvo na svaki dan bilance provjerava knjigovodstvene iznose svoje dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine kako bi utvrdilo postoje li naznake da je doSlo do gubitaka zbog umanjenja vrijednosti. Ako takve naznake
postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva kako bi se odredili eventualni gubici nastali zbog umanjenija.
Ako nadoknadivi iznos nekog sredstva nije moguce procijeniti, Drustvo procjenjuje nadoknadivi iznos jedinice
koja stvara novac kojoj to sredstvo pripada.

Ako je moguce odrediti realnu i dosljiednu osnovu za rasporedivanje, imovina drustva se takoder rasporeduje na
pojedine jedinice koje stvaraju novac ili, ako to nije moguée, na najmanju skupinu jedinica koje stvaraju novac
za koju je moguée odrediti realnu i konzistentnu osnovu rasporedivanja.

Nematerijalna imovina necdredenog vijeka uporabe i nematerijalna imovina koja jo$ nije raspoloZiva za uporabu
se testira na umanjenje jednom godisnje te svaki puta kad postoji naznaka o mogucem umanjenju.

Nadoknadivi iznos je vedi iznos usporedujuéi fer vrijednost umanjenu za trofkove prodaje i vrijednost imovine u
uporabi. Za potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni buduci novéani tokovi diskontiraju se do sadagnje
vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava sadasnju trZiSnu procjenu vremenske
vrijednosti novea i rizike specifiéne za to sredstvo za koje procjene buduéih novEanih tokova nisu bile uskladene.

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos nizi od
knjigovodstvenog,  knjigovodstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim kod sredstva
iskazanog u revaloriziranom iznosu, u kojem slu€aju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje vrijednosti
proizaslo iz revalorizacije sredstva.

Kad naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovedstveni iznos sredstva (jedinice koja
generira novac) povecava se do revidirancg procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva na nadin da
uvetana knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u
prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka od umanjenja na tom sredstvu (jedinici koja generira novac).
Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim ake se predmetno sredstvo ne
iskazuje u revaloriziranom iznosu, u kom sluéaju se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje kao
povedanije uslijed revalorizacije.

2.12. Ulaganje u ovisna drustva

Ovisno drustvo je subjekt pod kontrolom Drustva. Kontrola je prisutna ako drudtvo ima moé izravno ili neizravno
utjecati na poslovne politike subjekta kake bi ostvarilo koristi od njegovog poslovanja. Ulaganja u ovisna drustva
su u financijskim izvjestajima iskazana po trodku ispravljenom za eventualno umanjenje vrijednosti.

Drutvo priprema konsolidirans financijske izvjeStaje kac poseban dokument.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.13. Zalihe

Zalihe se iskazuju po trosku. TroSak obuhvaca pripadajuci dio opcih fiksnih i varijabilnih troSkova izravno
povezanih s dovodenjem zaliha do njihove sadasnje Ickacije i u sadanje stanje. Drustvo otpisuje sitan inventar
u razdoblju od jedne godine (2017.; jedna godina).

2.14, Najmovi

Najmovi se klasificiraju kao financijski najmovi ako se prenose gotovo svi rizici i koristi povezani s viasnistvom
na najmoprimeca. Svi ostali najmovi klasificiraju se kao poslovni najmovi.

Financijske najmove poéetno se priznaje u bilanci najmoprimea kao imovinu i obveze po iznosima jednakim
fer vrijednosti iznajmljenih sredstava ili ako je nize po sadasnjoj vrijednosti minimalnih pladanja najma.
Pripadaju¢a obveza prema najmodaveu ukijuéena je u bilancu kao obveza za financijski leasing.

Pla¢anje najamnine raspodjeljuje se izmedu financijskog troska i smanjenja nepodmirene obveze kako bi se
postigla ista periodiéna kamatna stopa na preostali iznos obveze. Financijski troSkovi priznaju se direktno u
raéunu dobiti i gubitka.

Poslovni najam priznaje se kao rashod u radunu dobiti i gubitka na ravnomjernoj osnovi tijgkom razdoblja
najma.

2.15. Financijska imovina i financijske obveze

Financijska imovina

Klasifikacija

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu u sljedece kategorije: financijska imovina po fer vrijednosti u radunu
dobiti i gubitka, financijska imovina po fer vrijednosii u ostaloj svecbuhvatnoj dobiti i financijska imovina po
amortiziranom trogku. Kilasifikacija ovisi 0 svrsi za koju je financijska imovina stefena. Uprava klasificira
financijsku imovinu kod poéetnog priznavanja i procjenjuje tu klasifikaciju na svaki datum izvje$tavanja.

{a) Financijska imovina po fer vrifjednosti u dobiti | gubitku

Ova kategorija ukljucuje financijsku imovinu namijenjenu trgovanju. Financijska imovina se klasificira u ovu
kategoriju ako je stedena prvenstveno u svrhu prodaje u kratkom roku ili ako je tako odredenc od strane Uprave.
Imovina u ovoj kategoriji klasificirana je kao kratkotrajna imovina osim derivativnih financijskib instrumenata.

(b} Financijska imovina po fer viijednosti u ostaloj sveobuhvatnof dobifi

Druétvo mjer financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ako su oba sljiededa uvieta
zadovoljena:

¢ Financijska imovina se drZi unutar poslovnog modela s ciliem drZanja financijeke imovine radi naplate ili
prodaje ugovomih nov&anih tokova

» Ugovoreni uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za nov&ane tijekove koji su iskijucivo
plaganje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice.
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2. SAZETAK ZNAGAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.15. Finaneijska imovina i financijske obveze (nastavak)

Financijska imovina {nastavak}

Klasifikacija (nastavak)

Za duznitke instrumente po fer vrijednosti kroz sveobuhvatnu dobit, prihode od kamata, te€ajne razlike, ispravke
vrijednosti ili ukidanja ispravaka vrijednosti priznaju se u radunu dobiti { gubitka i izraéunavaju se na isti nacin
kao i za financijsku imovinu mjerenu pe amortiziranom trosku. Preostale promjene fer vrijednosti priznaju se u
ostalo] sveobuhvatnoj dobiti. Nakon prestanka priznavanja, kumulativna promjena fer vrijednosti priznata u
ostaloj sveobuhvatnoj dobiti reciklira se kroz dobit ili gubitak.

(c} Financijska imovina po amortiziranom frosku

Drustvo mjeri financijsku imovinu prema amortiziranom trosku ako su oba sljedeéa uvijeta zadovoljena:

¢ Financijska imovina se drzi unutar poslovnog modela s ciliem drzanja financijske imovine radi naplate
ugovornih nov&anih tokova

= Ugovomi uvjeti financijske imovine proizlaze na odredene datume za novEane tokove koji su iskljugivo
plac¢anje glavnice i kamata na nepodmireni iznos glavnice

Financijska imovina po amertiziranom tro$ku naknadno se mjeri metodom efekiivne kamatne stope i podloZna
je umanjenju vrijednosti. Dobici i gubici priznaju se u radunu dobiti | gubitka kada se imovina prestane priznavati,
promijeni se ili se umaniji. Financijska imovina po amortiziranom trosku ukljuc¢uje potraZivanja od kupaca.

Mjerenje i priznavanje

Sva kupliena i prodana financijska imovina priznaje se na datum transakceije, §j. na datum na koji se Drustvo
obvezalo kupiti ili prodati sredstvo. Ulaganja se poletno priznaju po fer vrijednosti uvecanoj za troSkove
transakcije za cjelokupnu financijsku imovinu koja nije iskazana po fer vrijednosti u rafunu dobiti i gubitka.
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka pogetno se priznaje po ter vrijednosti, a
troSak transakcije iskazuje se u izvjedtaju o sveobuhvatnoj dobiti. Financijska imovina se prestaje priznavati kada
isteknu ili su prenesena prava na primitak nov&anih tokova od ulaganja ili kada je Drustvo prenijelo sve bitne
rizike i koristi vlasniStva. Krediti i potraZivanja pofetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno su mjereni po
amorntiziranom trosku primjenom metode efektivne kamatne stope.

Dobici i gubici nastali iz promjena u fer vrijednosti financijske imovine po fer vrijednosti u radunu dobiti | gubitka
iskazuju se u izviestaju o svecbuhvatnoj dobiti u okviru ‘ostafih (gubitaka)/dobitaka — neto’ u razdoblju u kojem
su nastali.

Kamate na vrijednosnice koje su izra€unate primjenom metode efektivne kamatne stope iskazuju se u izvjestaju
o sveobuhvatnoj dobiti kao dio ostalih prihoda. Dividende na viasnitke vrijednosnice iskazuju se u izvjestaju o
sveobuhvatno] dobiti kao dio ostalih prihoda kada je ustanovljeno prave na isplatu dividende. Fer vrijednosti
ulaganija koja kotiraju na burzi temelje se na tekucim cijenama ponude. Ako trziste za neko financijsko sredstvo
nije aktivne (kao i za vrijednosnice koje ne kotiraju), Drustve utvrduje fer vrijednost pomocu tehnika procjene
vrijednosti koje uzimaju u obzir nedavne transakcije pod uobitajenim trgovadkim uvjetima te usporedbu s drugim
sliénim instrumentima, maksimalno iskoriStavajuci trzisne informacije te se minimalno oslanjajudi na informacije
specifitne za poslovni subjekt.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA {nastavak)

2.15. Financijska imovina i financijske obveze (nastavak)

Financijska imovina (nhastavak)
Umanjenje vrijednosti financijske imavine

Drustvo priznaje ispravak vrijednosti za ofekivane kreditne gubitke (eng. Expected credit loss ili ECL) za sve
duznicke instrumente koji se ne vode po fer vrijednosti kroz ragun dobiti i gubitka. O&ekivani kreditni gubitci se
temelje na razlici izmedu ugovornih novcanih tijekova koji su dospjeli u skladu s ugovorom i svih nov&anih tokova
kaje Drustvo otekuje da ée dobiti.

Ocekivani kreditni gubitci se prepoznaju u dvije faze. Za kreditne izlozenosti za koje nije doslo do znaajnog
povecanja kreditnog rizika od poetnog priznavanja, oéekivani kreditni gubici se priznaju za kreditne gubitke koji
proizlaze iz neplatenih dogadaja koji su moguéi u sljedecih 12 mjeseci (ofekivani kreditni gubici za 12 mjeseci).
Za one kreditne izloZenosti kod kojih je dodlo do znatajnog povedanja kreditnog rizika od pofeinog priznavanja,
potreban je ispravak za otekivane kreditne gubitke tijekom preostalog vijeka trajanja izloZenosti, bez obzira na
vrijeme zaduZivanja (dozivotni ofekivani kreditni gubici). Za potrazivanja od kupaca i ugovornu imovinu, Drustvo
primjenjuje simplificirani pristup u kalkulaciju ogekivanih kreditnih gubitaka. Drustvo ne prati promjene kreditnog
rizika veé priznaje ispravak vrijednosti na temeliu ofekivanog dozivotnog oéekivanog kreditneg gubitka na kraju
svakog izvjeétajnog razdoblja. Financijska imovina se otpisuje kada ne postoji razumno o&ekivanje naplate.

Financijske obveze i viasnicki instrumenti izdani od strane Drustva

Klasifikacija kao obveza ili kao kapital

Duznicki i vlasniCki instrumenti klasificiraju se ili kao financijske obveze ili kao kapital u skladu sa sustinom
ugovornog sporazuma.

Viasnicki instrumenti

Vlasnicki instrument je svaki ugovor koji dokazuje udio u ostatku imovine DruStva nakon oduzimanja svih
njegovih obveza. Vlasnicki instrumenti izdani od strane Drustva priznaju se kao razlika izmedu primitaka i
direktnih troskova izdavanja.

DioniCki kapital
a) Redovne dionice
Dionicki kapital predstavlja nominalnu vrijednost izdanih dionica.

Kapitalna dobit uklju&uje premiju ostvarenu prilikem izdavanja dionica. Bilo koji transakcijski troskovi povezani
sa izdavanjem redovnih dicnica priznaju se kao smanjenje kapitala.

b) Otkup vlastitih dionica

[znos naknade pladene za otkup viastitih dionica, ukljuéujuci direkine zavisne tro$kove, priznaje se kao
umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupliene dionice klasificiraju se kao vlastite dionice i predstavijaju odbitnu
stavku od ukupnog kapitala i rezend.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.15. Financijska imovina i financijske obveze (nastavak)

Financijsko jamstvo ugovorene obveze

Financijsko jamstvo ugovaorene obveze se inicijalne mjeri po njihovoj fer viijednosti i naknadno se mjeri po viSoj
vrijednosti:

- iznosa obveze jz ugovora utvrdeno] u skladu s MRS-om 37 Rezerviranja, potencijalne obveze i
potencijalna imovina; i

- inicijalno priznatog iznosa umanjenog, ukoliko je potrebno, za odgovarajuci kumulativni efeki priznat
u skladu s politikom priznavanja prihoda (dividende i kamatni prihodi).

Financiiske obveze po fer vrijednosti kroz racun dobiti | gubitka

Financijske se obveze klasificiraju kao financijske obveze po fer vrijednosti u radunu dobiti | gubitka kada su ¥i
namijenjene trgovanju iti su definirane od strane Drustva kao takve. Financijska obveza iskazana po fer
vrijednosti kroz racun dobiti | gubitka mjeri se po njezinoj fer vrijednosti, a pripadajuca dobit ili gubitak priznaju
se u racunu dobiti i gubitka. Neto dobitak ili gubitak priznat u ragunu dobiti i gubitka ukljutuje | kamatu plagenu
na financijsku cbvezu.

Ostale financiiske obveze

Ostale financijske obveze, ukljuéujuéi zajmove, inicijalno se mjere po fer vrijednosti, umanjenof za
transakcijske troSkove.

Ostale financijske obveze se naknadno mjere po amortiziranom trosku koristedi metodu efektivne kamatne
stope, s kamatnim troskom priznatim na temelju efektivnog prinosa.

Metoda efektivhe kamatne stope je metoda izratuna amontiziranog troska financijske ohveze i rasporedivanja
trodka kamata tijekom odredenog razdoblja. Efektivna kamatna stopa je kamatna stopa koja toéno diskontira
procijenjena buduéa nov€ana placdanja kroz ofekivani vijek trajanja financijskog instrumenta ili, gdje je
prikladnije, kroz krade razdoblie.

Prestanak priznavanja financijske obvezg

Drustvo prestaje priznavati financijsku obvezu samo i iskljugivo ako je ista podmirena, otpisana ili istekla.
2.16. PoftraZivanja

Potrazivanja se potetno mjere po fer vrijednosti. Na svaki datum bilance, potrazivanja, &ija se naplata odekuje u
razdoblju duzem od godinu dana, se iskazuju po amoriziranom frogku primjenom metode efekiivne kamatne
stope umanjeno za gubitak od umanjenja vrijednosti. Kratkotrajna potraZivanja iskazuje se po peéetne priznatom
nominalnem iznosu umanjenom za odgovarajudi iznos ispravka vrijednosti za procijenjene nenaplative iznose i
umanjenja vrijednosti.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.16. PotraZivanja (nastavak)

2.17. Novac i novéani ekvivalenti

Novac i noviani ekvivalenti se iskazuju u izvjestaju o financijskom polozaju po trosku, a u izviestaju o nov&anim
tokovima, novac i nov&ani ekvivalenti se sastoje od novéanih sredstava kod banaka i u blagajni.

2.18.  Financijske obveze

Financijske obveze, ukljuujuci obveze po kreditima, pofetno se iskazuju po fer vrijednosti umanjenoj za troskove
transakcije.

Naknadano se mjere po amortiziranoem trosku primjenom metode efektivne kamatne stope, pri éemu se rashodi
od kamata priznaju po naelu efektivnog prinosa.

Metoda efektivne kamatne stope je metada kojom se izradunava amortizirani troSak financijske obveze i trogak
od kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se procijenjeni bududi
nov€ani priljevi izravno diskontiraju tijekom ofekivanog trajanja financijske obveze ili nekog drugog kraceg
razdoblja ako je primjenjivo. Drudtvo prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda kada su obveze
podmirene, ponidtene ili su istekle.

219. Kljuéne procjene i pretpostavke te neizvjesnosti u pripremi financijskih izvjestaja

Pri izradi financijskih izvjestaja, menadZment je koristic adredene procjene i pretpostavke koje utjeéu na neto
knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza Drustva, objavijivanje potencijalnih stavaka na datum bilance te
objavljene prihode i rashade tada zavrSenog razdoblja.Procjene su koridtene, ali ne i ograni€ene na: obradun i
razdoblje amortizacije i ostatke vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, procjene
umanjenja vrijednosti, ispravke vrijednosti zaliha i sumnjivih | spomnih potraZivanja, rezerviranja za primanja
zaposlenih i sudske sporove. ViSe detalja o ratunovodstvenim politikama za ove procjene nalazi se u ostalim
dijelovima ove biljedke, kao i ostalim biljegkama uz financijske izviestaje. Buduéi dogadaji i njihovi utjecaji ne
mogu se predvidjeti sa sigurno3éu. Zato radunovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a one koridtene pri
izradi financijskih izvjeStaja su podloZne promjenama nastankom novih dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva,
dobivanjem dodatnih informacija i promjenom okruzenja u kojemu Drustvo posluje. Stvarni rezultati mogu se
razlikovati od procijenjenih.
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2. SAZETAK ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.20. Potencijalna imovina i obveze

Potencijalne obveze se ne priznaju u financijskim izvjestajima Drustva, nego se samo objavljuju u bilieSkama uz
financijske izviestaje.

Potencijalna imovina se ne priznaje u financijskim izviestajima Drustva, ve¢ se objavijuje u hiljeskama uz
financijske izvjestaje u trenutku kada postane viercjatan priliev gospodarskih koristi.

2.21. Dogadaji nakon datuma izvjeStavanja
Dogadaji nakon datuma izvjestavanja koji pruZzaju dodaine informacije o polozaju Drustva na datum bilance

(dogadaji koji imaju za uinak uskiadenja) priznajit se u financijskim izvjetajima. Oni dogadaji koji nemaju za
posliedicu uskladenja objavijeni su u biljedkama uz financijske izvjestaje ako su od materijalnog znacaja.
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3. INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Drustvo evidentira poslovne prihode i rashode po poslovnim jedinicama u Cetiri oshovna segmenta koji
predstavijaju hotele Elaphusa, Bonaca, Borak i ostale segmente.

Ostali poslovni segmenti u 2018. godini ve¢inom se odnose na zakupljeno turistitko naselje Velaris u Supetru
od tree strane. Turisticko naselje Velaris pruza istovietne usluge kao i hoteli u viasniStvu Drudtva. Ugovor je
sklopljen 29. studenog 2017. gadine sa poetkom primjene 1. sijeénja 2018. godine do 31. prosinca 2022. godine,
Turisticko naselje Velaris sastoji se od Hotela Amar, Vile Vela Luka te paviliona Vladica i Vrilo s ukupno 177 soba
i 354 kreveta. Ugovorom je Drustvo takoder preuzelo place stalno zaposlenih djelatnika turistidkog naselja
Velaris. Ostali poslovni segmenti takoder se odnese na upravu, pomocne funkcije tehnike, nabave, slasti€arnicu,
sportske sadrzaje te ostale poslovne jedinice.

Izvjestaj o dobiti | gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja Drustva za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
2018. godine po poslovnim segmentima prikazan je u nastavku;

(u tisucama kuna) Elaphusa Bonaca Borak Ostalo Ukupno

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje 47.765 27.318 16.359 35.046 126.488
Ostali poslovni prihodi 320 70 57 2.020 2.467
48.085 27.388 16.416 37.066 128.955

Poslovni rashadi

Materijaini troskovi 12.678 10.961 3.990 20.632 48.261
Troskovi osoblja 10.784 7.465 3.362 19.176 40.787
Armortizacija 4.857 1.944 1.633 1.240 9.674
Vrijednosno uskladenje 7 2 20 76 105
Ostali poslovni rashodi 7.661 3.281 3.009 4.505 18.456
35.987 23.653 12.014 45.629 117.283
Neto dobit / (gubitak} iz
poslovanja 12.098 3.735 4.402 (8.563) 11.872
Financijski prihodi 1.831
Financijski rashodi {7.359)
Neto financijski rashodi (5.428)
Dobitak prije oporezivanja 6.244
Porez na dobit 1.321
Dobitak razdoblja 4.923
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3. INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Izvjestaj o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblia Drudtva za godinu koja je zavrSila 31. prosinca
2017. godine po poslovnim segmentima prikazan je u nastavku:

{u tisuama kuna) Elaphusa Bonaca Borak Ostalo Ukupno

Poslovni prihodi

Prihodi od prodaje 49.777 28.024 18.451 12.378 108.630
Ostali poslovni prihodi 298 94 65 2.882 3.339
50.075 28.118 18.516 15.260 111.969

Poslovni rashodi

Materijalni troskovi 13.320 12.261 4.612 6.739 36.932
Troskovi osoblja 10.677 6.740 3.422 9932 30.771
Amortizacija 4.314 1.693 1.412 1.011 8.430
Vrijednosno uskladenje 67 39 38 62 206
Ostali poslovni rashodi 6.483 3.040 2.748 2.650 14.921
34.861 23.773 12,232 20.394 91.260
Neto dobit / (gubitak) iz
posiovanja 15.214 4.345 6.284 (5.134) 20.709
Financijski prihodi 2.008
Financijski rashodi {51.250)
Neto financijski rashodi {49.242)
Gubitak prije oporezivanja (28.533)
Porez na dobit 7.427
Gubitak razdoblja (21.106)

Stanje imovine i obveza Drustva na dan 31. prosinca 2018. ne moZe se izravno alocirali po poslovnim
segmentima jer se smatra da su u funkciji svih segmenata.
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

3. INFORMACILIE O SEGMENTIMA (nastavak)

Kapitalna ulaganja po segmentima:

2018 2017
{u tisucama kuna)

Hotel Elaphusa 1.093 1.667
Hotel Bonaca 440 447
Hotel Borak 8.828 161
Ostalo 2.101 4.080

12.462 6.365

Unutar segmenta “Ostalo” u 2018. godini iskazane su investicije u tijeku predvidene za izgradnju smjestajnih
kapaciteta u iznosu od 487 tisuéa kuna, te je za projekte u Hotel Borak izdvojeno 8.611 tisuéa kuna investicija
u tijeku.

3.2, Sekundarni izvjestajni format — geografski segmenti

Prihodi od predaje Drustva mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.
Analiza prihoda po segmentima:

2018 2017

{u tisuGama kuna)

Prihodi od prodaje u inozemstvu 83.708 75.771
Prihodi od prodaje u zemiji 42.780 32.859
126.488 108.630

Prihodi od prodaje u inozemstvu, prema ostvarenom broju noéenja mogu se razvrstati na sljededa uteséa:

2018 2017
{u tisudama (u tisucama

kuna) % kuna) %

Njematka 8.371 10 9.199 12
Francuska 28.461 34 31.897 40
Slovenija 5.022 6 3.044 4
Austrija 2.511 3 2.096 3
Svedska 6.697 8 4.728 6
Norveska 2.511 3 2.444 3
Poljska 1.674 2 1.591 2
Rusija 837 1 508 1
Ceska 837 1 087 1
Velika Britanija 7.534 9 4.790 6
Ostale zemlje 19.253 23 14.487 22
83.708 100 75,771 100

Cjelckupna imovina i investicijska ulaganja Drustva nalaze se u Hrvatskoj.
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HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

3. INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

3.3. Analiza prihoda po kategorijama:

Prihodi od smjestaja
Prihodi od hrane
Prihodi od pi¢a
Ostalo

4, OSTALI POSLOVNI PRIHODI

Prihadi od zakupnina

Prihcdi od drzavnih petpora i dotaciia
Prihedi od naknada &teta

Ostalo

2018 2017

fu tisucama kuna)

70.856 58.552
39.048 35.440
9.253 7.623
7.331 7.115
126.488 108.630
2018 2017

fu tisucama kuna)

1.695 1.592
519 431
133 76
120 1.240

2.467 3.338
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5. MATERIJALNI TROSKOVI

Trodkovi sirovina i materijala

Sirovine | materijal
UHroZena energija
Sitni inventar

Troskovi prodane robe

Ostali vanjski troskovi

Troskovi popravaka i odrZzavanja
Komunalne usluge

Oglasavanje i promidzba

Animacija, angaZiranje glazbenih grupa
Transpor, telefon, postarina

Usluge odrzavanja softvera
intelektualne i osobne usluge
Najamning

Ostalo

Ukupno materijalni troskovi

6. TROSKOVIOSOBLJA

Neto place

Porezi i doprinosi na place i iz plaga /i/

Usluge student servisa

Ugovori o djelu

Rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine (bilieska 19)
Ostale naknade zaposlenima

2018 2017

{u tisucarna kuna}

{19.870) (18.164)
(4.810) (3.613)
(1.708} (1.282)

(26.388) (23.059)

(798) {1.181)
{5.583) {4.793)
{3.781) 2.797)
(2.548) {2.083)
(1.478) (1.434)

(695) (513)

(356) (306)
{1.031) (224)
{5.180) {161)

(413) (381)

(21.075) {12.692)

(48.261) {36.932)

2018 2017

{u tisu¢ama kuna)

{22.408) (17.498)
(14.107) (10.891)
(1.103) (798}
(79) {44)
{66) (14)
(3.030) (1.526)

(40.787) (30.771)
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6.

TROSKOVI OSOBLJA (nastavak)

Prosjeéan broj zaposlenih u 2018. gadini iznosio je 388 (2017.: 311 zaposlenih).

/if Doprinosi za mirovinsko osiguranje za 2018. godinu iznose ukupno 6.254 tisuda kuna {2017.: 4.813 tisuca

kunay}, a sastoje se od doprinosa na temelju generacijske solidarnosti s osnove rada (I. stup) 4.928 tisu¢a kuna
(2017.: 3.833 tisuca kuna) i doprinesa za mirovinsko osiguranje na temelju individualne kapitalizirane Stednje (11
stup) 1.326 tisuca kuna (2017.: 980 tisuda kuna).

7.

OSTALI POSLOVNI RASHODI
2018 2017
(u tisudama kunay)
Naknada za upravijanje (5.961) {5.929)
Provizije i popusti (5.870) (4.403)
Bankovne naknade i provizije {1.780) (305)
Porezi, doprinosi i Elanarine (1.164) (879)
Trogkovi osiguranja (871) (779)
Neamortizirana vrijednost rashodovane, unistene ili otudene
o (515) (394)
dugotrajne imovine
Reprezentacija (559) (820)
Prava na koncesiju (440) (365)
Ostali troskovi zaposlenih {357) (352)
Ostalo {939) (695)
(18.456) {14.921)
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8. NETO FINANCIJSKI REZULTAT
2018 2017
(u tisuéama kung)
Financijski prihodi
Prihodi od kamata iz cdnosa s povezanim poduzeéima 488 319
Ostali prihodi - 1
Pozitivne te€ajne razlike 1.443 1.688
1.931 2.008
Financijski rashodi
Rashodi od kamata iz odnosa s nepovezanim poduzecima (5.548) (6.837)
Rashodi od kamata iz odnosa s povezanim poduzeéima (1.525) {992)
Ostali rashodi {183) -
Vrijednosno uskladenje financijske imovine (MSFI 9) (86) -
Negativne tetajne razlike (17) (410)
Vrijednosno uskladenje financijske imovine - (43.011)
{7.359) {51.250)
Neto financijski rezultat {5.428) {49.242)

Najvedéi dio vrijednosnog uskladenja u 2017. godini, odnosi se na potraZivanje od povezanog drustva Aerodrom
Bra& za dani zajam u iznosu od 42.922 tisuéa kuna (biljegka 16}.

9. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit obratunava se sukladno hrvatskim propisima. Stopa poreza na oporezivu dobit iznosi 18% (2017:

18%). lzradun porezne obveze za godinu zavrSenu 31. prosinca 2018. godine obavljeno je kako slijedi:

Dobit / {(gubitak) tekuée godine 6.136 {28.425)
Porezno nepriznati rashodi 1.248 44.285
Porezne olak3ice (45) {210)
Porezna dobit / (gubitak) 7.339 15.650
Porezni gubici preneseni iz prethodnih godina - {13.286)
Porezna osnhovica 7.339 1.664
Porez na dobit (18% u 2018. godini / 18% u 2017. godini) 1.321 299
Odgodeni porez (bilje$ka 11) - (7.726)
Porez na dobit 1.321 7.427
IskariStenifistekli porezni gubici - 13.986

Paorezni gubici za prijenos u iduée porezno razdoblje

2018

217

(u tisutama kuna)
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ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

9. POREZ NA DOBIT (nastavak)

U skladu s lokalnim propisima, porezna uprava mozZe u bilo koje doba pregledati knjige i evidencije Drustva u
razdoblju od 3 godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moZe uvesti dodatne porezne
obveze i kazne. Uprava Drustva nije upoznata s okalnostima koje bi mogle dovesti do potencijalnih znaéajnih
obveza u tom pogledu.

10. NEMATERIJALNA IMOVINA | NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

10.1 Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina u iznosu od 462 tisuée kuna (2017.: 530 tisude kuna) odnosi se na raunalne softvere.
Trosak amoriizacije nematerijalne imovine u 2018. godini iznosi 94 tisuée kuna (2017.: 90 tisuée kuna), a nabava
nove iznesi 32 tisuca kuna.
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10.2 Nekretnine, postrojenja i oprema {nastavak)

Na dan 31. prosinca 2018. godine nete knjigovodstvena vrijednost zemljista | zgrada koje su zaloZzene kao
osiguranje otplate dugorocnih posudbi (biljeska 18) iznosila je 285.887 tisuca kuna (2017.: 351.349 tisuca
kuna).

Nabavna vrijednost potpuno amortizirane materijalne imavine Drustva koja je u upotrebi na dan 31. prosinca
2018. godine iznosi 29.211 tisuéa kuna (31.12.2016.: 29.161 tisuda kuna).

Sadasnia vrijednost imovine Drustva kupljene na financijski leasing na dan 31. prosinca 2018. godine iznosi O
kuna. Na dan 31. prosinca 2017. godine iznosi 340 tisuéa kuna.

Drudtvo u svojoj imovini iskazuje odredene nekretnine na kojima jo$ nije razrijeSeno viasnistvo te je Drustvo
u postupku rjeSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasnistva na tim nekratninama. Nakon razrjeSenja
sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za DruStvo, moguée je da ée biti potrebno priznati ispravak
vrijednosti kroz otpis zemljista i zgrada. Na temelju najbolje procjene Drustva, 1/25 vrijednosti nekretnina je
obuhvaéeno sudskim sporovima, Sto je uobi¢ajena situacija u Republici Hrvatskoj.

Drudtvo u svojoj imovini iskazuje zemljiste koje se odnosi na pomorsko dobro u iznosu od 1.409 tisuca kuna
(31.12.2017.: 1.409 tisuca kuna), te objekie na tom zemlji$tu u ukupnoj vrijednosti od 3.441 tisuc¢a kuna
(31.12.2016.; 3.543 tisuca kuna). Pomorsko dobro je po svom karakteru opée dobro te na istom nema
vlasnitkih prava, nego se gospodarsko koritenje odvija ili preko koncesija odobrenifh od strane drzave ili
koncesijskih odobrenja datih od strane opcine.

Drudtvo sa 31. prosincem 2018, goding nije reguliralo svoje odnose sa DrZzavom vezano uz koriStenje
pomorskog dobra. Buduéi da drzava nije provela postupak izvlastenja, Drudtvo je jod 2013. podnijelo
inicijativu za raspisivanje javnog natje€aja za dodjelu koncesije.

QOd strane drZave jo§ nije izraden katastar pomorskog dobra, ali je isto upisano u zemljiSnim knjigama.
Opdéina nije jos donijela ni detaljni plan uredenja, a §to su sve pretpostavke za valjanu dodjelu koncesije.

11. ODGODENA POREZNA IMOVINA

2018 2017

{u tisutama kuna)

Qdgodena porezna imaovina (LV. danog zajma) 7.726 7.726
7.726 7.726

Cdgodeni porez odnosi se na porezno nepriznati rashod od ispravak vrijednosti daneg zajma u iznosu od
42.922 tisuca kuna 5to predstavlja priviemenu razliku ¢iji porezni u€inak je Drustvo evidentiralo u poslovnim
knjigama.
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12.  ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA

2014 2018 2017 2017

N (u tisuéama . (u tisuéama
Udjel u % Udjel u %

kuna) kuna)
Aerodrom Braé d.o.o. 50,19 20.010 50,19 20.010
Brag& 500 Plus d.0.0. 69,44 500 69,44 500
Zlatni rat poljoprivreda d.o.o. - - - -
Zlatni rat Servisi d.c.o - - - -
Zlatni rat Tenis centar d.o.o - - - -
Plaza Zlatni rat d.o.o. - . - -
Eko- promet d.o.0. - - - -
20.510 20.510

Drustvo je na 31.12.2017. godine vrijednosno
aktivnosti.

13. ZALIHHE

Sirovine
Trgovacka roba

uskladio ulaganja u ovisna drustva koja nemaju poslovnih

2018

2017

{u tisu€ama kuna)

1.364 808
13 102
1.495 a10
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14. POTRAZIVANJA OD KUPACA

2018 2017

(u tisudama kuna)

PotraZivanja od kupaca 7.652 10.446
PotraZivanja od kupaca — povezanih poduzeca (bilieska 23) 1.270 2.425
Ispravak vrijednosti za sumnjiva i sporna potraZivanja {3.660) (3.560}

5.162 8.311

Fer vrijednost potrazivanja od kupaca pribliZno je jednaka njihovoj knjigovedstvenoj vrijednosti.

Starosna struktura potraZivanja od kupaca za koje nije izvren ispravak vrijednosti i ne smatraju se
nenaplativima prikazana je u tablici dolje. Ova potraZivanja odnose se na potrazivanja od viSe pojedinih
kupaca s kojima Drustvo u prijadnjim periodima nije imalo problema prifikom naplate potraZivanja.

2018 2017

{u tisudéama kuna)

Nedospjelo 269 481
do 90 dana 3.601 4.525
90 - 180 dana 277 3.833
180 - 360 dana 95 82
vise od 360 dana 920 390

5.162 9311

Kretanje po ispravku vrijednosti potraZivanja je kako slijedi:

2m8 2017

(u tisucama kuna)

Stanje na dan 1. sijeénja 3.560 3.710
Promjene u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvainoj dobiti

razdoblja:

Novi ispravak vrijednosti 105 206
Otpis i naplata prethodno ispravljenih potraZivanja (5) (356)
Stanje na dan 31. prosinca 3.660 3.560

Povetanje ispravka vrijednosti kao i smanjenje uslijed naplate potraZivanja ukljuteni su u izvjestaju o dobiti i
gubitku i ostaloj svecbuhvatnoj dobiti razdoblia u poziciju vrijednosno uskladenje kratkotrajne imovine.
Smanjenje ispravka vrijednosti zbog isknjizenja nastaje kada management prosudi da su potraZivanja
nenaplativa.
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14. POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Potrazivanja su denominirana u valutama kako slijedi:

EUR
HRK

15. OSTALA POTRAZIVANJA

Unaprijed pladene naknade na zajmove
PotraZivanja za PDV i ostale poreze
Potrazivanje za kamaie (bilieSka 23)
Ostalo

16. DANI ZAJMOV] POVEZANIM PODUZETNICIMA

Dani zajmovi povezanim poduzetnicima (biljeska 23)

Dani zajmovi poduzetnicima - grupa
[spravak vrijednosti za sumnjiva i sporna potraZivanja

2018 2017

{u tisucama kuna)

3.528 6.635

1.634 2,676

5.162 9.311
2618 2017

{u tisu¢ama kuna)

1.251 -

734 424

714 290

1.089 745

3.788 1.458
2018 2017

{u lisudama kuna)

7.914 46.222
2.460 -
- (42.922}
10.384 3.300

PotraZivanje u iznosu od 10.380 tisu¢a kuna odnosi se na drustva Hotel Alan d.d. (1.880 tisuéa kuna},
Aerodrom Braé d.o.o. (580 tisuéa kuna) i Lucidus d.d. (7.914 tisu¢a kuna), s ugovorenom kamatnom stopom
od 4,55%. Drustvo ima potraZivanje temeljem ispravka od povezanog dru$tva Aerodrom Bra¢ za okvirni zajam

i kamate s rokom dospijeca 30. studenog 2016. godine, denominiran u kunama i s fiksnom kamatnom stopom

od 5,14% u iznosu od 42.922 tisuta kuna, za koji je iznos planirano izvrsiti povecanje temeljnog kapitala
sukladno odluci skupstine Drustva. Drustvo je cjelokupni iznos od 42.922 tisuc¢e kuna vrijednosno uskladifo u

prethodnom razdoblju.

Potetno stanje ispravka vrijednosti 1. sijeénja

Promjene u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvainof dobiti
razdobifa:

Movi ispravak vrijednosti
Otpis i naplata prethodno ispravljenih potraZivanja

Stanje na dan 31. prosinca

2018 2017

{u tisudama kuna)

42.922 -

- 42.922

42.922 42.922
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16.1 TEST UMANJENJA IMOVINE

U prosincu 2017. godine Drustvo je umanijilo vrijednest danih zajmova u Aerodrom Brag d.o.o. u iznosu od
42.922 tisuéa kuna. Drustvo ja na 31. prosinca 2018. godine ponovno provelo test umanjenja prema kojem

ne postoji nuznost dodatneg umanjenja vrijednosti ulaganja u spomenuto ovisne drustvo.

Analiza osjetlfivosti:

Za provedeni test umanjenja, razumno su moguce promjene u kljucnim pretpostavkama koje bi mogle dovesti
dodatno do smanjenja operativne vrijednosti drudtva utvrdene koridtenjem projekeija novEanih tokova.

Smanjenje od 10% budzetirane EBITDA-a dovelo bi do operativne vrijednosti kako slijedi:

Operativna

vrijednost

(u tisuéama kuna) drustva:
Aerodrom Brag d.o.o. Manji za

Povecanje karistene diskante stope od 1% dovelo bi do operativne viijednosti kako slijedi:

Operativna

vrijednost

(U lisutama kuna} drustva:
Aerodrom Brat d.o.o. Maniji za

HRK tisuéa
5.921

HRK tisuca
2.437
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17. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL

Temeljni kapital drustva Hoteli Zlatni rat d.d. formiran je u iznosu od 344.831.760 kuna (2016: 344.831.760
kuna} i podijelijen na 957.866 (2016: 957.866) dionica nominalne vrijednosti 360 kuna po dionhici. Temeljni
kapital je izdvojen iz temeljnog kapitala drustva Zlatni rat d.d. prema Odluci o podjeli s osnivanjem od 10.
srpnja 2012. godine, te povetan odlukom skupstine 12.12.2016., sa upisom u registar TS Split 22.12.20186.

Struktura dicniara na dan 31. prosinca 2018. godine:

Ukupan )
Ukupan broj inalni Udio u
]
Dionicar 'p ] ! no-mlna " dieniékom
dionica iznos kapitalu %
{u kunama) P
Sunce Koncern d.d. Zagreb 775.749 279.269.640 80,99
Mali dioni&ari i ostali 182.117 65.562.120 19,01
Ukupno 957.866 344.831.760 100,00
Struktura dioni¢ara na dan 31. prosinca 2017. godine:
Ukupan .
] . . Udiou
.. Ukupan broj nominalni -
Dionigar .. ) dionitkom
dionica 1Znos .
kapitalu %
{u kunama)
Sunce Koncern d.d. Zagreb 775.749 279.268.640 80,99
Mali dioni&ari i ostali 182.117 £5.562.120 19,01
Ukupno 957.866 344.831.760 100,00

Zarada po dionici - osnovna i razrijedena

Osnovna zarada po dionici se izratunava dijeljenjem dobiti godine raspoloZive vlasnicima drustva ponderiranim

prosjeénim brojem redovnih dionica tijekom razdoblja, izuzevsi trezorske dionice. Ponderirani prosjecni broj

dionica izraéunat je kao ponderirani prosjecni broj dionica na pofetku razdoblja, korigiran za broj dionica

izdan tijekom razdoblja pomnoZen s ponderiranim vremenskim faktorom.

2018 2017
Neto dobit / (gubitak) tekuée godine (u tisuéama kuna) 4,923 {21.1086)
Ponderirani prosjeéni broj dionica (Umanjen za trezorske dionice) 957.866 057.866
Zarada / {gubitak) po dionici (v kunama) 5,14 {22,03)

Razrijedena dobit / (gubitak) po dionici za 2018. i 2017. godinu je ista kao i osnovna jer Drustve nije imalo

konvertibilnih instrumenata i opcija tijekom oba razdoblja.
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18. OBVEZE PREMA BANKAMA | OBVEZE ZA ZAJMOVE POVEZANIH STRANA

Dugoroéne obveze

Obveze prema bankama i drugim financijskim
institucijama

Obveze prema povezanim drustvima (biljedka 23)
Tekuée dospijece obveza prema bankama i drugim
financiiskim institucijama

Tekuée dospijece obveza prema povezanim
drugtvima (biljeska 23)

Kratkorotne obveze

Kratkoro&ni zajmovi od povezanih drudtava
(bilieska 23)

Kratkoro&ni krediti od banaka i drugih financijskinh
institucija

Tekude dospijeée dugoroénih kredita od banaka i
drugih financijskih institucija

Tekuée dospijece dugoroénih zajmova od
povezanih drustava (biljeska 23)

Usklada obveza nastalih iz financijske aktivnosti

Pros).god. 2018 2017
kamatna
stopa
{u tisucama kuna)

2,00% 155.903 143.234

5,62% 671 1.134

2,00% (16.764) (40.290)

5,62% (671) {680)

139.139 103,398

4,55% 23.254 39.586

0,00% - 579

2,00% 16.764 40.290

5,62% 671 680

40.689 81.135

179.828 184.533

Tablica u nastavku navodi pojedinosti 0 promjenama u obvezama koje proizlaze iz financijskih aktivnosti,
ukljuéujuci | novEane i nenovéane promjene, a za koje Drudtvo smatra da su materijalno znagajni. Obveze
koje proizlaze iz financijskih aktivnosti su one za koje su novéani tokovi ili buduci novCani tokovi klasificirani

u izvjestaj o novCanim tokovima kao novEani tokovi iz financijskih aktivnosti.

S . . at.

(u tisuama kuna) 1. s";g?g’ NovCani T:::[’i:: prasinca
. 2018.

Primljeni krediti i zajmovi 184.533 3.383 1.322 179.828
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18. OBVEZE PREMA BANKAMA | OBVEZE ZA ZAJMOVE POVEZANIH STRANA (nastavak)
Dospije¢e dugoroénih cbveza za zajmove:

2018 2017

(u tisucama kuna)

0Od 2 do 5 godina 67.055 100.721
Preko 5 godina 72.084 2.677
139.139 103.398

Knjigovodstvena vrijednost dugoronih posudbi Drustva priblizno je jednaka fer vrijednosti, jer su iskazane
kamatne stope pribliZno jednake tekuéim trziSnim kamatnim stopama.

Posudbe su denominirane u valutama kako slijedi:

2018 2017

{u tisucama kuna)

EUR 166.574 138.743
HRK 23.254 45.790
179.828 184.533

Bankovni krediti osigurani su mjenicama, zaduznicama te zaloZznim pravom nad nekretninama u vlasnitvu
Drusdtva (biliedka 10} s neto knjigovodstvenom vrijednosti od 285.887 tisuca kuna (2017.: 351.349 tisuca
kuna}.

Sadasnja vrijednost obveza iz financijskeg najima je kako slijedi:

2018 2017

{(u tisudama kuna)

Do 1 godine - 79

Od 2 do 5 godina - -
- 79

Na dan 31. prosinca 2018. godine Drustvo nema neiskoristenih kreditnih linija (2017: 22 tisute kuna).
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19. REZERVIRANJA

{u tisuGama kuna)

Stanje 31. prosinea 2017.

Promjene u izviestaju o dobiti i gubitku
i ostaloj sveocbuhvatnoj dobiti:

- dodatna rezerviranja
- ukinuta neiskoridtena rezerviranja
Iskoristeno u toku godine

Stanje 31. prosinca 2018.

Kratkoroéni dio
Dugarotni dio

20. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

Dobavljaci u zemlji

Otoremnine Jubilarne Sudski Ukuono
P nagrade sporovi P
150 244 652 1.046
57 53 - 110
- (44) (46) (80)
207 253 606 1.066
i6 65 - 81
191 188 606 985
20138 2017

Dobavljaci u zemlji — povezana drustva (biljeska 23)

Dobavijagi u inozemstvu

21. OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Obracunati troskovi i odgodeni prihodi
Obveze za neto place

Obveze za kamate po primljenim kreditima

Obveza za porez na dobit

Obveze za poreze | doprinose iz i na plade

Predujmovi
Ostali porezi i doprinosi
Ostalo

{u tisudama kuna)

7.238 2.105
5.044 1477
44 28
12.324 3.610
2018 2017
(U tisucama kuna)
3.671 2.574
1.662 1.344
1.279 1.268
1.172 299
1.014 813
954 396
187 53
12 12
9.951 6.759
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22. POTENCIJALNE OBVEZE

Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je tuZzeno 30. prosinca 2008. godine od strane fizitkih oscba radi isplate naknade
za koristenje teniskih terena u njihovom vlasnistvu, s osnove izgubljene najamnine. U ozujku 2013. godine
donesena je prvastupanjska presuda protiv drudtva Hoteli Zlatni rat d.d. putem koje mu je nalozeno da isplati
tuzitelju 6.592 tisuéu kuna (uveéano za zatezne kamate). Hoteli Zlatni rat d.d. je na presudu podnijelo Zalbu,
koja je u studenom 2013. usvojena na nadin da je sud ukinuo prvostupanjsku presudu i vratio predmet na
ponovno sudenje. Pofetkom 2014. godine u ponovljenom postupku presudom je usvojen tuZbeni zahtjev, na
&to je drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. penovno ulozilo Zalbu.

Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je paralelno postavilo svoj protutuzbeni zahtjev radi isplate ukozenog u gradnju
stadiona, a koju protutuzbu je sud zaveo kao poseban spis predmeta, u kojem se do sada jo& nije postupalo.
Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. nije formiralo rezervaciju za spor jer smatra da ée kona&na presuda biti donesena
u korist Drugtva. Dana 06.05.2015. Zupanijski sud usvojio je Zalbu | predmet vratio na ponovni postupak. Na
rodidtu 18.02.20186. zakljugena je glavna rasprava.

Dana 15.07.2016. donesena je prvostupanjska presuda protiv drustva Hoteli Zlatni rat d.d., na $to je drudtvo
uloZilo Zalbu te po istome nije donesena odluka do danas. Presudom Opéinskog suda 15.7.2016. naloZeno
je drustvu da isplati iznos od 9.282.725,00 kn iz osnova plac¢anja naknade u visini zakupnine, zajedno sa
zateznim kamatama na pojedine mjeseéne iznose, kao i iznos od 1.339.494,60 kn na ime tro3kova pamiénog
postupka.

Drudtvo Hoteli Zlatni rat d.d. je podnijelo Zalbu te je Zupanijski sud u Splitu 10.5.2017.godine ukinuo
prvostupanjsku presudu i vratio predmet na ponovni postupak i odluéivanje prvostupanjskom sudu, Postupak
je prekinut na roéistu 20.2.2018. do okonéanja postupka utvrdenja vlasnistva. S datumom 27.2.2018. odrZano
je sasluSanje u kontekstu spora (P-5349/2015), bez dodatnih zakljucaka.

48



HOTEL! ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

23. ODNOSI S POVEZANIM STRANAMA

Poslovne transakcije s povezanim stranama koje se odnose na stanja u izvjedtaju o financijskom polozajit na
dan 31. prosinca 2018. godine i 2017, godine i stavke izvjestaja o dobiti i gubitku i ostalej sveobuhvatnoj
dobiti razdoblja za godinu koja je tada zavrSila iskazane su kako slijedi:

{u isudama kuna) Biljeska 2018 2017
POTRAZIVANJA
PotraZivanja od kupaca 14
Lucidus d.d 588 453
Aerodrom Brac d.o.0. 438 1.732
Jako vino d.o.o. 73 39
Hotel Alan d.d. 42 29
Hoteli Tugepi d.d. 39 -
Suncana Murvica d.c.0. 33 25
Ziatni rat d.d. 15 11
Hoteli Brela d.d. 15 1
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. 12 -
Salve Regina Marija Bistrica d.o.o. 10 -
Brag& 500 Plus d.o.0. 4 -
Sunce Koncem d.d. 1 -
Sunce Global d.o.o. - 128
1.270 2.425
PotraZivanja za kamate po danim zajmovima 15
Lucidus d.d. 599 275
Hotel Alan d.d. 96 -
Hoteli Brela d.d. 17 -
Aerodrom Braf d.o.0 2 5
Sunce Koncern d.d. - 10
714 290
Potrazivanja za dane zajmove 11, 16
Lucidus d.d. 7.914 3.300
Hotel Alan d.d. 1.880 -
Aerodrom Brac d.o.o 580 -
10.374 3.300
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23, ODNOSI S POVEZANIM STRANAMA (NASTAVAK)

Ostala potraZivanja
Hoteli Tuéepi d.d.
Sunéane toplice d.o.o.
Sunce Koncern d.d.
Hoteli Brela d.d.

Hotel Alan d.d.

Jako vino d.o.0.

OBVEZE

Pasudbe

Hoteli Tu¢epi d.d.
Sunce Koncem d.d.
Hoteli Brela d.d.

Obveze prema dobavljacima
Sunce Koncern d.d.

Hoteli Brela d.d.

Hoteli Tucepi d.d.

Hotel Alan d.d.

Izvor osiguranje d.d.

Sunce Glaobal d.o.0.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.0.
Sunéane livade d.o.c.

Jako vino d.o.o.

15

18

20

212 .
205 205
196 15
144 -

89 -

- 96

846 316
14.263 15.144
5.031 23772
4.631 1.804
23.925 40.720
4,964 1.449
256 -
211 -
210 -
137 23

51 -

29 -

16 -

3 5
5.877 1.477

50



HOTELI ZLATNI RAT d.d.
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

23. ODNOSI S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

OBVEZE
Obveze za kamate 21
Sunce Koncern d.d. 260 193
Hoteli Tutepi d.d. 832 102
Hoteli Brela d.d. 64 38
1.156 333
PRIHODI
Poslevni prihodi 3,4
Jako vino d.o.o. 281 255
Sunce Global d.c.0. 204 205
Lucidus d.d. 108 120
Sunce Koncern d.d. 49 43
Aerodrom Bra¢ d.o.o. 37 1.772
Brag 500 Plus d.o.0. 27 -
WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o.o. 26 -
Salve Regina - Marija Bistrica d.o.0. 11 -
Hoteli Brela d.d. 8 1
Zlatni Rat d.d. 7 5
Sunéana Murvica d.o.o. 7 5
Hoteli Tutepi d.d. 7 -
Hotel Alan d.d. 2 13
774 2.419
Prihodi od kamata 8
Lucidus d.d. 322 146
Hotel Alan d.d. 123 -
Aerodrom Braé d.o.o. 26 80
Hoteli Brela d.d. 17 -
Sunce Koncern d.d. - 93
488 319
Ukupno prihodi 1.262 2.738

51



HOTELI ZLATNI RAT d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2018.

23. ODNOS! S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

(u lisutarna kuna)

TROSKOVI
Materijalni troskovi

Jako vino d.o.o.
Suncéane livade d.o.o.
Hotel Alan d.d.

WOT Hotels Adriatic Asset Company d.o0.0.

Naknada za upravljanje
Sunce Koncern d.d.

Trosak kamata i valutnog uskladenja

Hoteli Tudepi d.d.
Sunce Koncern d.d.
Hoteli Brela d.d
Hotel Alan d.d.

Trosak usluga
lzvor osiguranje d.d.
Sunce Global d.o.o.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

Jako vino d.o.o.
Zlatni Rat d.d.
Aerodrom Brag d.o.o.
Hotsli Brela d.d.

Troskovi menadZmenta
Bruto place
Bonusi

Ukupnao troskovi

Biljeska 2018 2017
5
9929 724
587 572
5 3
1 -
1.592 1.299
T
5.961 5.929
5.961 5.929
8
729 540
731 244
130 208
121 -
1.711 992
5,7
805 703
637 481
138 29
12 24
3 -
1 -
- 1
1.596 1.238
2.806 2.903
9 220
2.815 3.123
13.675 12.581
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24. UPRAVLJANJE RIZICIMA

Drustvo je u svom poslovanju najvide izloZeno trzi3nom (kamatnom i valutnom riziku), kreditnom i riziku
likvidnosti.

Drustvo ne koristi derivaine financijske instrumente. Politike upravijanja rizikom koje se odnose na
kratkotrajnu financijsku imovinu, kratkotrajna i dugotrajna potraZivanja, upravljanje gotovinem te dugovima
i obvezama mogu se sazeti kako slijedi:

24.1. Upravijanje rizikom kapitala

Upravljanje kapitalom provodi se na naéin da se osigura daljnje poslovanje i pritom omoguéi povecanije
povrata dioniCarima kroz optimizaciju cdnosa kapitala | dugovanja. Drustvo upravlja kapitalom i obavlja
potrebne usklade istog u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na trzidtu i znadajkama rizika svoje
imovine. Drustvo moze donijeti odluku o isplati dividende vlasnicima, povecati ili smanjiti temeljni kapita),
prodati imovinu da bi smanjila svoje cbveze i sli¢no. Ciljevi, politike i procesi nisu hili mijenjani tijekom
razdoblja koja zavrSavaju 31. prosinca 2018. godine te 31. prosinca 2017. godine.

Uprava prati strukturu izvora financiranja na mjeseénoj razini. lzvori financiranja redovnog poslovanja,
investiranja i otplate dugoro¢nih zajmova su uglavnom vlastita novéana sredstva.

Pokazatelj zaduZenosti ratuna se kao omjer neto primljenih kredita i ukupnog kapitala. Neto primljeni krediti
izratunati su kao ukupni primljeni kraditi umanjeni za novac i novéane ekvivalente. Ukupni kapital izraCunat
je na natdin da se kapitalu i rezervama iskazanima u izvjestaju o financijskom poloZaju dodaju neto primljeni
krediti.

Pokazatelj zaduzenost je kako slijedi:

(U tisucéama kuna) 2018 2017

Primljeni krediti 179.828 184.533
Umanjeno: Novae i novéani ekvivalenti (8.678) (4.569)
Neto primljeni krediti 171.150 179.964
Kapital i rezerve 201411 196.188
Ukupno kapital i neto primljeni krediti 372.261 376.152
Pokazatelj zaduzenosti 46% 48%
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24. UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)
24.2, Znaajne racunovodstvene politike

Detalji vezani uz usvojene znafajne radunovodstvene politike i metode, ukljucujudi i kriterije za priznavanje,
temelj mjerenja i temelj priznavanja prihoda i rashoda, za svaku znaéajnu stavku financijske imovine i
financijskih obveza te kapitala objasnjeni su u biliesci 2 ovog izvjedtaja.

Sva financijska imovina Drustva (izuzev novca i novEanih ekvivalenata) je klasificirana u kategoriju ,Imovina
po amortiziranom trogku” te se odnosi na potraZivanja, ostala potraZivanja i dane zajmove,

Sve obveze Drustva su klasificirane u kategoriju ,Obveze po amortiziranom trodku®. Drustvo nema obveza
koje su klasificirane kao ,,Obveze po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka®.

Povijesna knjigovodstvena vrijednost potraZivanja i obveza, ukljutujuéi rezerviranja, koji su u skladu s
uobiajenim uvjetima poslovanja priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti.

24.3. Upravijanje financijskim rizikom

Drustvo upravlja i kontrolira financijski rizik koji bi mogao utjecati na poslovanje Drustva putem internih
izvjestaja o riziku koja analizira izloZenost na temelju stupnja i znagajnosti rizika. Ovaj rizik ukljucuje trzisni
rizik {ukljucujuci rizik promjene deviznih teCajeva, rizik fer vrijednosti kamatnih stopa i rizik porasta cijena),
kreditni rizik, rizik likvidnosti i rizik kamatnih stopa.

Trzis$ni rizik

Trziéni rizik je rizik da ¢e promjena trZisnih cijena, kao Sto su promjena stranih valuta i kamatnih stopa, utjecati
na prihed Drustva ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Cilj upravijanja trZisnim rizikom je upravijanje
i kontroliranje izloZenosti trzisnom riziku unutar prihvatljivih parametara, optimizirajusi povrat. Drustvo je prije

svega izlozeno trziSnom riziku promjene deviznih te€ajeva i promjenama kamatnih stopa. Nije bilo znacajnijih
promjena utjecaja trZisnog rizika na Drustvo kao niti promjena vezanih za mjerenje i upravijanje trZiSnim rizikom.

Kamatni rizik

Druitvo je izloZzeno kamatnom riziku jer je dio kredita ugovoren po promjenijivim kamatnim stopama dok je
vecina imovine nekamatonasna. Drustvo ne koristi instrumente za aktivniu zadtitu od izloZenosti kamatnom
riziku. Sljedeca tablica prikazuje analizu osjetljivosti na promjene kamatnih stopa na kredite Drutva na 31.
prosinca 2018. gedine i 31. prosinca 2017. godine te njen utjecaj na dobitak prije cporezivanja.Analiza je
izradena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos dugoro€nih kredita po promjenjivej kamatnoj stopi na
datum izvjestaja bio nepodmiren &itavu godinu. Prosjeéne kamatne stope koje su vaZile u 2018. godini su
uveéane ili umanjene za 1 postotni bod (p.b.}). Iznosi su prikazani u tisu¢ama kuna.

Povecanje/ U&inak na dobit prije
2018 smanjenje u postotku oporezivanja
HAK '000 +1 p.b. (210)
HRK ‘000 -1 p.b. 210
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24.3. Upravljanje financijskim rizikom {(nastavak}

Kamatni rizik (nastavak)

2017
HRK 000
HRK 000

Valutni rizik

Povetanje/
smanjenje u postotku

Utinak na dobit prije
oporezivanja

Druétvo je uglavnom izloZzeno promjenama tedaja u odnosu na euro (EUR) jer je znaCajan dic potrazivanja
od kupaca i prihoda, zatim nov&anih sredstava i obveza po dugorognim kreditima nominiran u navedenoj

valuti, Ostala imovina i obveze najvedim dijelom su nominirane u kunama. Upravljanje ovim rizikom provodi

se prirodnom zadtitorn, na naéin da se potreban iznes novéanih sredstava drzi v eurima, u kojima su

nominirane i dugoro&ne obveze po kreditima.

Izlozenost Drudtva valutnom riziku je kako slijedi:

2018

PotraZivanja od kupaca
Ostala potrazivanja

Dani zajmovi

Novac i novEani ekvivalenti
Financijske obveze

Obveze prema dobavljagima

Ostale kratkorothe obveze

2017

Potrazivanja od kupaca
Ostala potrazivanja

Dani zajmovi

Novac i nov&ani ekvivalenti
Financijske cbveze

Obveze prema dobavijatima

Ostale kratkoroCne obveze

EUR HRK Ukupno

000' HRK 000' HRK 000' HRK
3.430 1.732 5.162
217 12.412 12.629

- 10.380 10.380

8152 528 8.678
(156.574) (23.254) {179.828)
(44) {12.280) (12.324)
{733) {(9.367) (10.100)
(145.552) (19.851) {165.403)
EUR HRK Ukupno

000' HRK 000' HRK 000' HRK
6.634 2.677 9.311
230 2202 2.432

- 3.300 3.300

3.349 1.220 4.569
(138.744) (45.789) {184.533)
(28) (3.582) (3.610)
(1.089) {5.690) (68.759)
{129.628) {(45.662) {175.290)
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24. UPRAVLJANJE RIZICIMA {nastavak)

Valutni rizik (nastavak)

000' HRK Kratkorogna izloZzenost
EUR

2018

Financijska imovina 11.799
Financijske obveze (18.212)
Ukupna izloZzenost (6.413)

2017

Financijska imovina 10.212
Financijske obveze {37.567)
Ukupna izloZenost {27.355)

Analiza osjetijivosti

Dugoroéna izloZzenost

(139.139)

(139.139)

2
(102.272)

(102.270)

Slabljenje te€aja kune u odnosu na EUR za 1% na dan izvjedtavanja povecalo / (smanijilo) bi dobit prije

poreza za sljiedeée vrijednosti:

2018 2m7

Utjecaj na dobit prije LHjecaj na dobit prije

poreza poreza

HRK'000 HRK'000

Slabljenje tecaja HRK u odnosu na EUR za 1% {1.455) {1.296)

Ova analiza pretpostavlja da sve druge varijable, a posebno kamatne stope ostaju nepromijenjene. Jadanje

tecaja kune u odnosu na spomenutu valutu za iste postotke na dan izvjestavanja imalo bi vrijednosno jednak,

ali suprotan utjecaj na dobit prije poreza, uz pretpostavku da ostale varijable ostaju nepromijenjene.

Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik da jedna strana ugovornog odnosa nece izvréiti svoje obveze te ée time uzrokovati

nastajanje financijskog gubitka drugoj strani. Drustvo je prihvatilo politiku poslovanja samo s kreditno

sposobnim i jamstvima osiguranim drustvima &ime umanjuje moguénost nastajanja financijskih gubitaka

zbog neispunjenih obveza. Drudtvo posluje samo s onim dru3tvima koja su kreditno sposobna. Drudtvo se

sluzi javno objavljenim informacijama o financijskom polozaju drustva i koristi svoju bazu podataka kako bi

rangirala znaajnije kupce.
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24. UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)
Kreditni rizik (nastavak)

Utiecaj kreditnog rizika na Drustvo kao i promjene u kreditnom rangiranju partnera konstantno su pradene
i mjerene te je ukupna vrijednost zakljuéenih ugovora rasporedena izmedu kreditno sposobnih partnera.

Znacajan dio kreditnog rizika proizlazi iz potrazivanja od kupaca.
PotraZivanfa od kupaca i ostala potraZivanja

Na izloZenost Drustva kredithom riziku uglavnom utje€u individualne karakteristike pojedinog kupca.

Demografija kupaca, ukljudujudi rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima manji utjecaj na kreditni
rizik. Drustvo ima kreditnu politiku po kojoj se bonitet svakog kupea analizira na individualnoj osnovi prije
odredivanja uvjeta placanja i uvjeta isporuke za kupca. Drustvo odreduje ispravak vrijednosti kupaca kao
procjenu ofekivanih gubitaka od potrazivanja od kupaca te ostalih potrazivanja.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Drustvo necte biti u moguénosti ispuniti svoje financijske obveze u roku.
Upravljanje rizikom likvidnosti je odgovarnost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir za pradenje
kratkorotnih, srednjoro&nih i dugorognih financiranja te svih zahfjeva vezanih za rizik likvidnosti. Drustvo
upravlja rizikom likvidnosti na naéin da konstantno prati predvideni i stvarni novEani tijek usporeduju€iga s
dospjelosti financijske imovine i obveza.

Sljededa tablica prikazuje dospjelost financijskih obveza Drustva na 31. prosinca 2018. godine sukladno
ugovarenim ne-diskontiranim plaéanjima:

Knjigov. Ugovoreni 0-12 1-2 2-5 Vide od 5
vrijednost novéani tokovi mjeseci godine godina godina
000 HRK '000 HRK '000 HRK '000 HRK  '000 HRK  '000 HRK
31. prosinca
2018.
Zajmovi (179.828) (196.055) (44.683) (19.485) (68.762)  (73.125)
Dobavijadi (12.324) (12.324) (12.324) - - -
Ostale obveze {10.100) (10.100) (10.100) - - -
(202.252) {218.479) {67.107) {19.485) (56.762)  (73.125)
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24. UPRAVLJANJE RIZICIMA {nastavak)

Rizik likvidnesti {(nastavak)

Sliedeca tablica prikazuje dospjelost financijskih obveza Drustva na 31. prosinca 2017. godine sukiadno
ugovorenim ne-diskontiranim placanjima:

Knjigov. Ugovoreni 0-12 1-2 2-5 Vise od 5
vrijednost novéani tokovi mjeseci godine godina godina
‘000 HRK '000HRK  '000 HRK ‘000 HRK  'D0O0HRK  '000 HRK
31. prosinca
2017.
Zajmovi (184.533) {196.799) {86.972) (39.980) {67.120) (2.718)
Dobavljadi {3.610) (3.610) {3.610) - - -
Ostale obveze (6.759) {6.759) {8.759) - - -
{194.802) (207.168) (97.341) (39.990) (67.120) {2.718)

25. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE
Dana 13. ozujka 2019. godine Nadzorni odbori ovisnih drutava Sunce koncerna d.d.: Hoteli Zlatni rat d.d.,
Hoteli Brela d.d., Hoteli TuCepi d.d.,  Hotel Alan d.d. odobrili su pripremne radnje za pokretanje postupka
pripajanja avisnih drustava vladajuéem drustvu Sunce koncernu d.d. kao drugtvu preuzimatelju sa svrhom
daljnje optimizacije organizacijske strukture poslovanja. Pored navedenog, nije bito dodatnih dogadaja koji

bi trebali biti objavljeni u ovoj biljesci.

26. ODOBRENJE FINANCIJSKIH 1IZVJESTAJA

Financijske izvje$taje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo izdavanje Uprava

Drustva dana 26. travnja 2019. godine.

Potpisao u ime Drustva:

(i By

Tongi Boras
Predsjednik Uprave
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GodiSnje izvjesée (Izvjesée poslovodstva) za 2018. godinu
Osnovni podaci

Uprava Drustva HOTELI ZLATNI RAT d.d., sukladno pozitivnim zakonskim propisima, uz
propisana financijska izvje$éa, podnosi ove godinje izvjedée za poslovnu 2018.

HOTELI ZLATNI RAT d.d. novoosnovano su Drudtvo, nastalo u postupku statusne promjene
podjele svog prednika Drustva ZLATNI RAT d.d., koja promjena je upisana u sudskom registru
Trgovackog suda u Splitu dana 17.09.2012. pod Tt-12/3158-4.

Sukladno ZTD i Planu podjele, HOTELI ZLATNI RAT d.d., univerzalni su pravni sljednik
Drustva Zlatni rat d.d.( Drustva koje se dijelilo i nije prestalo postojati), u dijelu svih prava,
obveza i pravnih odnosa koje su na njega Planom podjele preneseni.

Drustvo je upisano u registarski uloZak s mati¢nim brojem subjekta upisa 060284324.
Maticni broj Drustva je 2913682, a OIB 52164567674.

Odlukom Izvanredne Glavne skupstine Drustva dana 12.12.2016. poveéan je temeljni kapital
za 83.644.920 kn, unosom potraZivanja vecinskog vlasnika SUNCE KONCERN d.d.
Povecanje temeljnog kapitala upisano je u sudskom registru Trgovackog suda u Splitu dana
22.12,2016. pod Tt-16/12323-2.

Temeljni kapital Drustva nakon poveéanja iznosi 344.831.760,00 kuna, a podijeljen je na
957.866 redovitih dionica na ime, svaka nominalne vrijednosti 360,00 kuna.

Dionice DruStva emitirane do spomenutog povecanja kapitala (725.519), nose oznaku HZLA-
R-A., dok novoemitirane 232.347 dionice izdane po osnovi povetanja temeljnog kapitala iz
prosinca 2016., nose oznaku HZLA-R-B, iz razloga &to iste jo$ nisu uvritene na uredeno tr¥iste
kapitala.

Vecinski vlasnik Drustva je SUNCE KONCERN d.d., &iji vlasnigki udjel na dan 31.12.2018.
iznosi 80,99%.

Nakon uvr$tenja na burzu, sva izvje$éa i ostale propisane informacije javno se objavljuju i

dostupni su javnosti sukladno ZTK i Pravilima burze.

Buduéi razvoj drustva

Drustvo kontinuirano donosi svoje poslovne planove za svaku poslovnu godinu. Za 201g.
godinu planiran je rast poslovnog prihoda od 1,11% u odnosu na ostvarenje 2018. godine.
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Aktivnosti istraZivanja i razvoja

Drustvo ne ula¥e sredstva u istraZivanje i razvoj.

Postojanje podruZnica drustva

0d osnivanja Drustvo nije osnivalo podruznice.

Informacije o otkupu vlastitih dionica

Druitvo nema viastitih dionica i nije u postupku otkupa istib.

Financijski instrumenti i upravljanje financijskim rizikom

Drutvo je izloZeno raznim financijskim rizicima, uKljudujuéi néinke promjena trzidnih cijena,
valutnih te¥ajeva, kamatnih stopa. Drudtvo je uglavnom izloZeno promjenama teéaja u odnosu
na euro (EUR) jer je znatajan dio potrazivanja od kupaca i prihoda, zatim noviéanih sredstava
i obveza po dugorofnim kreditima u navedenim valutama. Upravijanje ovim rizikom provodi
se prirodnom zadtitom, na nadin da se potreban iznos novianih sredstava drzi u EUR-ima, u
kojima su nominirane i dugoroéne obveze po kreditima.

Jedan od ciljeva Drutva je i razborito upravljanje rizikom likvidnosti, §to podrazumjeva
odr¥avanje dostatne koli¢ine novea, te osiguranje raspoloZivosti financijskih sredstava kroz
ugovaranje kredita. U 20 18. godini sve obveze, a posebno obveze za poreze i doprinose, te plate
radnicima podmirivane su na vrijeme.

Izjava o primjeni Lkodeksa korporativnog upravljanja

Drudtvo dobrovoljno primjenjuje Kodeks korporativnog upravljanja kojeg su zajednicki
izradile HANFA i Zagrebacka burza d.d. Zagreb.

Drustvo podlijeze odredbama zakona kojima se ureduje preuzimanje dionitkih drustava.
SUNCE KONCERN d.d. jedini je znatajan neposredni imatelj dionica u Drustva buduéi da sa
vlasniétvom od 775.749 dionica, sudjeluje u viasnitkoj strukturi sa 80,99%. Znatajni posredni
imatelj dionica u Drustvu je Jako Andabak koji kao fizitka osoba dr¥i u drustvu SUNCE
ULAGANJA d.0.0. (veéinski vlasnik Sunce Koncerna d.d.) vlasnitki dionitarski udio od 76%,
te LUCIDUSU d.d. 65,12%. HOTELI ZLATNI RAT d.d. izdavatelj su samo redovitih dionice na
ime, koje su izdane u nematerijaliziranom obliku i vode se u elektronskom sustavu SKDD, a
svim dionidarima daju jednaka i ista prava.

U HOTELIMA ZLATNI RAT d.d. ne postoje imatelji dionica s posebnim pravima kontrole,
ogranifenjima prava glasa ni vremenskim ograniéenjima. Ne postoje ni sluéajevi u kojima biu
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suradnji sa druStvom, financijska prava iz vrijednosnih papira bila odvojena od drZanja tih
papira.

Sukladno Zakonu i Statutu u HOTELIMA ZLATNI RAT d.d. postoji tzv. dualisticki sustav
upravljanja koji podrazumjeva postojanje Uprave i Nadzornog odbora.

Drustvo ima Statut, kojega donosi i mijenja Glavna skupstina na svojoj sjednici veéinom danih
glasova.

Statutom su izmedu ostalog uredena pitanja sastava i rada Uprave i Nadzornog odbora.
Upravu Drustva ¢ini jedan an, koji je zapravo direktor Drustva. Direktora imenuje i opoziva

Nadzorni odbor veéinom glasova svojih ¢lanova na svojoj sjednici. Mandat Direktora traje 5
godina.

Direktor zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno bez ograni¢enja. Statutom su propisani i
slidajevi kada Uprava Drusiva pojedine odluke donosi uz suglasnost Nadzornog odbora.
Osnovna oviast Uprave Dru¥tva je vodenje poslova Drustva.

Drudtvo ima Nadzorni odbor u sastavu od tri &lana, koje bira i opoziva Glavna skupétina,
veéinom danih glasova. Mandat ¢lanova Nadzornog odhora traje 4 godine. Osnovna ovlast
Nadzornog odbora je nadziranje vodenja poslova Drustva.

Sjednice Nadzornog odbora saziva predsjednik.

7a svoj rad Nadzorni je odbor odgovoran Skupstini drustva, dok je Uprava za svoj rad
odgovorna Nadzornom odboru.
Drustvo ima Revizorski odbor koji se sastoji od tri ¢lana.

Drustvo ima razvijen sustav kontrolinga koji prikuplja, obraduje 1 analizira sve pokazatelje
poslovne aktivnosti kao i financijske pokazatelje poslovanja. Rade se redovni dnevni i mjese¢ni
izvjestaji kontrole i analize trogkova i prihoda te se vre i dodatne provjere kroz sustav kontrole
trofkova od strane odgovornih osoba tako da se prilikom kontrole troskova istovremeno

kontroliraju dokumenti odnosno njihovo ispravno knjiZenje.

Sam sustav interne kontrole realizira se na nadin da je u informacijskom sustavu kroz sustav
autorizacije onemoguéen pristup podrudjima osobama koja za to nemaju ovladtenja od
Uprave. S druge strane interni kontrolor na dnevnoj bazi obavlja sve aktivnosti koje
omoguéuju uvid u ispravnost stanja i obratuna svih proizvoda i usluga Drustva.

Takoder, na nivou Koncerna imenovan je interni porezni revizor koji obavlja redovni i
{zvanredni nadzor izvorne dokumentacije i knjigovodstvenih isprava te nadzor godi¥njih
financijskih izvjeStaja.

Niti Uprava niti Nadzorni odbor nemaju ovlast izdavanja dionica kao ni stjecanja vlastitih
dionica.

Skupétinu Drusiva &ine svi imatelji dionica. Svaka dionica daje pravo na jedan glas u skupstini.
Skupé$tinu saziva Uprava Drustva, a uz poziv se objavljuju dnevni red i prijedlozi odiuka koje
zajedno predlafu Upravai Nadzorni odbor. Glavna skupétina se u pravilu odrzava kao redovita
jedan put godi$nje u mjesecu lipnju, a na istoj se u pravilu raspravljaju godi$nja financijska
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izviesta prethodne godine, uz donoSenje odluka koje je sukladno nadleznosti skupstine
potrebno donijeti. Osim redovne skupstine, moZe se odrZati i izvanredna skupstina uvijek kada
to zahtjevaju potrebe i interesi Drustva.

Sukladno ZTK i Pravilima ZSE i sjednice Glavne skupstine se unaprijed blagovremeno javno
objavljuju, a javnost se o odrZanoj skupstini i donesenim odlukama takoder javno obavjestava
odmah nakon odrzane skupstine ili najkasnije do g sati narednog dana.

Drustvo svoja izvje§ca, kao i pozive sa svim materijalima za skupstinu, redovito i blagovremeno
objavljuje na svojim internetskim stranicama.

Hoteli Zlatni rat d.d. kao Drustvo gradi kulturu raznolikosti i prihvac¢anja raznolikosti u skladu
sa svojim temeljnim vrijednostima i s ciljem privlaéenja, angaZiranja i zadrZavanja struénih,
kreativnih i1 proaktivnih buduéih i sadaSnjih radnika. Pod politikom raznolikosti
podrazumijevamo raznolikost u radnom okruZenju u bilo kojem obliku { dob, spol,
obrazovanje, struka, itd.) $to je vidljivo i u sve veéem broju Zena na rukovodeéim funkeijama.

Drustvo kontinuirano radi na ofuvanju i unaprjedenju zastite okolisa.

Dana 26.06.2018. odrZana je IV. sjednica Nadzornog odbora, na kojoj su raspravljena godisnja
financijska izvje$¢a za 2017. i usvojeni prijedlozi odluka za Glavnu skupstinu.

Redovita Glavna skup$tina, odrzana je dana 24.08.2018., te je po zajednic¢kom prijediogu
Uprave i Nadzornog odbora, donijela odluke kojima su prihvaéena sva godisnja financijska
izvjesca, izvjesée Uprave i izvieSée Nadzornog odbora, a date su i razrjesSnice Upravi, te
Nadzornom odboru.

Donesena je i odluka da se gubitak iz 2017. u iznosu od 20.998.169,31 kn, prenese u narednu
poslovnu godinu.

Glavna skupstina je donijela i odluku o izboru revizorske tvrtke Ernst & Young d.o.0. za reviziju
iz Zagreba za obavljanje revizije u 2018.

Skupétina je takoder donijela odluku o izmjenama i dopunama Statuta u dijelu predmeta
poslovanja fime je izvrSeno uskladenje sa upisom predmeta poslovanja u registru, te dopuna
sa pekarskim i slasti¢arskim djelatnostima.

Izvanredna Glavna skupstina odrZana je 07.12.2018., na kojoj je donesena odluka o izmjeni
Statuta u cijelosti i usvajanju potpunog teksta Statuta. Ovime je tekst Statuta pojednonstavljen,
uskladen sa ZTD-om, te statutom vladajuéeg drustva. Novi Statut je upisan u sudski registar
09.01.2019.

Dana 27.07.2018. odrZana je i prva redovna Glavna skupstina TD ,Bra¢ 500 plus®, drustva koje
je osnovano zajedno sa Opé¢inom Bol i TD ,,Orbico® u svrhu realizacije projekta Zi¢are.

Redovna glavna skups$tina AERODROMA BRAC d.o.o. odrZana je dana 28.08.2018.

HOTELI ZLATNI RAT d.d. i dalje su imatelji su vefinskog poslovnog udjela u trgovackom
drustvu AERODROM BRAC d.o.o.

Sa temeljnim ulogom od 20.009.900,00 kn, Dru$tvu na dan 31.12.2018. pripada vlasni¢ki
udio od 50,19%.

Kontinuirano se iu 2018. poduzimaju aktivnosti i na pripremi projekta novog produljenja piste
zracne luke.
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Tijekom cijele 2018. Drustvo je nastavilo sa svim potrebitim aktivnostima na stvaranju
urbanisti¢kih, prostornoplanskih, geodestkih, stvarnopravnih, projektnih i dr. aktivnosti
nuznih za realizaciju planiranih investicijskih projekata u hotelskom naselju, te u
Gospodarskom centru radi namjeravane gradnje objekta za smjestaj radnika, a za koje potrebe
su krajem godine donesene izmjene i dopune prostornog plana, kao i izmjene i dopune UPU-
a, nakon ¢ega se prislo izradi prve faze geodetskog elaborata radi diobe festica temeljem
prostornih dokumenata i koji je predan na pregled i potvrdu nadleZnom katastarskom uredu.

Znatajne administrativne aktivnosti tijekom 2018. odradene su u dijelu zavrénih priprema za
sklapanje ugovora o sindiciranom kreditu za restrukturiranje u iziosu od 73,0 mil. EUR, a koji
je sklopljen dana 28. kolovoza 2018. izmedu Sunce Koncerna d.d. kao matiénog drustva, te
HOTELI ZLATNI RAT d.d., HOTELI BRELA d.d., HOTELI TUCEPI d.d. i HOTELI ALAN d.d.,
(suzajmoprimci) s jedne strane i EUROPSKE BANKE ZA OBNOVU I RAZVOJ (vodedi
aranzer), te PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. (agent kredita i agent osiguranja) kao
zajmodavaca sa druge strane. Veoma zahtjevni posao na operativnoj realizaciji odobrenog
kredita, uspje$no je obavljan do kraja 2018., nakon &ega je u 2019. nastavljeno sa
ispunjavanjem preuzetih ugovornih obveza, odgovarajuéim uknjizbama brisanja i upisa
zaloznih prava sukladno ugovorenim hipotekarnim osiguranjima.

Dana 11.06.2018. nakon prethodnog otklanjanja nedostataka, uspjesno je provedena
rekategorizacija Hotela Borak za tri zvjezdice, te poduzete sve pripremne radnje radi
rekategorizacije Hotela Elaphusa.

Posebna paZnja i angafman kroz 2018. bili su usmjereni i na realizaciji ugovora o
dugogodi$njem zakupu TN Velaris iz Supetra, koji ugovor je sklopljen 29.11.2017., sa potetkom
primjene od 01.01.2018. Integracija TN Velaris u sustav poslovanja Drustva i Koncerna, bila je
zahtjevna kako u administrativnom, kadrovskom, tako i u svakom drugom pogledu.

U 2018. realizirane su dvije veoma vazne aktivinosti na planu potrebe dugorocnog osiguranja
struénih kadrova, Prva je bila sudjelovanje u programu stipendiranja sa MINT za 22 uéenika
srednjih Skola iz Zagreba, Supetra i Splita, kojima je osim isplata stipendija omoguéena i
realizacija obvezne ljetne udenifke prakse.

Druga vazna aktivnost realizirana je u suradnji sa srednjom $kolom u Bolu i Opéinom Bol, na
ustroju i stavljanju u funkeiju uéenifkog doma te upisu prve generacije konobara i kuhara
nakon 20 godina, a od ¢ega je Drustvo preuzelo obvezu stupendiranja za dodatnih 14 uéenika
iz srednje Skole Bol, uz jo§ 4 ufenika iz srednje $kole Split. Drustvo je inace bilo prisutno na
svim intervjuima za posao u organizaciji HZZZ, kao i na svim Danima poslova u turizmu, te
Danima karijera srednjih Skole i puckih udilista. Drudtvo radi i na uspostavi suradnje sa
Sarednjom Skolom iz Supetra buduéi da za istom postoji potreba, a vezano uz zakup TN Velaris.
Tu 2018. nastavljena je suradnja sa srednjom Skolom Krapina i studentskim centrom VaraZdin.

Predmet poslovanja Drustva djelatnost je ugostiteljstva i turizma (Hoteli i sliéan smjestaj -
5510). Prije zakupa Drustvo je raspolagalo sa 726 smjestajnih jedinica { 624 sobe i 102
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apartmana) ili 1.599 osnovna kreveta, a nakon zakupa kapaciteta TN Velaris sa 177 soba i 354
kreveta, ukupan smjeStajni kapacitet Drugtva pove¢an je na iznos gog jedinice sa 1.953
osnovna kreveta.

Povetanje kapaciteta rezultiralo je i odgovarajuéim poveéanjem svih ni¥e navedenih
pokazetelja, a koji pokazatelji iz istog razloga nisu ni usporedivi sa pokazateljima iz 2017.

Hoteli Zlatni rat d.d. u 2018. godini ostvarili su poslovni prihod u iznosu od 128.955 tisuéa
kuna, 8to ¢ini poveéanje od 14,28%% u odnosu na 2017. godinu.

U promatranoj godini ostvareno je 274.020 noéenja, odnosno Hoteli Zlatni rat d.d. imali su
140 dana pune zauzetosti (2017: 147 dana).

Najznacajnija trZi$ta u 2018. godini za Drustvo bila su:

- Nijemadcka (25.994 nocenja)
- Francuska (87.201 notenja)
- Hrvatska (20.122n0éenja)
- Slovenija (14.806 nocenja)
- Velika Britanija (23.607 notenja)
- 8vedska (20.447 noéenja).

U strukturi troskova poslovanja, najznadajnija stavka su materijalni troskovi, koji su u 2018.
godini iznosili 48.261 tisuéu kuna ili 30,67% viSe nego prethodne godine.

Poslovni rashodi iznosili su 117.283 tisuée kuna, i oni su u odnosu na prethodnu godinu
povedani za 13,06%.

Na dan 31.12.2018. Drustvo je imalo 188 stalno zaposlenih, a koje poveéanje je takoder
posljedica preuzimanja stalnih radnika koji su bili zaposleni u TN Velaris u trenutku
ugovaranja zakupa.

Detaljniji podaci o poslovanju sadrzani su u pripadajuéim biljefkama uz financijska izvje$éa
Hotela Zlatni rat d.d. za 2018. godinu.

U spomenutoj godini ostvarena je dobit 1 iznosu od 4.923 tisuée kuna nakon oporezivanja.

Nakon proteka poslovne godine misu se dogodili nikakvi bitni dogadaji koji bi utjecali na
poslovni rezultat u 2018. niti na planirane veli¢ine za 2019. godinu.
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Zakljudak

Bez obzira na osjetljivost i brojne rizike kojima je izloZena hoteljerska djelatnost, Drutvo
nastoji svojim djelovanjem uskladiti tro$kove s obimom poslovanja i prihodima, te
racionalizirati sve rashode na koje je moguée djelovati.
Istovremeno se poduzimaju osmisljene aktivnosti u podizanje kvalitete usluga koje nudimo,
posebno na podrudju novih izvanpansionskih sadrzaja.

Misija Drustva je nadmasiti ofekivanja gosta, inspirirati i motivirati zaposlene i ujedno
postizati izvrsne financijske rezultate.
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