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Uprava drustva SUNCE HOTELI d.d. sa sjedistem u Zagrebu, Radnicka cesta 43 (dalje u tekstu: ,,Drustvo*) dana 22.
prosinca 2022. usvojila je:

IZVJESCE UPRAVE O RAZLOZIMA ZA POTPUNO ISKLJUCENJE PRAVA PRVENSTVA
POSTOJECIH DIONICARA PRI UPISU NOVIH DIONICA DRUSTVA

Temeljem odredaba &lanka 308. stavak 5. Zakona o trgovagkim drustvima (NN 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03,
107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22) (dalje u tekstu: ,,Zakon o trgovackim
dru$tvima®), Uprava Drustva podnosi Glavnoj skupitini Drustva Izvjei¢e o razlozima za potpuno isklju¢enje prava
prvenstva dionigara pri upisu dionica kod povecéanja temeljnog kapitala izdavanjem novih dionica uz uplatu uloga u
novcu.

S obzirom na planirane i nuzne kapitalne izdatke koje je u narednom kracem razdoblju potrebno financirati u svrhu
podizanja kvalitete objekata Drustva za turisti¢ku sezonu 2023., predlaZze se dono3enje Odluke o povecanju temeljnog
kapitala Drustva i izdavanju dionica uz potpuno isklju¢enje prava prvenstva postoje¢ih dionicara pri upisu dionica.
Naime, Uprava Drustva smatra da je potrebno u §to kra¢éem roku i uz $to manje trokove provesti sveobuhvatan proces
poveéanja temeljnog kapitala Drustva s ciljem prikupljanja dodatnog kapitala potrebnog za financiranje poslovnih
planova Drustva i osiguravanje konkurentnosti Drustva na trzistu, a $to bi DruStvu omogucilo daljnji razvoj i
adekvatnu pripremu za predstojecu turisti¢ku sezonu.

Osim toga, promjenom sluzbene valute u Republici Hrvatskoj 1. sije¢nja 2023. godine nastat ¢e obveza uskladenja
temeljnog kapitala i dijelova toga kapitala koja ¢e se odnositi na sva drustva kapitala pa tako i dioni¢ka drustva.
Temeljni kapital Drustva iznosi 714.480.200,00 (sedamsto Cetrnaest milijuna Cetiristo osamdeset tisu¢a dvjesto) kuna,
a preradunat u euro po fiksnom te€aju konverzije (7.53450) iznosi 94.827.818,70 (devedeset Cetiri milijuna osamsto
dvadeset sedam tisuéa osamsto osamnaest cijela sedamdeset) eura. Nominalni iznos dionice Drudtva iznosi 100,00
(sto) kuna preradunat u euro po fiksnom te¢aju konverzije (7.53450) iznosi 13,27 (trinaest cijela dvadeset sedam) eura.
Sa svrhom uskladenja temeljnog kapitala sa Zakonom o trgova¢kim drustvima temeljni kapital bi se smanjio s iznosa
94.827.818,70 (devedeset &etiri milijuna osamsto dvadeset sedam tisuc¢a osamsto osamnaest cijela sedamdeset) eura,
za iznos 1.945.392,70 (milijun devetsto Setrdeset pet tisuca tristo devedeset dva cijela sedamdeset) eura na iznos
92.882.426,00 (devedeset dva milijuna osamsto osamdeset dvije tisuce Cetiristo dvadeset Sest) eura. Smanjenje
temeljnog kapitala provodilo bi se smanjenjem nominalnog iznosa dionica s iznosa 13,27 (trinaest cijela dvadeset
sedam) eura, za iznos 0,27 (nula cijela dvadeset sedam) eura na iznos 13 (trinaest) eura. Iznos od 1.945.392,70 (milijun
devetsto Getrdeset pet tisuéa tristo devedeset dva cijela sedamdeset) eura za koji bi bio smanjen temeljni kapital
prenosio bi se u rezerve kapitala Drustva. Nakon preratunavanja i uskladenja temeljni kapital bi iznosio 92.882.426,00
(devedeset dva milijuna osamsto osamdeset dvije tisuce Cetiristo dvadeset 3est) eura te bi bio podijeljen na 7.144.802
(sedam milijuna sto &etrdeset &etiri tisuée osamsto dvije) redovne dionice pojedinaénog nominalnog iznosa od 13,00
(trinaest) eura.

PredloZenim poveéanjem uskladeni temeljni kapital Drustva povecavao bi se s iznosa od 92.882.426,00 (devedeset
dva milijuna osamsto osamdeset dvije tisuce Setiristo dvadeset 3est) eura za iznos od najvise 8.863.634,00 (osam
milijuna osamsto Sezdeset tri tisuée Sesto trideset Cetiri) eura na iznos od najvise 101.746.060,00 (sto jedan milijun
sedamsto Getrdeset Sest tisuéa $ezdeset) eura, izdavanjem do 681.818 (Sesto osamdeset jedne tisuce osamsto
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osamnaest) novih redovnih dionica na ime, u nematerijaliziranom obliku, pojedinaénog uskladenog nominalnog iznosa
od 13,00 (trinaest) eura.

Iznos za koji bi se opisane nove dionice izdavale utvrduje se u iznosu od 22,00 (dvadeset dva) eura za jednu novu
dionicu. Dio uplacenog iznosa za koji se izdaju nove dionice koji prelazi nominalni iznos dionica unijet ¢e se u rezerve
kapitala Drustva. Dionice bi se izdavale upravo za navedeni iznos iz razloga $to se po podacima Zagrebacke burze
dionicama Drustva u posljednja 52 tjedna trgovalo s najniZom cijenom od 135,00 (stro trideset pet) kuna, a najvise
198,00 (sto devedeset osam) kuna. Upravo iznos od 22,00 (dvadeset dva) eura, odnosno 165,76 (sto Sezdeset pet cijela
sedamdeset Zest) kuna po fiksnom te¢aju konverzije predstavlja prosje¢nu cijenu dionice Drustva u posljednja 52
tjedna. Stoga Uprava smatra da je upravo takva cijena adekvatan pokazatelj trziSne vrijednosti dionica Drustva, za
razliku od trenutne cijene ostvarene na Zagrebackoj burzi koja je podlozna znagajnim oscilacijama temeljem skromnog
obujma trgovanja te ekstremno niske ili visoke vrijednosti ne treba uzimati kao referentne.

Uprava Drustva smatra kako dosadasnja financijska izvjeS¢a Drustva, relevantne reference te reputacija Drustva na
domaéem i inozemnim trzistima, nedvojbeno ukazuju na razvojni potencijal Drustva. Ipak, u okvirima pandemije
virusa Sars-Cov-2 koja je znaGajno utjecala na poslovanje poglavito turisti¢kog sektora u kojem djeluje Drustvo te
posljedice koje se neizbjeZzno odraZavaju na poslovanje Drustva, potrebno je prikupiti dodatan kapital za jaCanje
konkurentnosti Drudtva na trZidtu te podizanja standarda kvalitete usluga koje Drustvo pruza. Osim toga, Drustvo je
dana 2. studenoga 2021. godine s ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. i OTP banka d.d. potpisalo ugovor o
dugoroénom klupskom kreditu u svrhu refinanciranja cjelokupnog postoje¢eg financijskog duga Drustva te
financiranja ulaganja Drustva u podizanje kvalitete svojih objekata za sezonu 2022., kao i za sezonu 2023. Sukladno
navedenom ugovoru o kreditu, jedan od preduvjeta za koristenje dijela odobrenih sredstava je upravo uspjeSno
provodenje povecanja postupka poveéanja temeljnog kapitala Drustva ulozima u noveu.

U namjeri da se potrebna sredstva prikupe to je prije moguce, odabran je model pove¢anja temeljnog kapitala uplatom
uloga uz potpuno isklju¢enje prava prvenstva dionicara pri upisu, ¢ime se bitno ubrzava postupak poveéanja temeljnog
kapitala. Naime, sukladno €. 1. st. 4 (d) te st. 5. (a) Uredbe (EU) 2017/1129 Europskog parlamenta i Vije¢a 14. lipnja
2017. o prospektu koji je potrebno objaviti prilikom javne ponude vrijednosnih papira ili prilikom uvritavanja za
trgovanje na uredenom trZistu te stavljanju izvan snage Direktive 2003/71/EZ, ne postoji obveza objavljivanja
prospekta javne ponude u slu¢aju da je ponuda upuéena manjem broju od 150 (sto pedeset) fizi¢kih ili pravnih osoba
po drzavi &lanici, koje nisu kvalificirani ulagatelji. Takoder, ne postoji obveza objave prospekta uvrstenja za trgovanje
na uredenom trzistu ukoliko se radi o izdanju i uvritenju vrijednosnih papira zamjenjivih vrijednosnim papirima koji
su veé uvrsteni za trgovanje na istom uredenom trZiStu, pod uvjetom da u razdoblju od 12 (dvanaest) mjeseci
predstavljaju manje od 20% (dvadeset posto) broja vrijednosnih papira koji su ve¢ uvrsteni za trgovanje na istom
uredenom trZitu.

Slijedom navedenog, Uprava predlaze da se upis i uplata novih dionica u predmetnom postupku poveéanja temeljnog
kapitala omogu¢i drustvu Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.0. sa sjediStem na adresi Ulica Ive Mallina 11, Zagreb,
upisano pri sudskom registru Trgovatkog suda u Zagrebu pod MBS: 081260303, OIB: 63572346734 (dalje u tekstu:
,JEagle Hills Zagreb Real Estate d.0.0.“), kao dioni¢aru koji izravno i neizravno drzi ve¢inu dionica u Drustvu. Za
navedenog dioni¢ara Drustva se ofekuje da ce biti u mogucnosti sudjelovati u predloZzenom poveéanju temeljnog
kapitala Drustva s potrebnim sredstvima i u kralim vremenskim rokovima, kako bi se postigla namjeravana svrha
predlozenog poveéanja temeljenog kapitala. Navedeni upisnik bi imao pravo upisati nove dionice prema sljede¢em
omjeru: Eagle Hills Zagreb Real Estate d.o.0. pravo upisati do 681.818 (3esto osamdeset jedne tisu¢e osamsto
osamnaest) Novih dionica, odnosno 100% (sto posto) novih dionica.

Koristenje gore opisane iznimke od obveze objave prospekta javne ponude dionica ne bi bilo moguce bez isklju¢enja
prava prvenstva postojec¢ih dioni¢ara Drustva pri upisu novih dionica. U sluaju kad bi postoje¢im dioni¢arima bilo
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omoguéeno koristenje prava prvenstva pri upisu novih dionica, takva bi okolnost nuzno bila povezana s visokim
troskovima provedbe postupka te dugotrajnosti prikupljanja potrebnog kapitala. Stoga je Uprava Drustva, radi
ekonomi&nosti i maksimalnog ubrzanja postupka poveéanja temeljnog kapitala, odlu¢ila iskoristiti iznimku od obveze
objave prospekta javne ponude dionica i posljedi¢no u potpunosti iskljuciti pravo prvenstva dionidara pri upisu novih
dionica. Dugotrajnost postupka prikupljanja kapitala mogla bi se negativno odraziti na financijsku poziciju Drustva te
njegovu konkurentnost na trzi$tu s obzirom da bi potencijalno mogla ugroziti provedbu potrebnih pripremnih radnji
za turistitku sezonu 2023., a koje su upravo u ovom razdoblju u najosjetljivijem i klju¢nom stadiju. Odgoda
prikupljanja kapitala neupitno bi dovela do nedostatka financijskih sredstava za podmirenje obveza prema izvodatima
investicijskih radova za sezonu 2023. godinu, §to bi imalo za posljedicu ka$njenje u zavrSetku radova. Bilo kakva
kaSnjenja u otvaranju hotela Drustva koji se renoviraju za 2023. godinu imalo bi znacajne financijske posljedice za
Drugtvo, kroz izgubljeni prihod iz poslovanja. Stoga je upravo ovako opisani postupak prikupljanja kapitala uz
potpuno iskljugenje prava prvenstva postojecih dionigara pri upisu i uplati novih dionica u najboljem interesu Drustva,
a samim time i njegovih dionicara.

Vodeéi raduna o najboljem interesu Drustva, Uprava Drustva Zeli nastaviti pozitivne trendove rasta i poveéanje
konkurentnosti te stoga predlaze usvajanje Odluke o povecanju temeljnog kapitala na gore predloZeni nacin u
najkraéem moguéem roku smatrajuéi da je predlozena odluka potpuno prikladna, potrebna te u interesu Drustva i
dionicara.
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