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ODGOVORNOST UPRAVE ZA PRIPREMU | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH
GODISNJIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Temeljem Zakona o ra¢unovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da financijski
izvieStaji za svaku financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvjeStavanja (,MSFI1“), koje je usvojila Europska unija, tako da daju istinitu i objektivnu sliku
financijskog stanja i rezultata poslovanja Grupe za to razdoblje.

Nakon provedenih istraZivanja, Uprava razumno oc¢ekuje da Grupa ima odgovaraju¢a sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buducnosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihvac¢a nacelo
trajnosti poslovanja pri izradi financijskih izvjestaja.

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja Uprava je odgovorna za:

e odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuéih ra¢unovodstvenih politika;
e razumnu i razboritu prosudbu i procjenu;
*  primjenu vazecih racunovodstvenih standarda te

» pripremu financijskih izvjeStaja po nacelu nastavka poslovanja

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom to€noS¢u odrazavati financijski polozaj Grupe, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim Zakonom
o rac¢unovodstvu. Uprava je, takoder, odgovorna za ¢uvanje imovine Grupe, pa stoga i za poduzimanije
razumnih mjera da bi se sprijeCile i otkrile pronevjere i ostale nezakonitosti.
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1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
Dioni¢arima drus$tva Sunce koncern d.d. Grupe
lzvjesce o reviziji godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja

Misljenje s rezervom

Obavili smo reviziju godisnjih financijskih izvjeStaja Drustva Sunce koncern d.d. (Drustvo) i ovisnih drustava, (,,Grupa®) koji
obuhvacaju konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju (bilancu) na 31. prosinca 2017., konsolidirani izvjestaj o dobiti i
gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, konsolidirani izvje$taj o nov€anim tokovima, konsolidirani izvjeStaj o
promjenama kapitala za tada zavrS8enu godinu te bilieSke uz financijske izvjeStaje, ukljuCujuci i saZetak znacajnih
racunovodstvenih politika.

Prema naSem misljenju, osim za ucinke na konsolidirane financijske izvjestaje koji su opisani u odjeljiku Osnove za misljenje
s rezervom, priloZeni godiSnji konsolidirani financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva i njegovih
ovisnih drustava na 31. prosinca 2017., njihovu financijsku uspjeSnost i nov€ane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja, kako su usvojeni od strane EU (,MSFl-ima, kako su usvojeni od strane
EU).

Osnova za misljenje s rezervom

Fer vrijednost neto imovine druStava na datum stjecanja nije utvrdena u prethodnim godinama, $to nije u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja. Stoga nismo bili u moguénosti utvrditi utjecaje izostanka pripreme
alokacije kupovne cijene za poslovna spajanja na priloZzene konsolidirane financijske izvjeStaje. Ukupna razlika izmedu troska
kupnje i povijesne neto knjigovodstvene vrijednosti steCene imovine na datum stjecanja iskazana je u zadrZanoj dobiti Grupe.

Obavili smo naSu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase odgovornosti prema tim
standardima su podrobnije opisane u naSem izvjeS¢u neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reviziju
godisnjih financijskih izvjestaja.

Neovisni smo od Grupe u skladu s Kodeksom etike za profesionalne racunovode (IESBA Kodeks) i ispunili smo naSe ostale
etiCke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom.

Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za naSe kvalificirano misljenje.

Isticanje pitanja
Skrec¢emo pozornost na biljeSku 2.23 u konsolidiranim financijskim izvjeStajima koja opisuje u€inke prepravljanja usporednih
razdoblja s ciljem ispravka pogreski prethodnih razdoblja.

Takoder, skrecemo pozornost na bilieSku 14 u konsolidiranim financijskim izvjestajima koja opisuje neizvjesnost vezanu za
ishod sudskih sporova u vezi utvrdivanja vlasnistva na odredenim nekretninama, te biljeSku 29 u pogledu potencijalne obveze.

U vezi s tim pitanjima naSe misljenje nije s rezervom.

Kljuéna revizijska pitanja

Klju¢na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po naSoj profesionalnoj prosudbi, od najvece vaznosti za nasu reviziju
godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja tekuceg razdoblja. Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije godisnjih
konsolidiranih financijskih izvjestaja kao cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o
tim pitanjima. Za svako pitanje u nastavku, opis o tome kako se na3a revizija bavila tim pitanjima, pripremljen je u tom
kontekstu.

Osim pitanja opisanih u odjeljku Osnova za misljenje s rezervom, utvrdili smo da pitanja opisana u nastavku predstavljaju
kljucna revizijska pitanja koja se komuniciraju u naSem izvjestaju.
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Kljuéna revizijska pitanja (nastavak)

Ispunili smo obveze opisane u Odgovornosti revizora za reviziju konsolidiranih financijskih izvjestaja, ukljuujuéi i povezana
pitanja.

Sukladno tome, nasa revizija ukljuCuje obavljanje postupaka dizajniranih da odgovore na nasu procjenu rizika pogresSnog
prikaza u konsolidiranim financijskim izvjestajima. Rezultati naSih revizijskih postupaka, ukljuujuci postupke koji se obavljaju
za rjeSavanje pitanja u nastavku, daju osnovu za izrazavanje naSeg misljenja o ovim konsolidiranim financijskim izvjeStajima.

Kljuéno revizijsko pitanje

Kako smo adresirali kljuéno revizijsko pitanje

Vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme

Grupa ima znaCajan iznos nekretnina, postrojenja i
opreme u poslovnim knjigama. Stoga, naknadna metoda
vrednovanja moZe imati znacajan utjecaj na financijski
poloZaj i financijske rezultate Grupe te je potrebno
ispravno odabrati i primijeniti raCunovodstvene politike
vezano uz naknadno vrednovanje te imovine.

Odgovarajuéa primjena MRS-a 16 i odabranih
raCunovodstvenih politika ukljuCujuci procijenjeni vijek
uporabe nekretnina, postrojenja i opreme (pri ¢emu se
primjenjuje zna€ajna prosudba), kapitalizacija troskova i
koriStenje neto knjigovodstvene vrijednosti postojecih
nekretnina, postrojenja i opreme pri obnavljanju hotela
mozZe imati znaCajan utjecaj na financijski polozaj i
financijske rezultate Grupe.

Zbog navedenih razloga, vrednovanje nekretnina,
postrojenja i opreme je identificirano kao kljuéno
revizijsko pitanje.

NaSe revizijske procedure ukljuCivale su razumijevanje
procesa vezanog za nekretnine, postrojenja i opremu i
razumijevanje kontrola implementiranih procesa. Na
temelju  provedenih  procedura, identificirali smo
implementirane kontrole u procesu i ocijenili njihov dizajn.

Utvrdili smo razumnost azuriranih racunovodstvenih
politika i njihovu uskladenost s MSFl-ima.

NaSe procedure su ukljucivale ocjenu da li su odabrane
racunovodstvene  politike  naknadnog  vrednovanja
primijenjene za svaku klasu imovine definiranim od strane
Grupe pod pozicijom nekretnine, postrojenja i oprema u
skladu s MSFl-ima.

Proveli smo procedure kojima smo potvrdili da je Grupa
ispravno ispravila pogreSku prijadnjih razdoblia u
konsolidiranim financijskim izvjestajima koja se odnosi na
nepravilno naknadno vrednovanje nekretnina, postrojenja i
opreme.

Analizirali smo korisni vijek nekretnina, postrojenja i
opreme koje je Grupa primjenjivala:

- usporedbom korisnog vijeka upotrebe koju
primjenjuje Grupa s onima koje primjenjuju slicni
subjekti u hotelskoj industriji u Hrvatskoj

- za gradevinske objekte, usporedbom korisnog
vijeka trajanja gradevinskih objekata koje subjekt
primjenjuje s korisnim vijekom gradevinskih
objekata odredenih od strane neovisnih
strucnjaka za procjenu vrijednosti nekretnina

- analizom da li postoje nekretnine, postrojenja i
oprema sa znaCajnom neto
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knjigovodstvenom vrijednosti koja je trebala biti
otpisana ukoliko je korisni vijek trajanja u
potpunosti iskoriSten prije inicijalno odredenog
korisnog vijeka

Dodatno, testirali smo, na uzorku, kapitalizaciju znaCajnih
troSkova nastalih prilikom obnove hotela kao i potrebu za
otpisom neamortiziranog dijela dugotrajne imovine prije
obnavljanja.

Takoder, procijenili smo adekvatnost objava u
konsolidiranim financijskim izvjeStajima prezentiranih u
biljeSci 2.11 (racunovodstvene politike za priznavanje i
naknadno vrednovanje materijalne imovine) i biljeSci 2.23
(ispravaka pogreSaka prethodnih razdoblja).

Ostala pitanja

Reviziju godi$njih konsolidiranih financijskih izvjestaja Grupe za godinu zavrSenu 31. prosinca 2016. obavio je drugi revizor
koji je dana 27. oZzujka 2017. godine izdao revizorsko misljenje s rezervom. Misljenje je kvalificirano zbog €injenice da je Grupa
trebala iskazati fer vrijednost neto imovine ste¢enih drustava na datum stjecanja u prethodnim godinama, te utvrditi goodwill
ili dobit prilikom kupnje Sto nije napravljeno, te iskazivanja revalorizacije zemljiSta bez revalorizacije gradevinskih objekata na
tim zemljiStima, a ukljucuje i isticanje pitanja za sudske sporove koji se odnose na vlasnistvo odredene imovine.

Ostale informacije u GodiSnjem izvjes¢u

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Osim financijskih izvjeStaja i izvjeS¢a neovisnog revizora, Ostale informacije sadrze
informacije uklju€ene u Godisnje izvjeS¢e koje sadrzi IzvjeSce poslovodstva Grupe i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog
upravljanja. NaSe mislienje o konsolidiranim financijskim izvjeStajima ne obuhvaca ostale informacije, niti IzvjeSce
poslovodstva Grupe i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja.

U vezi s naSom revizijom godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja, naSa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije zna€ajno proturje€ne godisnjim konsolidiranim financijskim izvjestajima
ili naSim saznanjima steenim u reviziji ili se drugaCije €ini da su zna€ajno pogreSno prikazane. U pogledu lzvje$¢a
poslovodstva Grupe i lzjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, obavili smo i postupke propisane Zakonom o
radunovodstvu. Ti postupci uklju€uju provjeru da i lzvie$ée poslovodstva uklju€uje potrebne objave iz Clanka 21. Zakona o
raunovodstvu te da li Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja sadrZzi podatke iz Clanka 22. Zakona o
racunovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u mogucnosti to procijeniti, izvjeStavamo da:

1. su informacije u priloZzenom lzvje$¢u poslovodstva Grupe za 2017. godinu uskladene, u svim bitnim odrednicama, s
priloZzenim godi$njim konsolidiranim financijskim izvjeStajima;
2. je priloZeno izvje$ce poslovodstva Grupe za 2017. godinu sastavljeno u skladu sa Clankom 21. Zakona o radunovodstvu;

3. Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, uklju¢ena u godiSnje izvjeS¢e Grupe za 2017. godinu, ukljucuje
informacije iz ¢lanka 22. stavka 1. tocaka 2., 5., 6. i 7. Zakona o racunovodstvu; te

4. dijelovi izjave o primjeni korporativnog upravljanja koji sadrzavaju informacije iz ¢lanka 22. stavka 1. to¢aka 3. i 4. Zakona
o racunovodstvu, uklju€enih u godidnje izvjeS¢e Grupe za 2017. godinu, pripremljeni su u skladu sa zahtjevima Zakona o
racunovodstvu i dosljedni su, u svim zna¢ajnim odrednicama, prilozenim financijskim izvjeStajima;
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Ostale informacije u GodiSnjem izvjeSéu (nastavak)

Dodatno, na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Grupe i njezina okruZenja ste€enog u okviru revizije konsolidiranih
financijskih izvjeStaja, duzni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u priloZzenom lzvjeScu
poslovodstva Grupe, Izjavi o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja i Godi$njem izvjeScu. Kako je prethodno opisano u
Odjeljku s osnovom za misljenje s rezervom, Grupa je trebala iskazati fer vrijednost neto imovine drustava na datum stjecanja
u prethodnim godinama, te utvrditi goodwill ili dobit prilikom kupnje Sto nije napravljeno. Zakljucili smo da su ostale informacije
znacajno pogresno prikazane zbog istog razloga, u vezi s iznosima stavaka iz GodiSnjeg izvjeSca.

Odgovornosti uprave i Revizorskog odbora za godiSnje konsolidirane financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu s MSFI-
ima kako su usvojeni od strane EU i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja
godisnijih financijskih izvjeStaja koji su bez zna€ajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godisnjih konsolidiranih financijskih izvje$taja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Grupe da
nastavi s vremenski neogranicenim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski
neogranienim poslovanjem i koristenjem raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranicenosti poslovanja,
osim ako uprava ili namjerava likvidirati Grupu ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Revizorski odbor je odgovoran za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je ustanovilo Grupa.

Odgovornosti revizora za reviziju godiSnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji financijski izvjestaji kao cjelina bez zna€ajnog pogresnog prikaza
uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeSCe neovisnog revizora koje ukljucuje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visoka
razina uvjerenja, ali nije garancija da Ce revizija obavljena u skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znacajno pogresno prikazivanje
kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogreSke i smatraju se znacajni ako se razumno moze
oCekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utie€u na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godi$njih financijskih
izvjeStaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrZzavamo profesionalni skepticizam
tijekom revizije. Mi takoder:

*  Prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogreSnog prikaza godisnjih financijskih izvjestaja, zbog prijevare ili
pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji
su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za naSe misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza
nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moZe ukljuciti tajne sporazume,
krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilazenje internih kontrola.

*  StjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske postupke koji su
primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Grupe.

e Ocjenjujemo primjerenost koriStenih raunovodstvenih politika i razumnost raCunovodstvenih procjena i povezanih
objava koje je stvorila uprava.

e ZakljuCujemo o primjerenosti koridtene raCunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograniCenosti
poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima, zakljucujemo o tome postoji li
znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati zna¢ajnu sumnju u sposobnost Grupe
da nastavi s vremenski neogranienim poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znaCajna neizvjesnost, od nas se
zahtijeva da skrenemo pozornost u naSem izvjeSCu neovisnog revizora na povezane objave u godiSnjim
konsolidiranim financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo naSe miSljenje.
NasSi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naSeg izvjeS¢a neovisnog revizora.
Medutim, buduci
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Odgovornosti revizora za reviziju godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja (nastavak)
dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Grupa ne bude u mogucnosti nastaviti s vremenski neogranienim
poslovanjem.

*  Ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godisnjih konsolidiranih financijskih izvjestaja, ukljuéujui i
objave, kao i odrazavaju li godisnji konsolidirani financijski izvjeStaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani
na nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s Revizorskim odborom u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom
revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuCujuci i u vezi sa znaCajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni
tijekom naSe revizije.

Mi takoder dajemo izjavu Revizorskom odboru da smo postupili u skladu s relevantnim etickim zahtjevima u vezi s
neovisno$¢u i da éemo komunicirati s njima o svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da utjecu
na naSu neovisnost, kao i, gdje je primjenjivo, 0 povezanim zastitama.

Izmedu pitanja o kojima se komunicira s Revizorskim odborom, mi odredujemo ona pitanja koja su od najvece vaznosti u
reviziji godisnjih konsolidiranih financijskih izvjeStaja tekuéeg razdoblja i stoga su klju€na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta
pitanja u naSem izvjeSCu neovisnog revizora, osim ako zakon ili regulativa sprjeCava javno objavljivanje pitanja ili kada
odlucimo, u iznimno rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba objaviti u naSem izvjeS¢u neovisnog revizora jer se razumno
moZe oCekivati da bi negativne posljedice objave nadmasile dobrobiti javnog interesa od takve objave.

lzvjesce o ostalim pravnim i regulatornim zahtjevima

U skladu s ¢lankom 10. stavka 2. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog parlamenta i Vije¢a, u naSem lzvjeS¢u neovisnog
revizora dajemo sljedece informacije koje su potrebne nastavno na zahtjeve Medunarodnih revizijskih standarda:
Imenovanje revizora i razdoblje angaZmana

Imenovani smo revizorom Grupe od strane Glavne skupstine dionic¢ara 29. kolovoza 2017. te je na$ neprekidan angaZzman
trajao jednu godinu.

Dosljednost s Dodatnim izvjeStajem Revizorskom odboru

Potvrdujemo da je naSe revizorsko mislienje o konsolidiranim financijskim izvjeStajima u skladu s dodatnim izvjeS¢em
Revizorskom odboru Grupe koji smo izdali na 28. travnja 2018. u skladu s ¢lankom 11. Uredbe (EU) br. 537/2014 Europskog
Parlamenta i VijeCa.

PruZanje nerevizijskih usluga

Izjavljujemo da Grupi nismo pruzali zabranjene nerevizijske usluge navedene u ¢lanku 5. stavka 1. Uredbe (EU) br. 537/2014
Europskog parlamenta i Vije¢a Drustvu i njegovim kontroliranim druStvima u EU. Nadalje, nismo pruZili ni ostale nerevizijske

usluge Drustvu i njegovim kontroliranim drustvima u EU koje nisu objavljene u konsolidiranim financijskim izvjeStajima.

AngaZirani partner u reviziji koja ima za posljedicu ovo izvjeSce neovisnog revizora je Zvonimir Madunic.
__,ERNST‘}& YOUNG
= .0

gr&b, Radnifka cesta 50

s
i -

.-"-d-'-r
Zvonimir Maduni
Clan Uprave i oviasteni revizor

30. travnja 2018.

Ernst & Young d.o.0.
Radnicka cesta 50,

Zagreb, Republika Hrvatska



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O DOBITI | GUBITKU | OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI RAZDOBLJA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

. I 2016.
(u tisu¢ama kuna) Biljeska 2017 (prepravljeno)
Prihodi od prodaje 4 355.544 328.263
Ostali prihodi 5 22.581 7.988
Poslovni prihodi 378.125 336.251
TroSkovi materijala i usluga 6 (109.848) (100.935)
Place i ostala materijalna prava radnika 7 (129.139) (106.266)
Amortizacija 13,14 (43.739) (36.708)
Ostali poslovni rashodi 8 (52.359) (32.431)
Poslovni rashodi (335.085) (276.340)
Dobit iz poslovanja 43.040 59.911
Neto financijski rashodi 9 (10.915) (15.006)
(LdeIS) u (gubitku)/dobiti pridruzenih 15 (3.094) 105

rustava

Dobit prije oporezivanja 29.031 45.010
Porez na dobit 10 (8.422) (8.461)
Dobit razdoblja 20.609 36.549
Dobit razdoblja raspoloZiva:
Vlasnicima Drustva 24.733 33.203
Nekontrolirajuéem interesu (4.124) 3.346
Zarada po dionici (u kunama) —
oshovna i razrijedena R 5,40 7,47
Ostala sveobuhvatna dobit - -
Sveobuhvatna dobit razdoblja 20.609 36.549
Sveobuhvatna dobit razdoblja
raspoloZiva:
Vlasnicima Drustva 24.733 33.203
Nekontrolirajuéem interesu (4.124) 3.346

BiljeSke uz financijske izvjestaje su sastavni dio ovih izvjestaja.



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU

NA DAN 31. PROSINCA 2017.

(u tisuéama kuna) BiljeSka 31.12.2017. 31 '12'291 6. 1'1'2916'
(prepravljeno) (prepravljeno)
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Goodwill 12 - 21.327 21.327
Nematerijalna imovina 13 1.139 1.271 1.732
Nekretnine, postrojenja i oprema 14 992.542 1.045.880 1.023.217
Ulaganja u pridruzena drustva 15 50.193 2792 2.687
zajednicke pothvate
Dani krediti 20 10.290 - -
Ostala dugotrajna potrazivanja 16 2.247 2.771 3.148
1.056.411 1.074.041 1.052.111
Kratkotrajna imovina
Zalihe 17 3.067 2.842 2.507
Potrazivanja od kupaca 18 23.990 12.990 12.076
Ostala potrazivanja 19 15.284 12.460 4.855
Dani krediti 20 78.182 17.890 -
Novac i nov€ani ekvivalenti 21 27.050 354 7.827
147.573 46.536 27.265
Ukupna imovina 1.203.984 1.120.577 1.079.376
GLAVNICA | OBVEZE
Dionicki kapital 22 488.706 444306 444.306
Premija na emitirane dionice 24.420 - -
Pricuve 10.504 10.985 10.756
Zadrzana dobit 138.692 111.621 87.104
662.322 566.912 542.166
Nekontrolirajuéi interes 80.253 90.537 77.561
Ukupno glavnica 742.575 657.449 619.727
Obveze
Dugoroéne obveze
Posudbe 23 281.064 291.572 248.419
Rezerviranja 24 1.727 1.808 2.053
Odgodena porezna obveza 25 692 11.385 12.558
283.483 304.765 263.030
Kratkoroéne obveze
Posudbe 23 113.116 109.441 152.829
Rezerviranja 24 260 662 315
Obveze prema dobavlja¢ima i
ostale obveze 26 37.138 26.558 25.819
Ostale kratkoro€ne obveze 27 27.412 21.702 17.656
177.926 158.363 196.619
Ukupno obveze 461.409 463.128 459.649
Ukupno glavnica i obveze 1.203.984 1.120.577 1.079.376

BiljeSke uz financijske izvjeStaje su sastavni dio ovih izvjestaja.



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

(u tisu¢ama kuna) Dk':;i'g:' Premija Pricuve Zadrzana dobit Ukupno Nekontroil:]rtaej:;:sl Ukupno
Za g.odinu._koia_l je zavrsila .31. prosinca 2016.

ghzrggg&sueéma 2016. godine (prethodno 444 306 - 7.945 220.167 672.418 125.951 798.369
Efekti ispravaka (Biljeska 2.23) - - 2.811 (133.063) (130.252) (48.390) (178.642)
?;f:;fayui'ﬁ)"‘a 2016. godine 444.306 . 10.756 87.104 542.166 77.561 619.727
Transakcije s vlasnicima:

Dokapitalizacija Hoteli Zlatni rat d.d. - - - (3.572) (3.572) 3.572 -
Konsolidacijske usklade radi ispravaka

orethodnih gxodina P - - 229 (6.186) (5.957) 5.957 -
Ukupno transakcije s vlasnicima - - 229 (9.758) (9.529) 9.529 -
Dobit tekuée godine 33.203 33.203 3.346 36.549
Ostala sveobuhvatna dobit:

Ukidanje odgodene porezne obveze - - - 1.072 1.072 101 1.173
Ukupno sveobuhvatna dobit - - - 34.275 34.275 3.447 37.722
?;f:;‘:a?,}i'e?"o")s'“ca 2016. godine 444.306 - 10.985 111.621 566.912 90.537 657.449
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017.

?;f:;fayui'ﬁ)"‘a 2017. godine 444.306 . 10.985 111.621 566.912 90.537 657.449
Transakcije s vlasnicima:

Dokapitalizacija Sunce Koncern d.d. 44.400 24.420 - - 68.820 - 68.820
Prodaja 50% udjela ovisnom drustvu - - - 2.337 2.337 (6.047) (3.710)
Ukupno transakcije s vlasnicima 44.400 24.420 2.337 71.157 (6.047) 65.110
Dobit tekuée godine - - - 24.733 24.733 (4.124) 20.609
Ostala sveobuhvatna dobit:

Ukidanje odgodene porezne obveze - - (481) - (481) (113) (594)
Ukupno sveobuhvatna dobit - (481) 24.733 24.252 (4.237) 20.015
Stanje 31. prosinca 2017. godine 488.706 24.420 10.504 138.692 662.322 80.253 742.575

BilieSke uz financijske izvjestaje su sastavni dio ovih izvjestaja.



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O NOVECANOM TIJEKU

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

(u tisu¢ama kuna) Biljeska 2017 2016
Novcani tok iz redovnog poslovanja 28 100.472 95.535
Pla¢ene kamate (18.525) (20.529)
Placeni porez (6.198) (6.006)
Neto novéani tok iz redovnog poslovanja 75.749 69.000
Nabava nekretnina, postrojenja i opreme 14 (224.926) (61.814)
Nabava nematerijalne imovine 13 (671) (81)
Primici od prodaje dugotrajne imovine 511 95
Prodaja ovisnog drustva 50.495 -
Primljene kamate 394 4
Krediti dani povezanim stranama (24.935) (20.527)
Primici od kredita danih povezanim strankama 9.560 2.650
Neto novéani tok koristen u ulagackim

aktivnostima (189.572) (79.673)
Nov¢éani tok iz financijskih aktivhosti

Primici od primljenih kredita 229.322 210.384
Otplate primljenih kredita (157.513) (207.025)
Izdavanje novih dionica 68.820 -
Otplata financijskog najma (110) (159)
Neto novéani tok koristen u financijskim

aktivnostima 140.519 3.200
Netg povecanje / (smanjenje) novca i 26.696 (7.473)
novcéanih ekvivalenata

Novac i nov€ani ekvivalenti

Na pocetku godine 354 7.827
Na kraju godine 21 27.050 354
Neto poveéanje / (smanjenje) 26.696 (7.473)

Bilieske uz financijske izvjeStaje su sastavni dio ovih izvjestaja.
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SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 1 — OPCI PODACI

Sunce Koncern d.d. (“Drustvo”) je koncern koji upravlja hotelima i pruza razne savjetodavne usluge vezane
uz upravljanje i poslovanje tvrtki ukljuéujuéi usluge oglasavanja i marketinga, upravljanje nekretninama,
proces nabave, pruzanje usluga u nautici, seoskom turizmu, zdravstvenih usluga, kongresa, sportskih
aktivnosti i drugim oblicima turizma. Drustvo je osnovano kao drudtvo s ograni¢enom odgovorno$cu. Na
sastanku Glavne skupstine, odrzanom 4. travnja 2007. godine, donesena je odluka o preoblikovanju
poduzecéa iz drustva s ograni¢enom odgovorno$éu u dioni¢ko drustvo. Detalji vezani uz podruznice i tip

poslovanja istih su kako slijedi:

Grupa se sastoji od sljedec¢ih subjekta:

Priroda poslovanja Vlazson1i$tvo Vlasnzi%t1v60
Sunce Koncern d.d. Upravljacka djelatnost Mati¢no drustvo Mati¢no drustvo
Hoteli Brela d.d. Hoteli 89,58% 89,58%
Hoteli Tu€epi d.d. Hoteli 91,41% 91,41%
Hoteli Zlatni rat d.d. Hoteli 80,99% 80,99%
Sunce Global d.o.o. TuristiCka grupa 99,60% 99,60%
Zlatni rat Poljoprivreda d.o.0.  Poljoprivreda 80,99% 80,99%
Zlatni rat Servisi d.0.0 Odrzavanje 80,99% 80,99%
Zlatni rat Tenis centar d.o.o  Tenis operator 80,99% 80,99%
Plaza Zlatni rat d.o.o. Upravitelj plaze 80,99% 80,99%
Eko — promet d.o.o. Prijevoz 41,39% 41,39%
Aerodrom Bra¢ d.o.o. Zraéna luka 40,65% 40,65%
Sunce Vital d.o.o. Zdravstvena djelatnost 100% 100%
Bra¢ 500 Plus d.o.o. Upravljanje zi€arom 56,24% -
Brela Jakirusa d.o.o. Priprema i usluzivanje hrane i pi¢éa 89,58% -

Sunce Koncern d.d. kontrolirano je od strane drustva Sunce Ulaganja d.o.0. registrirano u Hrvatskoj, Trpinjska
ulica 9, Zagreb.

Na dan 31. prosinca 2017. godine dionice Drustva uvrstene su na redovito trZite Zagrebacke burze.

Nadzorni odbor

Jako Andabak — predsjednik Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Sanja Gaguli¢ — zamjenica predsjednika Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)
Ruzica Andabak — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Ana Volk — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Ivan Augustin — ¢lan Nadzornog odbora (od 13.06.2017.)

Uprava

Tonci Boras — Predsjednik Uprave (od 13.06.2017.)
Kristijan Gagulié — Clan Uprave (od 13.06.2017.)
Ivan Potkraj¢i¢ — Clan Uprave (od 13.06.2017.)
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SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA

Standardi i tumacenja na snazi u teku¢em periodu

Sljedec¢i novi standardi i izmijenjeni i dopunjeni postojeéi standardi izdani od strane Odbora za Medunarodne
radunovodstvene standarde i tumacenja koje izdaje Odbor za tumacenje medunarodnog financijskog
izvieStavanja i koji su usvojeni u EU na snazi su u teku¢em razdoblju:

« Godisnja poboljsanja MSFl-a (ciklicko poboljSanje 2014.-2016.), izdana u prosincu 2016. godine i
usvojena u EU 7. veljaCe 2018. godine.

* lIzmjene i dopune MRS-a 7: Zahtjevi za objavama iz sije€nja 2016. godine, usvojen u EU 6. studenog 2017.
godine.

« Izmjene i dopune MRS-a 12: Priznavanje odgodene porezne imovine za nerealizirane gubitke iz sijecnja
2016. godine, usvojen u EU 6. studenog 2017. godine.

Usvajanje spomenutih standarda i tumacenja nije imalo materijalno zna¢ajan utjecaj na financijske izvjeStaje
Grupe.

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde koji su usvojeni u EU,
ali jos nisu na snazi

Na datum odobrenja financijskih izvjestaja bili su objavljeni sljedeci standardi, prerade i tumacenja usvojeni u
Europskoj uniji koji jos nisu na snazi:

* Izmjene i dopune MSFI 4: Primjena MSFI 9 Financijski instrumenti zajedno s MSFI 4 Ugovori o osiguranju,
izdane u rujnu 2016. godine i usvojene u EU 3. studenoga 2017. godine (na snazi za godiSnja razdoblja koja
zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2018. godine). Izmjene i dopune standarda nisu primjenjive na Grupu
budu¢i da Grupa ne izdaje ugovore o osiguranju.

» MSFI 15 Prihodi od ugovora s kupcima, iz svibnja 2014. godine, sa uklju¢enim izmjenama i dopunama
MSFI 15. Datum stupanja na snagu MSFI 15, usvojen u EU 22. rujna 2016. godine i Pojasnjenja MSFI 15
Prihodi iz ugovora s kupcima iz travnja 2016. godine i usvojeni u EU 31. listopada 2017. godine (na snazi
za godi$nja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2018. godine).

Tijekom 2017. godine, Grupa je provela preliminarnu procjenu o efektima prijelaza na MSFI 15. Grupa ne
ocekuje materijalno znacajne efekte na dobit razdoblja, imovinu, obveze i kapital.

» MSFI 16 Najmovi, izdan u sije¢nju 2016. godine, zamjenjuje racunovodstveni tretman za najmove i glavna
je promjena nacin na koji drustva obracunavaju najam, usvojen u EU 31. listopada 2017. godine (na snazi
za godis$nja razdoblja koja po¢inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019. godine). Standard ¢e prvenstveno
utjecati na rac¢unovodstvo poslovnih najmova u Grupe. Grupa jo$ nije procijenila utiecaj MSFI 16. Tijekom
2018. godine Grupa ¢e procijeniti moguéi u¢inak MSFI 16 na svoje financijske izvjestaje.
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SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde koji su usvojeni u EU,
ali jos nisu na snazi (nastavak)

» MSFI 9 Financijski instrumenti u srpnju 2014. godine izdano je kona¢no izdanje koje ¢e zamijeniti MRS
39 Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje, usvojen u EU 22. studenog 2016. godine. (na snazi za
godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2018. godine).

Ne o¢ekuje se materijalni utjecaj na sumnjiva i sporna potrazivanja na razini Grupe tijekom prijelaza na MSFI
9.

» Izmjene i dopune MSFI 2: Klasifikacije i mjerenja transakcija pla¢anja temeljenih na dionicama, izdane 20
lipnja 2016. godine, usvojene u EU 26. veljace 2018. godine (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapocinju
na dan ili nakon 1. sije¢nja 2018.). Izmjene i dopune standarda nisu primjenjive na Grupu buduc¢i da Grupa
nema transakcija pla¢anja temeljenih na dionicama.

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde i koji jos nisu usvojeni u
EU

Na dan izdavanja ovih financijskih izvjestaja, sljede¢i standardi, prerade i tumacenja koje je donio Odbor za
Medunarodne racunovodstvene standarde nisu usvojeni u Europskoj uniji. Implementiranje se o¢ekuje u 2018.
godini.

* MSFI 17: Ugovori o osiguranju, izdani 18. svibnja 2017. godine kako bi se postigao cilj dosljednog
racunovodstva temeljem ugovora o osiguranju (datum stupanja na snagu za godiSnja razdoblja koja
zapocinju na dan ili nakon 1. sije€nja 2021. godine).

« Tumacenje IFRIC 22: Transakcije u stranoj valuti i predujmoviizdan 8. prosinca 2016. godine (na snazi za
godi$nja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2018. godine).

« Tumacenje IFRIC 23: Neizvjesnost u vezi s iskazivanjem poreza na dobit od 7. lipnja 2017. godine (na
snhazi za godi$nja razdoblja koja zapoc¢inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019. godine).

* Izmjene i dopune MRS 40: Prijenos ulaganja u nekretnine izdan 8. prosinca 2016. godine (na snazi za
godi$nja razdoblja koja zapodinju na dan ili nakon 1. sijeénja 2018. godine).

* Izmjene i dopune MSFI 9: Karakteristike pretplata s negativnom naknadom, izdane 12. listopada 2017.
godine (na snazi za godiSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019. godine).

* Izmjene i dopune MRS 28: Ulaganja u pridruZene subjekte i zajednic¢ke poduhvate, izdane 12. listopada

2017. godine (datum stupanja na snagu za godiSnja razdoblja koja zapocinju na dan ili nakon 1. sije€nja
2019. godine).
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SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

1.1 USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (nastavak)

Standardi i tumacenja koje je izdao Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde i koji jos nisu usvojeni u
EU (nastavak)

« Godisnja poboljSanja MSFI (ciklicko poboljSanje 2015.-2017.), izdana 12. prosinca 2017. godine (datum
stupanja na snagu za godisnja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019. godine).

* Izmjene i dopune MRS 19: Planirane izmjene i dopune, skracivanje ili nagodba, izdana 7. veljae 2018.

godine (datum stupanja na snagu za godi$nja razdoblja koja zapog¢inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2019.
godine).
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SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Slijedi prikaz znac¢ajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih konsolidiranih financijskih
izvjeStaja. Ove racunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja uklju¢ena u ove
izvjeStaje, osim tamo gdje je drugadije navedeno.

2.1 Osnova pripreme

Izjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji Grupe za 2017. godinu sastavljeni su u skladu sa zakonskim propisima u Republici
Hrvatskoj i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji se primjenjuju u Europskoj uniji.

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe sastavljeni su uz primjenu temeljne ra¢unovodstvene pretpostavke
nastanka poslovnog dogadaja po kojem se ucinci transakcija priznaju kada su nastali i iskazuju u
financijskim izvjeStajima za razdoblje na koje se odnose, te uz primjenu temeljne raunovodstvene
pretpostavke vremenske neograni¢enosti poslovanja.

Racunovodstvene politike su primjenjivane konzistentno, osim ako nije navedeno drugacije. Financijski
izvjeStaji su pripremljeni po nacéelu povijesnog troska, izuzev odredenih financijskih instrumenata koji su
iskazani po fer vrijednosti.

Financijski izvje$taji Grupe sastavljeni su u hrvatskim kunama (HRK) kao mjernoj odnosno izvjestajnoj valuti
Grupe. Na dan 31. prosinca 2017. godine te¢aj za 1 EUR iznosio je 7,513648 HRK (31. prosinca 2016.
godine: 7,557787 HRK).
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SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.2 Osnova konsolidacije

a) Ovisna drustva

Ovisna drustva su sva drustva nad kojima Grupa ima kontrolu nad financijskim i poslovnim politikama, Sto u
pravilu ukljucuje viSe od pola glasackih prava. Postojanje i u€inak potencijalnih prava glasa koja se mogu
iskoristiti ili zamijeniti razmatraju se prilikom procjene ima li Grupa kontrolu nad drugim poslovnim subjektom.
Ovisna drustva su u potpunosti konsolidirana od datuma na koiji je kontrola prenesena na Grupu te isklju¢ena
iz konsolidacije od dana kad ta kontrola prestane.

Grupa koristi racunovodstvenu metodu kupnje za raunovodstveni tretman poslovnih spajanja. Naknada
prenesena za stjecanje ovisnog drustva je fer vrijednost prenesene imovine, nastalih obveza i glavni¢kih udjela
izdanih od strane Grupe. Prenesena naknada uklju¢uje fer vrijednost svake stavke imovine ili obveza koja je
rezultat ugovora o potencijalnoj naknadi. TroSkovi povezani sa stjecanjem iskazuju se u izvjeStaju o
sveobuhvatnoj dobiti kako nastanu. Ste¢ena prepoznatljiva imovina, obveze i potencijalne obveze u poslovnom
spajanju poc¢etno se mjere po fer vrijednosti na dan stjecanja. Grupa priznaje manjinske udjele u ste¢enom
drustvu ili po fer vrijednosti ili po proporcionalnom udjelu manjinskog udjela u neto imovini ste¢enog drustva.

ViSak prenesene naknade, iznos bilo kojeg manjinskog udjela u ste€enom drustvu i fer vrijednost na dan
stjecanja bilo kojeg ranijeg glavnickog udjela u ste€enom drustvu iznad fer vrijednosti udjela Grupe u ste¢enoj

prepoznatljivoj neto imovini iskazuje se kao goodwiill.

Sve transakcije unutar Grupe, stanja i nerealizirani dobici od transakcija unutar drustava Grupe se eliminiraju.
Isto tako eliminiraju se i nerealizirani gubici. Prema potrebi, radunovodstvene politike podruZnica izmijenjene

su kako bi se uskladile s politikama koje primjenjuje Grupa.
b) Ovisna drustva u zasebnim financijskim izvjestajima

Ulaganja u ovisna dru$tva u zasebnim financijskim izvjeStajima iskazuju se po trosku, umanjeno za ispravak
vrijednosti. Tro8ak se uskladuje kako bi odraZzavao promjene naknade koje proizlaze iz promjena potencijalne
naknade.

c) Transakcije i manjinski udjeli

Grupa transakcije s manjinskim dionicarima tretira kao transakcije s vecinskim vlasnicima Grupe. Kod otkupa
dionica od manjinskih dioni¢ara razlika izmedu pla¢enih iznosa i pripadajuceg steCenog udjela knjigovodstvene
vrijednosti neto imovine ovisnog drustva iskazuju se u kapitalu. Dobici ili gubici od prodaje manjinskog udjela
isto tako iskazuju se u kapitalu. Kada Grupa izgubi kontrolu ili zna€ajan utjecaj, svi zadrzani udjeli u drustvu
ponovno se procjenjuju na svoju fer vrijednost, uz priznavanje promjene knjigovodstvene vrijednosti u izvjeStaju
0 sveobuhvatnoj dobiti. Fer vrijednost je pocetna knjigovodstvena vrijednost u svrhu naknadnog
racunovodstvenog tretmana zadrzanih udjela kao pridruzenog drustva, zajednickog pothvata ili financijske
imovine. Nadalje, svi iznosi prethodno priznati u ostalom sveobuhvatnom prihodu vezani za to drustvo
racunovodstveno se tretiraju kao da je Grupa izravno prodala povezanu imovinu ili obveze. To moze znagiti da

se iznosi prethodno priznati u ostalom sveobuhvatnom prihodu reklasificiraju u izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti.
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2.2 Osnova konsolidacije (nastavak)

c) Transakcije i manjinski udjeli (nastavak)

Ako se smaniji vlasnicki udio u pridruzenom drustvu, ali je zadrzan znacajan utjecaj, u izvjestaj o sveobuhvatnoj
dobiti ili gubitku, kad je to potrebno, reklasificira se samo proporcionalni dio iznosa prethodno priznatih u

ostalom sveobuhvatnom prihodu.

d) Zajednicki pothvati

Udjeli Grupe u drustvima pod zajedni¢kom kontrolom prikazuju se primjenom metode udjela. Po toj je metodi
udio u drustvu pod zajedni¢kom kontrolom pocetno iskazan po troSku te se potom uskladuje s promjenama
nastalim uslijed pothvatnikovog stjecanja udjela u neto imovini drustva pod zajedni¢kom kontrolom. Dobici ili
gubici pothvatnika ukljuéuju pothvatnikov udio u dobicima ili gubicima drustva pod zajedni¢kom kontrolom. U
zasebnim financijskim izvjestajima udio Drustva u zajednickom pothvatu iskazuje se po troSku nabave

umanjenom za umanjenje vrijednosti.

23 Ulaganja u pridruzena drustva

Pridruzeno drustvo je subjekt u kojem Grupa ima znacajan utjecaj, ali koje nije ni ovisno drustvo, niti udjel u
zajednickom ulaganju. Znacajan utjecaj je mo¢ sudjelovanja u donoSenju odluka o financijskim i poslovnim

polittkama u nekom drustvu, ali ne i kontrola nad tim politikama.

U ovim financijskim izvje$tajima rezultati, imovina i obveze pridruZenih drustava iskazani su po metodi udjela,
izuzev ulaganja u pridruzena drustva namijenjenih prodaiji, koja se obra¢unavaju sukladno MSFI-ju 5 "Dugotrajna
imovina namijenjena prodaji i prestanak poslovanja". Prema metodi udjela, ulaganja u pridruzena drustva se u
konsolidiranoj bilanci iskazuju po troSku uskladenom za sve promjene udjela grupe u neto imovini pridruzenog
druStva nakon stjecanja, kao i za sva eventualna umanjenja vrijednosti pojedinacnih ulaganja. Gubitak
pridruzenog drustva iznad udijela grupe u pridruzenom drustvu, koji ukljuéuje sve dugoroéne udjele koji su u svojoj
sustini dio neto ulaganja grupe u pridruzeno drustvo, se priznaje samo u visini pravnih ili izvedenih obveza grupe
ili placanja koje je grupa izvrsila u ime pridruzenog drustva.

Svaki viSak troska stjecanja iznad udijela grupe u fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih i nepredvidivih
obveza pridruzenog drustva koji su priznati na dan stjecanja, priznaje se kao goodwill. Goodwill je uklju¢en u
knjigovodstveni iznos ulaganja i podvrgava se provjeri umanjenja njegove vrijednosti kao dio ulaganja. Svaki viSak
udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih obveza i nepredvidivih obveza iznad troska
stjecanja se nakon ponovne procjene priznaje odmah u racunu dobiti i gubitka.

Dobici i gubici iz transakcija izmedu drustva koje je ¢lan grupe i drugog pridruzenog drustva unutar grupe

eliminiraju se razmjerno udjelu grupe u pridruzenom drustvu.
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24 Goodwill / Dobit od povoljne kupnje

Goodwill koji nastaje stjecanjem ovisnog drustva ili zajednic¢ki kontroliranog subjekta predstavlja razliku izmedu
fer vrijednosti troSka stjecanja iznad udjela grupe u neto fer vrijednosti odredive imovine, odredivih nastalih i
nepredvidivihn obveza ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta na datum stjecanja. Goodwill se
pocetno priznaje kao sredstvo po trosku i kasnije mjeri po troSku ispravljenom za kumulirane gubitke od umanjenja

njegove vrijednosti.

U pogledu na dobit od povoljne kupnje, svaki se prelazak udjela Grupe u neto fer vrijednosti imovine, obveza i
nepredvidenih obveza koji se mogu identificirati, nad troSkom stjecanja, nakon ponovne ocjene, priznaje odmah
u dobit ili gubitak ili naspram imovini steGenog ovisnog drustva kako bi se odrazio stvarni troSak stjecanja.

Radi testiranja na umanjenje, goodwill se rasporeduje na svaku jedinicu grupe koja stvara novac od koje se
ocekuju koristi od sinergija koje proizlaze iz spajanja. Jedinice koje stvaraju novac na koje je goodwill rasporeden
testiraju se na umanjenje jednom godisnje ili ¢eS¢e ako postoje naznake o moguéem umanijenju jedinice koja
stvara novac. Ako je nadoknadivi iznos jedinice koja stvara novac nizi od njezinog knjigovodstvenog iznosa,
gubitak nastao umanjenjem prvo se rasporeduje tako da se umaniji knjigovodstveni iznos goodwilla rasporedenog
na jedinicu i zatim razmjerno na ostalu imovinu jedinice koja stvara novac na temelju knjigovodstvenog iznosa
svakog sredstva u jedinici koja stvara novac. Jednom priznati gubitak od umanjenja goodwilla viSse se ne
poniStava u idu¢im razdobljima. Prilikom prodaje ovisnog drustva ili zajednicki kontroliranog subjekta, pripadajuci
iznos goodwilla uzima se u obzir da bi se utvrdila dobit, odnosno utvrdio gubitak od prodaje. Dobici i gubici od

prodaje poslovnog subjekta ukljucuju knjigovodstvenu vrijednost goodwilla koja se odnosi na prodani subjekt.

25 Izvjestavanje o poslovnim segmentima

Poslovni segment je grupa imovine i poslovnih aktivnosti vezanih za proizvode ili usluge koje su podlozne
odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi drugih poslovnih segmenata uz koje je vezana
odredena imovina. Zemljopisni segment odnosi se na aktivnosti vezane za proizvode ili usluge unutar odredenog
gospodarskog okruzenja koje su podlozne odredenim rizicima i koristima i razlikuju se od rizika i koristi
segmenata koji posluju u drugim gospodarskim okruzenjima.

2.6 Strane valute
(a) Funkcionalna i izvjeStajna valuta
Stavke uklju€ene u financijske izvjeStaje Grupe iskazane su u valuti primarnog gospodarskog okruZenja u

kojem Grupa posluje (‘funkcionalna valuta’). Financijski izvjeStaji prikazani su u kunama, $to predstavlja

funkcionalnu i izvjestajnu valutu Grupe.
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2.6 Strane valute (nastavak)

(b) Transakcije i stanja

Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima pla¢anja preradunavaju po tecaju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika, koji
nastaju prilikom podmirenja tih transakcija i prerauna monetarne imovine i obveza izrazenih u stranim

valutama, priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

2.7 Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane proizvode i usluge tijekom
redovnog poslovanja Grupe. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za porez na dodanu vrijednost,
rabate i diskonte.

Grupa priznaje prihode kada se iznos prihoda mozZe pouzdano mijeriti, kada ¢e Grupa imati buduce ekonomske

koristi i kada su zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Grupe.

Prihodi od usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene. Grupa pruza hotelijerske i ugostiteljske
usluge za veliki broj kupaca. Prihodi od izvr§enih usluga odreduju se na osnovu propisanih tarifa (najée$ée za
individualne goste koji pla¢aju u gotovini ili kreditnim karticama — provizije po kreditnim karticama priznaju se u
troskove poslovanja) ili temeljem sklopljenih ugovora s fiksnom cijenom uz ugovorene rokove u rasponu do 12

mjeseci (najcesS¢e za agencije).

2.8 Rezerviranja

Rezerviranje se priznaje ako Grupa ima sada$nju obvezu (zakonsku ili izvedenu) kao rezultat proslog
dogadaja i ako je vjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa s ekonomskim koristima te
ako je iznos obveze moguce pouzdano procijeniti.

Rezerviranja se preispituju na svaki datum bilance i uskladuju prema najnovijim najboljim moguéim
procjenama. Ako je uginak vremenske vrijednosti novca znac€ajan, iznos rezerviranja jest sadasnja vrijednost
troSkova za koje se ocekuje da ¢e biti potrebni radi podmirenja obveze. U slu¢aju diskontiranja, povec¢anje u
rezerviranjima koje odrazava protok vremena priznaje se kao financijski troSak, a knjigovodstveni iznos
rezerviranja se svake godine povecava da bi se odrazio protok vremena.

Iznos priznat kao rezerviranje je najbolja procjena naknade koja ¢e biti potrebna kako bi se podmirila sadasnja
obveza na datum bilance, uzimajuéi u obzir rizike i neizvjesnosti povezane s obvezom. Ako se rezerviranje
mijeri koriste¢i procjenu novéanih tokova potrebnih za podmirenje sadasnje obveze, knjigovodstveni iznos
obveze je sadasnja vrijednost tih nov€anih tokova.

19



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

2.8 Rezerviranja (nastavak)

Kad se od tre¢e strane ocekuje povrat nekih ili svih ekonomskih koristi koje su potrebne da bi se rezerviranje
podmirilo, povezano potrazivanje se priznaje kao sredstvo ako je gotovo u potpunosti izviesno da ¢e naknada
biti primljena te ako je iznos potrazivanja moguce pouzdano izmijeriti.

29 Financijski prihodi i troskovi

Financijski prihodi i troSkovi obuhvacaju obradunatu kamatu na kredite i zajmove primjenom metode efektivne
kamatne stope, potrazivanja za kamate na uloZzena sredstva, prihode od dividendi i dobitke i gubitke od
te€ajnih razlika.

Prihod od kamate se priznaje u racunu dobiti i gubitka primjenom metode obracunatih prihoda, koristeéi
efektivnu kamatnu stopu. Prihod od dividendi priznaje se u raéunu dobiti i gubitka na datum kada je
ustanovljeno pravo Grupe na isplatu dividende.

Financijski troSak sastoji se od troSka obra¢unatih kamata na pozajmice i gubitaka od te¢ajnih razlika.

TroSkovi posudbe koji se direkino odnose na kupnju, izgradnju ili proizvodnju kvalificiranog sredstva
kapitaliziraju se tijekom razdoblja koje je neophodno za dovrSenje i pripremu sredstva za njegovu
namjeravanu upotrebu ili prodaju. Ostali troSkovi posudbe priznaju se u racunu dobiti i gubitka koristedi
metodu efektivhe kamatne stope.

210 Oporezivanje
TroSak poreza na dobit predstavlja zbirni iznos tekuée porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuci porezi

Tekuéa porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od dobiti
razdoblja iskazane u konsolidiranom ra¢unu dobiti i gubitka jer ne ukljuuje stavke prihoda i rashoda koje su
oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekucéa
porezna obveza Grupe izradunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno vazeée na datum
bilance.

Odgodeni porezi

Iznos odgodenog poreza na dobit obracunava se metodom bilanéne obveze, na priviemene razlike izmedu
porezne oshovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u konsolidiranim financijskim
izvjieStajima. Medutim, odgodeni porez na dobit se ne priznaje ako proizlazi iz po€etnog priznavanja imovine ili
obveza u transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjeCe na racunovodstvenu dobit
niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim stopama (za
koje se ocekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ¢ée imovina biti nadoknadena ili obveza podmirena, na
temelju poreznih stopa i poreznih zakona koji su na snazi ili se djelomi¢no primjenjuju na datum bilance.
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2.10 Oporezivanje (nastavak)
Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduc¢e oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢e biti
raspoloziva za iskoristenje privremenih razlika.

Tekuci i odgodeni porezi

Tekuci i odgodeni porezi priznaju se kao prihod ili rashod u raéunu dobiti i gubitka, osim poreza koji se odnose
na stavke koje se iskazuju izravno u glavnici, u kom slu¢aju se i porez takoder iskazuje u glavnici ili ako porezi
proizlaze iz prvog iskazivanja poslovnog spajanja, u kom slu€aju se porezni ucinak uzima u obzir prilikom
izraGunavanja goodwilla ili utvrdivanja viSska udjela stjecatelja u neto fer vrijednosti prepoznatljive imovine,

obveza i potencijalnih obveza ste€enika iznad trodka stjecanja.

2.11 Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su po trosku nabave umanjenom za naknadnu akumuliranu
amortizaciju i umanjenje vrijednosti. Nekretnine u izgradnji se iskazuju po tro8ku umanjenom za priznate
gubitke od umanjenja vrijednosti. TroSak uklju€uje naknade za profesionalne usluge i za kvalificiranu imovinu,
troSkove posudbe kapitalizirane u skladu s primjenjivom rac¢unovodstvenom politikom Grupe. Amortizacija
ove imovine, koja se primjenjuje po istoj osnovi kao i za druge nekretnine, pocinje u trenutku u kojem je

imovina spremna za namjeravanu uporabu.
Nekretnine, postrojenja i oprema jednakog vijeka uporabe se grupiraju kako bi se odredio iznos amortizacije.

Amortizacija se obracunava na nacin da se nabavna vrijednost imovine, osim nekretnina u izgradnji, otpisuje

tijekom procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode, po slijede¢em vijeku uporabe:

2017. 2016.
Zgrade (hoteli, stambeni objekti) 20 —-66 godina 33 — 66 godina
Ostale zgrade (igraliste, parkiraliste, kiosk itd.) 20 -66 godina 20 — 66 godina
Vozila 5 godina 5 godina
Racunala 4 —5 godina 4 — 5 godina
Postrojenja i oprema 5 —-30 godina 5 -30 godina
Namjestaj 5 —20 godina 5 —-20 godina

Procijenjeni vijek uporabe, ostatak vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake godine, pri
¢emu se ucinci eventualnih promjena procjena obracunavaju prospektivno.
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2.11 Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Zemljista u vlasni$tvu Grupe na kojima nisu izgradeni gradevinski objekti se iskazuju po revaloriziranoj
vrijednosti te se ne amortiziraju. Svako povecéanje vrijednosti uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se u korist
revalorizacijske pri€uve za nekretnine, osim u slu¢aju da povecanje ponistava gubitke koji su po istoj imovini
ranije priznati u izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, u kom slu€aju se poveéanje
vrijednosti knjizi u izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja do iznosa prethodno
priznatih gubitaka.

Svako povecanje vrijednosti uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se u korist revalorizacijske pricuve za
nekretnine, osim u slu€aju da poveéanje ponistava gubitke koji su po istoj imovini ranije priznati u izvjestaju
o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja, u kom slu€aju se povecanje vrijednosti knjizi u

izvjeStaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja do iznosa prethodno priznatih gubitaka.

Smanjenje knjigovodstvenog iznosa uslijed revalorizacije zemljiSta knjizi se na teret izvjestaja o dobiti i gubitku i
ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja u iznosu koji predstavlja razliku iznad iznosa koji je ranije priznat kao

revalorizacijska pri¢uva po istoj imovini.

Kod kasnije prodaje ili rashodovanja revaloriziranog zemljiSta, pripadajuci iznos u revalorizacijskoj priGuvi se
prenosi izravno u zadrzanu dobit. Iznosi se ne prenose iz revalorizacijske priCuve u zadrzanu dobit ako se

sredstvo nije prestalo priznavati.

Dobit i gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke nekretnina, postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika
izmedu priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koji se priznaje u korist

racuna dobiti i gubitka.

212 Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina se evidentira ako se ocekuje da ¢e stvarati buduce ekonomske koristi i ako je troSak
nabave moguée pouzdano odrediti. Nematerijalna imovina se iskazuje po troSku umanjenom za ispravak
vrijednosti i akumulirane gubitke uslijed umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obracunava primjenom pravocrtne
metode tijekom procijenjenog vijeka uporabe sredstva. Procijenjeni vijek uporabe i metoda amortizacije se

preispituju na kraju svake godine. Vijek uporabe predmetne nematerijalne imovine je pet do deset godina.

2.13 Umanjenje materijalne i nematerijalne imovine

Grupa na svaki dan bilance provjerava knjigovodstvene iznose svoje dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine kako bi utvrdila da li postoje naznake da je doslo do gubitaka zbog umanjenja vrijednosti. Ako takve
naznake postoje, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva kako bi se odredili eventualni gubici nastali zbog
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umanjenja. Ako nadoknadivi iznos nekog sredstva nije moguce procijeniti, Grupa procjenjuje nadoknadivi iznos
jedinice koja stvara novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je moguce odrediti realnu i dosljednu osnovu za
rasporedivanje, imovina Grupe se takoder rasporeduje na pojedine jedinice koje stvaraju novac ili, ako to nije
mogucée, na najmanju skupinu jedinica koje stvaraju novac za koju je moguée odrediti realnu i konzistentnu
oshovu rasporedivanja.

Nematerijalna imovina neodredenog vijeka uporabe i nematerijalna imovina koja jo$ nije raspoloziva za

uporabu se testira na umanjenje jednom godiSnje te svaki puta kad postoji naznaka o0 mogu¢em umanjenju.

Za potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni budu¢i novéani tokovi diskontiraju se do sadasnje
vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava sadasnju trziSnu procjenu vremenske

vrijednosti novca i rizike specifi€ne za to sredstvo za koje procjene buduéih novéanih tokova nisu bile uskladene.

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos nizi od
knjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim kod sredstva
iskazanog u revaloriziranom iznosu, u kojem slu€aju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje

vrijednosti proizaslo iz revalorizacije sredstva.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice koja
generira novac) povecava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva na nacin da
uvecana knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u
prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka od umanjenja na tom sredstvu (jedinici koja generira novac).
Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim ako se predmetno sredstvo ne
iskazuje u revaloriziranom iznosu, u kom slu¢aju se ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti iskazuje kao

povecanje uslijed revalorizacije.

214 Najmovi

Najam se klasificira kao financijski najam ako se prenose gotovo svi rizici i koristi povezani s vlasniStvom. Svi

ostali najmovi se klasificiraju kao poslovni najmovi.
Grupa kao najmoprimac

Imovina koja se drzi pod financijskim najmom pocetno se priznaje kao imovina Grupe po fer vrijednosti na
pocetku najma ili, u sluc¢aju da je niza, po sadasnjoj vrijednosti minimalnih pla¢anja najma. Odgovarajuca

obveza prema najmodavcu je uklju¢ena u bilanci kao obveza financijskog najma.

Pla¢anja najma su razdijeljena izmedu financijskog troska i smanjenja obveze iz najma kako bi se postigla
konstantna kamatna stopa na preostalo stanje obveze. Financijski troSkovi se direktno knjize u dobit ili

gubitak. Nepredvidene najamnine priznaju se kao troSak u razdobljima u kojima su nastale.
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214 Najmovi (nastavak)

Pla¢anja poslovnog najma priznaju se kao troSak na temelju pravocrtne metode tijekom razdoblja najma,
osim ako ne postoji druga sustavna osnova koja bolje predstavlja vremenski okvir u kojem se smanjuju koristi
iznajmljene imovine. Nepredvidene najamnine iz poslovnog najma priznaju se kao tro8ak u razdoblju u

kojemu su nastale.

Kod primitka poticaja najma koji ulaze u poslovni najam, oni su priznani kao obveza. Ukupna korist poticaja
se priznaje kao smanjenje troSka najma na temelju pravocrtne metode tijekom razdoblja najma, osim ako ne
postoji druga sustavna osnova koja bolje predstavlja vremenski okvir u kojem se smanjuju koristi iznajmljene

imovine.

215  Zalihe

Zalihe se iskazuju po troSku. TroSak obuhvacéa pripadajuci dio opcih fiksnih i varijabilnih troSkova izravno
povezanih s dovodenjem zaliha do njihove sadasnje lokacije i u sadasnje stanje. Grupa je tijekom 2017.
godine preispitala korisni vijek trajanja sitnog inventara za hotele najvise kategorizacije (5*) te je donijelo
odluku o promijeni korisnog vijeka uporabe sitnog inventara s jedne godine na Cetiri godine dok ¢e se sitan
inventar ostalih hotela nize kategorizacije nastaviti otpisivati u razdoblju od jedne godine.

2.16 Financijska imovina i financijske obveze

Financijska imovina

Ulaganja se priznaju i prestaju priznavati na datum trgovanja gdje je kupnja i prodaja financijskog sredstva
odredena ugovorom ¢€ije odredbe zahtijevaju da se to sredstvo isporuci u okviru odredenoga vremena
uredenog od strane trzista; poetno se mjere po fer vrijednosti uve¢anoj za transakcijske troSkove, osim u
sluéaju financijske imovine koja se vodi po fer vrijednosti u ra¢unu dobiti i gubitka, koja se inicijalno mjeri
po fer vrijednosti.

Financijska imovina klasificira se u sljedec¢e kategorije:

- “Po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka (FVRDIG)"

Financijska imovina se klasificira kao FVRDIG kada je namijenjena trgovanju ili je definirana od strane
Grupe kao takva. Ova se financijska imovina mijeri po fer vrijednosti, a svaka ostvarena dobit ili gubitak
priznaju se u racunu dobiti i gubitka. Svi derivativni financijski instrumenti spadaju u ovu kategoriju, osim
ako su odredeni i ucinkoviti kao instrumenti zastite (hedging) u kojem slu¢aju se primjenjuje racunovodstvo
zastite.

- “Ulaganja koja se drze do dospijec¢a”“
Mijenice i zaduznice s fiksnim ili utvrdivim iznosom pla¢anja i fiksnim dospijeéem za koje Grupa ima

pozitivhu namjeru i moguénost drzati ih do dospijeéa klasificiraju se kao ulaganja koja se drze do dospijeca.
Ulaganja koja se drze do dospijeca evidentiraju se po amortiziranom trosku primjenom metode efektivne
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2.16 Financijska imovina i financijske obveze (nastavak)

Financijska imovina (nastavak)

kamatne stope umanjeno za sva umanjenja vrijednosti, s prihodima priznatima na temelju efektivnhog
prinosa.

- “Financijska imovina raspoloziva za prodaju“

Financijska imovina raspoloZziva za prodaju je ne-derivativna financijska imovina koja je ili odredena za ovu
kategoriju ili se ne moZe uklju€iti ni u koju drugu gore navedenu kategoriju financijske imovine. Ova se
imovina iskazuje po fer vrijednosti. Dobici i gubici nastali uslijed promjena u fer vrijednosti priznaju se unutar
ostale sveobuhvatne dobiti, u revalorizacijskim rezervama tog ulaganja, osim gubitka od umanjenja, kamata
izraCunatih primjenom metode efektivne kamatne stope te pozitivnih i negativnih tecajnih razlika na
monetarnim sredstvima, koji se priznaju direktno u racunu dobiti i gubitka. Ukoliko je financijska imovina
otudena ili ju je potrebno umanijiti, kumulativni dobici i gubici, koji su prethodno priznati unutar ostale
sveobuhvatne dobiti u revalorizacijskim rezervama nastalima od ulaganja, priznaju se u racunu dobiti i
gubitka.

- “Zajmovi i potraZivanja“

Potrazivanja od kupaca, zajmovi i ostala potrazivanja s fiksnim ili utvrdivim iznosom plaéanja koja ne
kotiraju na aktivnom trzistu klasificiraju se kao zajmovi i potrazivanja. Zajmovi i potrazivanja mjere se po
amortiziranom trosku primjenom metode efektivne kamatne stope umanjenom za sva umanjenja vrijednosti
imovine. Prihod od kamata priznaje se primjenom efektivne kamatne stope osim za kratkoro€na
potrazivanja gdje priznavanje kamata nije materijalno znac¢ajno.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Na svaki datum bilance Grupa procjenjuje postoje li pokazatelji 0 umanjenju vrijednosti financijske imovine,
osim one imovine klasificirane kao imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka. Vrijednost
financijske imovine umanjuje se ako postoji objektivan dokaz o umanjenju njezine vrijednosti kao rezultat
jednog ili vise dogadaja nastalih nakon pocéetnog priznavanja imovine, kad taj dogadaj utjeCe na
procijenjene buduée novcane tokove od financijske imovine.

Za pojedine kategorije financijske imovine, kao §to su potrazivanja od kupaca, pojedinaéno procijenjena
imovina za koju ne postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti naknadno se ukljuéuje u grupu
financijske imovine i za nju se zajednicki procjenjuje potreba za umanjenjem.

Objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti portfelja potrazivanja moze ukljucivati prijadnje iskustvo Grupe
vezano za naplatu potrazivanja, povecanje broja zakasnjelih pla¢anja u portfelju nakon isteka prosje¢nog
odobrenog perioda od 60 dana te uo€ene promjene u drzavnim i lokalnim ekonomskim uvjetima koje utjec¢u
na zakasnjenje naplate potrazivanja.
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Financijska imovina (nastavak)

Prestanak priznavanja financijske imovine

Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu samo i isklju¢ivo ako ugovorna prava na novéane tokove od
financijske imovine isteknu, ili ako ono prenese financijsku imovinu i sve znaéajne rizike i koristi povezane
sa vlasnistvom nad tom financijskom imovinom drugom drustvu.

Financijske obveze i vlasni¢ki instrumenti izdani od strane Grupe

Klasifikacija kao obveza ili kao kapital

Duznicki i vlasni¢ki instrumenti klasificiraju se ili kao financijske obveze ili kao kapital u skladu sa sustinom
ugovornog sporazuma.

Vlasnicki instrumenti

Vlasnic¢ki instrument je svaki ugovor koji dokazuje udio u ostatku imovine Grupe nakon oduzimanja svih
njegovih obaveza. Vlasnicki instrumenti izdani od strane Grupe priznaju se kao razlika izmedu primitaka i
direktnih troSkova izdavanja.

Dioni¢ki kapital
a) Redovne dionice
Dionicki kapital predstavlja nominalnu vrijednost izdanih dionica.

Kapitalna dobit ukljuuje premiju ostvarenu prilikom izdavanja dionica. Bilo koji transakcijski troSkovi
povezani sa izdavanjem redovnih dionica priznaju se kao smanjenje kapitala.

b) Otkup dioni¢kog kapitala

Iznos naknade pla¢ene za otkup dioni¢kog kapitala, uklju¢ujuéi direkine zavisne troSkove, priznaje se kao
umanjenje u kapitalu i rezervama. Otkupljene dionice klasificiraju se kao vlastite dionice i predstavljaju
odbitnu stavku od ukupnog kapitala i rezervi.
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Financijske obveze i vlasni¢ki instrumenti izdani od strane Grupe (nastavak)

Financijsko jamstvo ugovorene obveze

Financijsko jamstvo ugovorene obveze se inicijalno mjeri po njihovoj fer vrijednosti i naknadno se mjeri po
viSoj vrijednosti:
- iznosa obveze iz ugovora utvrdenoj u skladu s MRS-om 37 Rezerviranja, potencijalne obveze i

potencijalna imovina; i

- inicijalno priznatog iznosa umanjenog, ukoliko je potrebno, za odgovarajuci kumulativni efekt
priznat u skladu s politikom priznavanja prihoda (dividende i kamatni prihodi).

Financijske obveze po fer vrijednosti kroz raéun dobiti i gubitka

Financijske se obveze klasificiraju kao financijske obveze po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka kada
su ili namijenjene trgovanju ili su definirane od strane Grupe kao takve. Financijska obveza iskazana po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka mjeri se po njezinoj fer vrijednosti, a pripadajuca dobit ili gubitak
priznaju se u racunu dobiti i gubitka. Neto dobitak ili gubitak priznat u racunu dobiti i gubitka uklju€uje i
kamatu pla¢enu na financijsku obvezu.

Ostale financijske obveze

Ostale financijske obveze, ukljuCujuc¢i zajmove, inicijalno se mjere po fer vrijednosti, umanjenoj za
transakcijske troskove.

Ostale financijske obveze se naknadno mjere po amortiziranom trosku koriste¢i metodu efektivne kamatne
stope, s kamatnim tro8kom priznatim na temelju efektivnog prinosa.

Metoda efektivne kamatne stope je metoda izrauna amortiziranog troSka financijske obveze i
rasporedivanja troSka kamata tijekom odredenog razdoblja. Efektivna kamatna stopa je kamatna stopa koja
toCno diskontira procijenjena buduc¢a novCana pla¢anja kroz ocekivani vijek trajanja financijskog
instrumenta ili, gdje je prikladnije, kroz krace razdoblje.

Prestanak priznavanja financijske obveze

Grupa prestaje priznavati financijsku obvezu samo i iskljucivo ako je ista podmirena, otpisana ili istekla.
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217 Potrazivanja

Potrazivanja se po¢etno mjere po fer vrijednosti. Na svaki datum bilance, potrazivanja, Cija se naplata ocekuje
u razdoblju duzem od godinu dana, se iskazuju po amortiziranom troSku primjenom metode efektivhe
kamatne stope umanjeno za gubitak od umanjenja vrijednosti. Kratkotrajna potrazivanja iskazuje se po
pocetno priznatom nominalnom iznosu umanjenom za odgovarajuci iznos ispravka vrijednosti za procijenjene

nenaplative iznose i umanjenja vrijednosti.

Vrijednost potrazivanja se umanjuje i gubici od umanjenja vrijednosti nastaju samo i isklju¢ivo ako postoiji
objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti proizasao iz jednog ili viSe dogadaja nastalih nakon poc¢etnog
priznavanja imovine kada taj dogadaj utjeCe na procijenjene buduc¢e novéane tokove od potrazivanja koji
mogu biti pouzdano utvrdeni. Na svaki datum bilance procjenjuje se postoji li objektivan dokaz o umanjenju
vrijednosti pojedinog potrazivanja. Ako postoji objektivni dokaz o umanjenju vrijednosti potraZivanja, iznos
gubitka mjeri se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i procijenjenih buducih nov¢anih tokova.
Knjigovodstvena vrijednost potraZivanja ¢e se umanijiti direktno ili upotrebom odvojenog konta ispravka
vrijednosti. Iznos gubitka se priznaje na teret racuna dobiti i gubitka za tekuéu godinu.

2.18 Novac i nov¢ani ekvivalenti

Novac i nov&ani ekvivalenti su u bilanci iskazani po trosku. Za potrebe izvjestaja o nov€éanom toku, novac i novéani

ekvivalenti se sastoje od novca na raéunima kod banaka i gotovine.

2.19 Financijske obveze

Financijske obveze, ukljucujuc¢i obveze po kreditima, poCetno se iskazuju po fer vrijednosti umanjenoj za
troSkove transakcije.
Kasnije se mjere po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne kamatne stope, pri ¢emu se rashodi

od kamata priznaju po nacelu efektivhog prinosa.

Metoda efektivnhe kamatne stope je metoda kojom se izraunava amortizirani troSak financijske obveze i
tro8ak kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se procijenjeni
buduc¢i nov&ani priljevi izravno diskontiraju tijekom ocekivanog trajanja financijske obveze ili nekog drugog
krac¢eg razdoblja ako je primjenijivo.

Grupa prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda kada su obveze podmirene, ponistene ili su

istekle.
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2.20 Kljuéne procjene i pretpostavke te neizvjesnosti u pripremi financijskih izvjestaja

Pri izradi konsolidiranih financijskih izvjeStaja, menadzment je koristio odredene procjene i pretpostavke koje
utjeGu na neto knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza Grupe, objavljivanje potencijalnih stavaka na

datum bilance te objavljene prihode i rashode tada zavr§enog razdoblja.

Procjene su kori$tene, ali ne i ograni¢ene na: obracun i razdoblje amortizacije i ostatke vrijednosti nekretnina,
postrojenja i opreme i nematerijalne imovine, procjene umanjenja vrijednosti, ispravke vrijednosti zaliha i

sumnjivih i spornih potrazivanja, rezerviranja za primanja zaposlenih i sudske sporove.

ViSe detalja o raCunovodstvenim politikama za ove procjene nalazi se u ostalim dijelovima ove biljeske, kao i
ostalim biljeSkama uz financijska izvjeStaja. Budu¢i dogadaji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa
sigurno$c¢u. Zato racunovodstvene procjene zahtijevaju prosudbu, a one koriStene pri izradi financijskih
izvjeStaja su podlozne promjenama nastankom novih dogadaja, stjecanjem dodatnog iskustva, dobivanjem
dodatnih informacija i promjenom okruzenja u kojemu Grupa posluje. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od

procijenjenih.
2.21 Potencijalna imovina i obveze

Potencijalne obveze se ne priznaju u konsolidiranim financijskim izvjestajima Grupe, nego se samo objavljuju
u bilieS8kama uz financijske izvjestaje.

Potencijalna imovina se ne priznaje u konsolidiranim financijskim izvjestajima Grupe, ve¢ se priznaje u
trenutku kada postane vjerojatan priljev gospodarskih koristi.

2.22 Dogadaji nakon datuma izvjestavanja

Dogadaji nakon datuma izvjeStavanja koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Grupe na datum bilance
(dogadaiji koji imaju za u€inak uskladenja) priznaju se u konsolidiranim financijskim izvjestajima. Oni dogadaji
koji nemaju za posljedicu uskladenja objavljeni su u biljeSskama uz financijske izvjeStaje ako su od
materijalnog znacaja.
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2.23 Usporedni podaci

Gdije je bilo potrebno usporedni podaci su uskladeni kako bi odgovarali promjenama u ovogodiSnjem prikazu.
Prikaz je u skladu s iskazanim ra¢unovodstvenim politikama.

MRS 8 ,Racunovodstvene politike, promjene rac¢unovodstvenih procjena i greSke“ zahtijeva od Grupe
ispravljanje utvrdenih pogreSaka retroaktivnim prepravljanjem pocetnog stanja imovine, obveza i kapitala za
najranije prezentirano razdoblje (ukoliko se greSka dogodila prije najranije prezentiranog razdoblja).

Uprava je razmotrila znacajnosti utvrdenih pogres$aka i zakljucila da je za Grupu dovoljan prikaz utjecaja
prepravljanja samo u onim bilje§kama na koje prepravci imaju utjecaja, uz naznaku u financijskim izvjetajima

da utjecaj prepravljanja nema utjecaja na ostale biljeske.

Opis prepravijanja

(i) Ispravak pogreske vezano uz primjenu revalorizacijskog modela mjerenja zemljiSta koje je
naknadno trebalo vrednovati metodom troska

U prosincu 2017. godine Uprava Grupe je odlucila da se uéinci koji proizlaze iz razdoblja prije stjecanja ovisnih
drustava trebaju ukinuti iz knjigovodstvenih evidencija s prepravcima u prethodnim razdobljima, tj. da se
ispravci stanja zemljiSta s objektima na njima prikazuju kao da je troskovna metoda koriStena u svim
prethodnim razdobljima. Grupa je odlucila prepraviti konsolidirane financijske izvje$taje kako bi ispravila
pogreSku u prethodnim razdobljima ukidanjem prethodno priznate revalorizacije za zemljista s izgradenim
objektima u iznosu od 306 milijuna kuna $to je rezultiralo ukidanjem odgodene porezne obveze u iznosu od
HRK 61 milijuna i smanjenjem kapitala u iznosu od HRK 245 milijuna.

Revalorizacija je bila kljuéni element dobiti od povoljne kupnje koja je prethodno priznata u financijskim
izvieStajima. Zbog pogreSne primjene racunovodstvenih standarda Grupa je priznala odgodenu poreznu
obvezu na navedenu izraCunatu dobit od povoljne kupnje. U sklopu prepravaka 2017. godine priznata dobit
od povoljne kupnje umanjena je za: a) ucinak isknjizenja prethodno knjizene revalorizacije zemljista i b)
isknjizenje pogresno priznate odgodene porezne obveze na obracunatu dobit od povoljne kupnje koja nije u
skladu s MSFI 3, u iznosu od 70 milijuna kuna.

(ii) Ispravak greske vezane uz ostala dugotrajna potrazivanja

Potrazivanje od Petra Loze u iznosu od 2.204 tisu¢a kuna odnosi se na prodaju zemljiSta i restorana Centar
u Brelima koje prema kupoprodajnom ugovoru dospijeva po sredivanju zemljiSno knjiznih odnosa nad tim
nekretninama.

Grupa je na temelju raspoloZivih informacija utvrdila da su u ranijim razdobljima veé nastupile promjene
okolnosti na kojima je raéunovodstvena procjena temeljna, stoga je Grupa odlucila iskazati u€inak promjene
raCunovodstvene procjene u razdoblju na koje ista utje€e te su podaci na dan 1. sije¢nja 2016. godine i na
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dan 31. prosinca 2016. godine prepravljeni radi ispravaka utvrdenih pogreSaka te je navedeno utjecalo na
prepravljanje pozicija ,Ostala dugotrajna potrazivanja“ i ,Zadrzana dobit".

(iii) Ispravak greske vezane uz ostala potraZivanja

Potrazivanja u iznosu od 515 tisu¢a kuna odnose se na potraZzivanja za koja su u prethodnim godinama

nastupile okolnosti koje su upuéivale na poteSkocée u naplati istih.

Grupa je na temelju raspolozivih informacija utvrdila da su u ranijim razdobljima ve¢ nastupile promjene
okolnosti na kojima je raéunovodstvena procjena temeljena, stoga je Grupa odlucila iskazati u¢inak promjene
raCunovodstvene procjene u razdoblju na koje ista utjeCe te su podaci na dan 1. sijecnja 2016. godine i na
dan 31. prosinca 2016. godine prepravljeni radi ispravaka utvrdenih pogreSaka te je navedeno utjecalo na
prepravljanje pozicija ,Ostala potraZivanja“i ,Zadrzana dobit".

(iv) Ispravak greske vezane uz primjenu revalorizacijskog modela vrednovanja nekretnina na

kojima se ne nalaze gradevinski objekti

Grupa je tijekom 2017. godine utvrdila da u svom vlasni$tvu posjeduje nekretnine (zemljista) na kojima nisu
izgradeni gradevinski objekti. Sukladno usvojenoj racunovodstvenoj politici, uskladenoj s MRS-om 16
.Nekretnine, postrojenja i oprema*, prema kojoj se zemljista na kojima su izgradeni gradevinski objekti vode
po metodi troSka, a zemljiSta bez gradevinskih objekata po modelu revalorizacije, Grupa je provela
revalorizaciju predmetnih zemljiSta te iskazala ucinke u financijskim izvjestajima u iznosu od 4.577 tisu¢a
kuna te su podaci na dan 1. sije€nja 2016. godine i na dan 31. prosinca 2016. godine prepravljeni radi
ispravaka utvrdenih pogresaka.

(v) Ispravak greske vezane za nekretnina na kojima postoje sudski sporovi

Grupa je u svojim poslovnim knjigama imala evidentirane zemljiSne €estice (br. 600 i 705/2) nad kojima nisu
rijeSeni imovinsko pravni odnos zbog ¢ega Grupa nije mogla biti upisana kao vlasnik predmetnih ¢estica. S
obzirom da je Grupa na temelju raspolozivih informacija utvrdila da su u ranijim razdobljima ve¢ nastupile
promjene okolnosti na kojima je racunovodstveni tretman temeljen, Grupa je odlucila iskazati u€inak promjene
u poslovnim knjigama u razdoblju na koje se odnosi u iznosu od 1.439 tisuc¢a kuna, te su podaci na dan 1.
sije¢nja 2016. godine i na dan 31. prosinca 2016. godine prepravljeni radi ispravaka utvrdenih pogreSaka.

(vi) Ispravak greske vezane za vrijednosno uskladenje nekretnine

Grupa u svojim poslovnim knjigama ima evidentiran derutni dvorac koji se trenutno ne koristi tj. Grupa od
istoga ne ostvaruje niti namjerava ostvarivati ekonomske koristi. KoriStenje dvorca nije u kratkoro¢nim
planovima Grupe. S obzirom na navedeno, Grupa je odlucila provesti vrijednosno uskladenje predmetne

nekretnine u poslovnim knjigama u punom iznosu njegove nabavne vrijednosti u iznosu od 1.447 tisu¢a kuna.
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(vii) Ispravak greske vezane za vrijednosno uskladenje predujma za projektnu dokumentaciju

Grupa u poslovnim knjigama ima evidentiran predujam u iznosu od 818 tisu¢a kuna koji se odnosi na
projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju hotela Park i Bonaca. Tijekom 2017. godine Grupa je pokrenula
nove projekte Sto znali da je iskoristivost staroga projekta upitna tj. utvrdena je indikacija umanjenja
vrijednosti staroga projekta. S obzirom na navedeno Grupa je odlucila u poslovnim knjigama vrijednosno
uskladiti i otpisati vrijednost staroga projekta.

(viii)  Ispravak greske vezane uz ostala kratkotrajna potraZivanja

Potrazivanja od povezanog drustva Salve Regina Marija Bistrica d.0.0. uiznosu od 3.983 tisu¢a kuna odnose

se na prefakturirane usluge iz ranijih razdoblja, a ista nisu napla¢ena po dospijecu.

Grupa je na temelju raspoloZivih informacija utvrdila da su u ranijim razdobljima veé nastupile promjene
okolnosti na kojima je raéunovodstvena procjena temeljena, stoga je Grupa odlucila iskazati u¢inak promjene
radunovodstvene procjene u razdoblju na koje ista utjece te su podaci na dan 1. sije€nja 2016. godine i na
dan 31. prosinca 2016. godine, kada je dodatno ispravljeno 514 tisu¢a kuna, prepravljeni radi ispravaka
utvrdenih pogreS$aka te je navedeno utjecalo na prepravljanje pozicija ,Potrazivanja od kupaca“ i ,Zadrzana
dobit”, te konsolidirani izvjestaj dobiti i gubitka i ostale sveobuhvatne dobiti za 2016 godinu.
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U tabelama u nastavku prikazani su ucinci prepravaka na dan 1. sije€nja 2016 i 31. prosinca 2016 godine za
sve pogreSke opisane iznad:

IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU NA DAN 1. sije¢nja 2016. godine

o 1.1.2016. 1.1.2016.
(u tisu¢ama kuna) objavljeno Ispravak prepravljeno
IMOVINA
Nekretnine, postrojenja i oprema 1.325.541 (302.324) 1.023.217
Ostala dugotrajna potrazivanja 5.352 (2.204) 3.148
Dugotrajna imovina 1.356.639 (304.528) 1.052.111
Potrazivanja od kupaca 16.059 (3.983) 12.076
Ostala potrazivanja 5.370 (515) 4.855
Kratkotrajna imovina 31.763 (4.498) 27.265
UKUPNO IMOVINA 1.388.402 (309.026) 1.079.376
KAPITAL | OBVEZE
Pricuve 7.945 2.811 10.756
Zadrzana dobit 220.167 (133.063) 87.104
Nekontrolirajuéi interes 125.951 (48.390) 77.561
Ukupno glavnica 798.369 (178.642) 619.727
Odgodena porezna obveza 142.942 (130.384) 12.558
Dugorocne obveze 393.414 (130.384) 263.030
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 1.388.402 (309.026) 1.079.376

33



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 2 - SAZETAK TEMELJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
2.23 Usporedni podaci (nastavak)

IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU NA DAN 31. prosinca 2016. godine

(u tisu¢ama kuna) 31 1 2'2.0 16. Ispravak 31.1 2'2.0 16.
objavljeno prepravljeno
IMOVINA
Nekretnine, postrojenja i oprema 1.347.813 (301.933) 1.045.880
Ostala dugotrajna potrazivanja 4.975 (2.204) 2.771
Dugotrajna imovina 1.378.178 (304.137) 1.074.041
Potrazivanja od kupaca 17.487 (4.497) 12.990
Ostala potrazivanja 12.975 (515) 12.460
Kratkotrajna imovina 51.548 (5.012) 46.536
UKUPNO IMOVINA 1.429.726 (309.149) 1.120.577
KAPITAL | OBVEZE
Pricuve 13.661 (2.676) 10.985
Zadrzana dobit 257.575 (145.954) 111.621
Nekontrolirajuéi interes 133.864 (43.327) 90.537
Kapital i rezerve 849.406 (191.957) 657.449
Odgodena porezna obveza 128.577 (117.192) 11.385
Dugorocne obveze 421.957 (117.192) 304.765
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 1.429.726 (309.149) 1.120.577
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Grupa je u svom poslovanju najviSe izlozena trziSnom (kamatnom i valutnom riziku), kreditnom i riziku likvidnosti.

Grupa ne koristi derivatne financijske instrumente. Politike upravljanja rizikom koje se odnose na kratkotrajnu i
dugotrajnu financijsku imovinu, kratkotrajna i dugotrajna potraZivanja, upravljanje gotovinom te dugovima i
obvezama mogu se saZeti kako slijedi:

3.1 Upravljanje rizikom kapitala

Upravljanje kapitalom provodi se na nacin da se osigura daljnje poslovanje i pritom omoguci povecanje povrata
dioni¢arima kroz optimizaciju odnosa kapitala i dugovanja. Grupa upravlja kapitalom i obavlja potrebne usklade
istog u skladu s promjenama ekonomskih uvjeta na trzistu i zna¢ajkama rizika svoje imovine. Grupa moze donijeti
odluku o isplati dividende vlasnicima, povecati ili smanijiti temeljni kapital, prodati imovinu da bi smanijila svoje
obveze i sli¢no. Ciljevi, politike i procesi nisu bili mijenjani tijekom razdoblja koja zavr8avaju 31. prosinca 2017.
godine te 31. prosinca 2016. godine.

Uprava prati strukturu izvora financiranja na mjesecnoj razini. Izvori financiranja redovnog poslovanja, ulaganja i

otplate dugoro€nih zajmova su uglavnom vlastita nov€ana sredstva.

Koeficijent zaduZenosti na kraju godine moZze se prikazati kako slijedi:

2017 2016
_(prepravijeno)
(u tisu¢ama kuna)

ZaduZenije /i/ 394.180 401.013
Novac i nov€ani ekvivalenti (27.050) (354)
Neto zaduzenje 367.130 400.659
Kapital /ii/ 742.575 657.449
Omijer neto duga i kapitala 49% 61%

/il ZaduZenje se sastoji od dugoro¢nih i kratkoro¢nih obveza po kreditima. Kratkoroéne obveze po kreditima
se odnose na tekuce dospije¢e dugorocnih kredita i na kratkoro¢ne kredite koji dospijevaju na naplatu u
roku od godinu dana nakon datuma bilance.

/il Kapital ukljucuje ukupni kapital, pricuve, akumuliranu zadrZzanu dobit te rezultat teku¢e godine.
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3.2 Znacajne racunovodstvene politike

Detalji vezani uz usvojene znacajne racunovodstvene politike i metode, uklju€ujuéi i kriterije za priznavanije,

temelj mjerenja i temelj priznavanja prihoda i rashoda, za svaku znacajnu stavku financijske imovine i

financijskih obveza te kapitala objasnjeni su u biljeSci 2 ovog izvjestaja.

Racunovodstvene politike za financijske instrumente su primijenjene na dolje navedene pozicije bilance:

2017

31. prosinca 2017.

Dugotrajna potrazivanja
Potrazivanja od kupaca i
ostala potrazivanja

Dani zajmovi

Novac i novcéani
ekvivalenti

Ukupno

2016

31. prosinca 2016.
Dugotrajna potrazivanja

Potrazivanja od kupaca i
ostala potrazivanja

Dani zajmovi

Novac i novcéani
ekvivalenti

Ukupno

Imovina po . ) )
Zajmovi i fer Imovina Ulaganja koja
otrlaiivan'a vriiednosti raspoloziva se drze do Ukupno
i ! krloz RDG za prodaju dospijeca
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000
2.247 - 2.247
39.274 } 39.974
88.472 } i 88.472
27.050 - - 27.050
157.043 i} i 157.043
Imovina ] ) ]
Zajmovi i o fer Imovina Ulaganja koja
otrlaiivan'a vri")ednosti raspoloZiva se drze do Ukupno
i I kri)z Rpg  ZaProdaiu dospijeca
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000
2.771 - - - 2.771
25.450 - - - 25.450
17.890 - - - 17.890
354 - - - 354
46.465 - N - 46.465

Sve obveze Drustva su klasificirane u kategoriju ,,Obveze po amortiziranom trosku“. Drustvo nema obveza

koje su klasificirane kao ,Obveze po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka“.

Povijesna knjigovodstvena vrijednost potrazivanja i obveza, ukljuujuéi rezerviranja, koji su u skladu s

uobi¢ajenim uvjetima poslovanija priblizno je jednaka njihovoj fer vrijednosti.
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3.3 Upravljanje financijskim rizikom

Grupa upravlja i kontrolira financijski rizik koji bi mogao utjecati na poslovanje Grupe putem internih izvjestaja
o riziku koja analizira izloZzenost na temelju stupnja i znacajnosti rizika. Ovaj rizik ukljuCuje trZidni rizik
(uklju€ujuéi rizik promjene deviznih te€ajeva, rizik fer vrijednosti kamatnih stopa i rizik porasta cijena), kreditni
rizik, rizik likvidnosti i rizik kamatnih stopa.

Trzisni rizik
Trzisni rizik je rizik da ¢e promjena trzisnih cijena, kao $to su promjena stranih valuta i kamatnih stopa, utjecati

na prihod Grupe ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Cilj upravljanja trZinim rizikom je upravljanje i
kontroliranje izloZzenosti trziSnom riziku unutar prihvatljivih parametara, optimizirajuéi povrat.

Grupa je prije svega izloZzena trziSnom riziku promjene deviznih te¢ajeva i promjenama kamatnih stopa.

Nije bilo znacajnijih promjena utjecaja trziSnog rizika na Grupu kao niti promjena vezanih za mjerenje i
upravljanje trziSnim rizikom.

Kamatni rizik
Grupa je izlozena kamatnom riziku jer je dio kredita ugovoren po promjenjivim kamatnim stopama dok je vecina

imovine nekamatonosna. Grupa ne koristi instrumente za aktivnu zastitu od izlozenosti kamatnom riziku.

Slijedeca tablica prikazuje analizu osjetljivosti na promjene kamatnih stopa na kredite Grupe na 31.

prosinca 2017. godine i 31. prosinca 2016. godine te njen utjecaj na dobitak prije oporezivanja.

Analiza je izradena pod pretpostavkom da je nepodmireni iznos dugoro¢nih kredita po promjenljivoj
kamatnoj stopi na datum izvjestaja bio nepodmiren ¢itavu godinu.

Prosjecne kamatne stope koje su vazile u 2017. godini su uvecane ili umanjene za 1 postotni bod (p.b).

Iznosi su prikazani u tisu¢ama kuna.

Povecanje / Ucinak na dobit prije
smanjenje u oporezivanja
2017 postotku HRK'000
HRK +1 p.b. (2.528)
HRK -1 p.b. 2.528
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Povecanje /
smanjenje u

Ucinak na dobit prije
oporezivanja

2016 postotku HRK'000
HRK +1% (2.271)
HRK 1% 2.271

Valutni rizik

Grupa je uglavnom izlozena promjenama tec¢aja u odnosu na euro (EUR) jer je znacajan dio potrazivanja od

kupaca i prihoda, zatim nov€anih sredstava i obveza po dugoro€nim kreditima nominiran u navedenoj valuti.

Ostala imovina i obveze najve¢im dijelom su nominirane u kunama. Upravljanje ovim rizikom provodi se

prirodnom zastitom, na nacin da se potreban iznos novéanih sredstava drzi u eurima, u kojima su nominirane i

dugorocne obveze po kreditima.

Izlozenost Grupe valutnom riziku je kako slijedi:

2017

Potrazivanja od kupaca
Ostala potrazivanja
Novac i nov€ani ekvivalenti

Financijske obveze
Obveze prema dobavlja¢ima i ostale obveze

Ostale kratkoroéne obveze

2016

Potrazivanja od kupaca

Ostala potrazivanja

Novac i nov€ani ekvivalenti

Financijske obveze

Obveze prema dobavlja¢ima i ostale obveze

Ostale kratkoroéne obveze

EUR HRK Ukupno

000' HRK 000' HRK 000' HRK
14.645 9.345 23.990
6.562 8.722 15.284
8.670 18.380 27.050
(387.638) (6.542) (394.180)
(4.696) (32.442) (37.138)

- (27.412) (27.412)
(362.457) (29.949) (392.406)
EUR HRK Ukupno

000' HRK 000' HRK 000' HRK
6.773 6.217 12.990
4.726 7.734 12.460

47 307 354
(373.502) (27.511) (401.013)
(4.380) (22.178) (26.558)

- (21.702) (21.702)
(366.336) (57.133) (423.469)
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000' HRK Kratkoro¢na izlozenost
EUR

2017

Financijska imovina 26.782
Financijske obveze (112.375)
Ukupna izlozenost (85.593)
2016

Financijska imovina 7.619
Financijske obveze (91.935)
Ukupna izlozenost (84.316)

Dugorocna izlozenost

3.095
(279.959)

(276.864)

3.927
(285.947)

(282.020)

Analiza osjetljivosti

Slabljenje te€aja kune u odnosu na EUR za 1% na dan izvjeStavanja povecalo/(smanjilo) bi dobit prije poreza

za sljedece vrijednosti:

2017 2016
Utjecaj na dobit prije Utjecaj na dobit prije
poreza poreza
HRK’000 HRK’000
Slabljenje te¢aja HRK u odnosu na EUR za
1% (3.623) (3.663)

Ova analiza pretpostavlja da sve druge varijable, a posebno kamatne stope ostaju nepromijenjene.

Jacanije te¢aja kune u odnosu na spomenutu valutu za iste postotke na dan izvjeStavanja imalo bi vrijednosno

jednak, ali suprotan utjecaj na dobit prije poreza, uz pretpostavku da ostale varijable ostaju nepromijenjene.
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Kreditni rizik

Kreditni rizik je rizik da jedna strana ugovornog odnosa neée izvrsiti svoje obveze te ¢e time uzrokovati
nastajanje financijskog gubitka drugoj strani. Grupa je prihvatila politiku poslovanja samo s kreditno sposobnim
i jamstvima osiguranim drustvima ¢ime umanjuje mogucnost nastajanja financijskih gubitaka zbog neispunjenih
obveza. Grupa posluje samo s onim drustvima koja su kreditno sposobna. Grupa se sluZi javno objavljenim
informacijama o financijskom polozaju drustva i koristi svoju bazu podataka kako bi rangirala znac¢ajnije kupce.

Utjecaj kreditnog rizika na Grupu kao i promjene u kreditnom rangiranju partnera konstantno su pracene i
mjerene te je ukupna vrijednost zakljuenih ugovora rasporedena izmedu kreditno sposobnih partnera.

Znacajan dio kreditnog rizika proizlazi iz potrazivanja od kupaca.
PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja

Na izloZenost Grupe kreditnom riziku uglavnom utjecu individualne karakteristike pojedinog kupca. Demografija
kupaca, uklju€ujuci rizik industrije i zemlje u kojoj kupac posluje ima maniji utiecaj na kreditni rizik. Grupa ima
kreditnu politiku po kojoj se bonitet svakog kupca analizira na individualnoj osnovi prije odredivanja uvjeta
plac¢anja i uvjeta isporuke za kupca. Grupa odreduje ispravak vrijednosti kupaca kao procjenu ocekivanih
gubitaka od potrazivanja gubitaka te ostalih potrazivanja i ulaganja.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Grupa nece biti u moguénosti ispuniti svoje financijske obveze u roku. Upravljanje
rizikom likvidnosti je odgovornost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir za pracenje kratkoro€nih,
srednjoro¢nih i dugoro€nih financiranja te svih zahtjeva vezanih za rizik likvidnosti. Grupa upravlja rizikom
likvidnosti na nacin da konstantno prati predvideni i stvarni nov€ani tijek usporeduju¢i ga s dospjelosti

financijske imovine i obveza.

Slijedeca tablica prikazuje dospjelost financijskih obveza Drustva na 31. prosinca 2017. godine sukladno

ugovorenim ne-diskontiranim pla¢anjima:

40



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb

BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 3 — UPRAVLJANJE RIZICIMA (nastavak)

31. prosinca 2017.
Zajmovi

Dobavljadi i ostale obveze

Ostale kratkoro¢ne
obveze

31. prosinca 2016.
Zajmovi
Dobavljaci i ostale obveze

Ostale kratkorocne
obveze

Knjigov. ~ Jgovorent  g_q3 1-2 2-5 Viseod5
vrijednost tokovi mjeseci godine godina godina
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000  HRK'000
394.180 434.819 128.073 101.135 158.961 46.650
37.138 37.138 37.138 - - -
27.412 27.412 27.412 - - -
458.730 499.369 192.623 101.135 158.961 46.650
Knjigov. Ugovoreni 0-12 1-2 2-5 Vise od 5
vrijednost novcéani mjeseci godine godina godina
tokovi
HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000 HRK'000  HRK'000
401.013 440.358 123.308 85.569 152.157 79.324
26.558 26.558 26.558 0 0 0
21.702 21.702 21.702 0 0 0
449.273 488.618 171.568 85.569 152.157 79.324
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 4 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA

Primarni izvjestajni format — poslovni segmenti

Grupa evidentira poslovne prihode i rashode po vrstama usluga u dva osnovna segmenta: hotele i ostale
segmente. Ostali poslovni segmenti se odnose na sportske i rekreacijske usluge, ,all inclusive” usluge, “ala carte”,
usluge zragne luke i ostale usluge.

Racun dobiti i gubitka Grupe za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2017. godine po poslovnim segmentima

prikazan je u nastavku:

(u tisuéama kuna) Hoteli Ostali Nealocirano Ukupno
segmenti

Ukupan prihod iz segmenata 347.899 26.355 28.265 402.519
Prihod medu segmentima - - (24.394) (24.394)
Prihod vanjskih kupaca 347.899 26.355 3.871 378.125
Poslovni rashodi (224.395) (44.037) (22.914) (291.346)
aD:‘g'rtﬁ";gﬁjz?Ee;‘.‘rb A 123.504 (17.682) (19.043) 86.779
Amortizacija (41.477) (1.856) (406) (43.739)
Dobit prije poreza (EBIT) 82.027 (19.538) (19.449) 43.040
(Ljeruiéotgviobiti od pridruzenih (3.094)
Neto financijski rashodi (10.915)
Dobit prije poreza 29.031
Porez na dobit (8.422)

Dobit razdoblja 20.609

Dobit razdoblja raspoloZiva:
Vlasnicima Drustva 24.733

Nekontrolirajuéem interesu (4.124)

Nealocirani prihod uglavnom ukljuCuje prihod od naknade za upravljanje za hotel Alan i prihod od prodaje
robe hotelu Alan i hotelu Salve Regina — Marija Bistrica d.o.0.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE

ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31. PROSINCA 2017.

BILJESKA 4 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Racun dobiti i gubitka Grupe za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2016. godine po poslovnim segmentima
prikazana je u nastavku:

(u tisuéama kuna) Hoteli Ostali Nealocirano Ukupno
segmenti
Ukupan prihod iz segmenata 327.771 4.928 24.618 357.317
Prihod medu segmentima - - (21.066) (21.066)
Prihod vanjskih kupaca 327.771 4.928 3.552 336.251
Poslovni rashodi (212.224) (7.093) (20.315) (239.632)
Dobit prije poreza i
amortizacije (EBITDA) 115.547 (2.165) (16.763) 96.619
Amortizacija (35.087) (1.206) (415) (36.708)
Dobit prije poreza (EBIT) 59.911
Udio u dobiti od pridruzenih
drustava 105
Neto financijski rashodi (15.006)
Dobit prije poreza 45.010
Porez na dobit (8.461)
Dobit razdoblja 36.549

Dobit razdoblja raspoloZiva:
Vlasnicima Drustva 33.203

Nekontroliraju¢em interesu 3.346

Nealocirani prihod uglavnom ukljuéuje prihod od naknade za upravljanje za hotel Alan i prihod od prodaje
robe hotelu Alan i hotelu Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
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BILJESKA 4 — INFORMACIJE O SEGMENTIMA (nastavak)

Sekundarni izvjestajni format — geografski segmenti

Prihodi od prodaje Grupe mogu se takoder razlikovati prema geografskoj pripadnosti kupaca.

2017 2016

(u tisuéama kuna)

Prihodi od prodaje u zemlji 43.013 70.267
Prihodi od prodaje u inozemstvu 312.531 257.996
355.544 328.263

Prihodi od prodaje u inozemstvu, prema ostvarenom broju no¢enja mogu se razvrstati na sljede¢a ucesca:

2017 2016
(u tisu¢ama kuna) % (u tisul(ij,r;;a) %

Njemacka 74.858 24% 71.054 28%
Francuska 50.015 16% 15.556 6%
Velika Britanija 26.434 8% 17.453 7%
Svedska 35.186 1% 15.093 6%
Austrija 16.452 5% 17.062 7%
Cedka 8.590 39 11.497 4%
Slovenija 8.147 3% 9.957 4%
Bosna i Hercegovina 7.782 2% 9.017 3%
Norveska 14.768 5% 13.017 5%
Ostale zemlje 70.299 22% 78.290 30%

312.531 100% 257.996 100%

Cjelokupna imovina i investicijska ulaganja Grupe nalaze se u Hrvatsko;.
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE
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BILJESKA 5 — OSTALI PRIHODI

Prihodi od penala

Dobit od prodaje udjela u ovisnom drustvu
Prihodi od zakupnina

Upravljacka naknada

Prihod od potpora

Dobit od prodaje dugotrajne imovine
Ostali prihodi

BILJESKA 6 - TROSKOVI MATERIJALA | USLUGA

Sirovine i materijal
Sirovine i materijal
UtroSena energija i voda
Tro8ak prodane robe
UtroSeni sitni inventar

Vanjske usluge

Komunalne usluge

Tro8kovi popravaka i odrzavanja
Usluge pranja rublja

TroSak zabave gostiju

Oglasavanije i promidzba

Najamnine

Intelektualne usluge

Transport i telekomunikacijske usluge
Ostale usluge

Ukupno troSkovi materijala i usluga

2017 2016

(u tisu¢ama kuna)
7.571 263
5.488 -
2.271 2.342
2.260 1.892
772 475
698 97
3.521 2.919
22.581 7.988
2017 2016

(u tisu¢ama kuna)
(48.059) (43.255)
(11.949) (11.398)
(1.921) (1.187)
(4.703) (4.348)
(66.632) (60.188)
(9.170) (8.600)
(8.352) (8.234)
(7.016) (6.164)
(4.181) (3.473)
(4.159) (4.816)
(2.836) (2.847)
(2.596) (1.864)
(2.085) (2.197)
(2.821) (2.552)
(43.216) (40.747)
(109.848) (100.935)
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BILJESKA 7 —- TROSKOVI ZAPOSLENIH

Neto place

Doprinosi, porezi i prirezi

Neiskoridteni godisnji odmori i prekovremeni sati
Otpremnine i jubilarne nagrade

Ostale naknade zaposlenima /i/

2017 2016

(u tisu¢ama kuna)
(71.661) (58.737)
(43.465) (36.681)
(3.173) (758)
81 41
(10.921) (10.131)
(129.139) (106.266)

/il Ostale naknade zaposlenicima ukljuéuju troSkove prijevoza, potpore, boziéne poklone, bonuse i slicne

naknade.

Tijekom 2017. godine, prosje¢an broj zaposlenih iznosio je 950 (2016.: 908 zaposlenih).

Doprinosi za mirovinsko osiguranje za 2017. godinu iznose ukupno 18.303 tisu¢a kuna (2016.: 16.316 tisu¢a kuna),

a sastoje se od doprinosa na temelju generacijske solidarnosti s osnove rada (l. stup) 14.523 tisu¢a kuna (2016.:

13.077 tisu¢a kuna) i doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju individualne kapitalizirane Stednje (Il. stup)

3.780 tisu¢a kuna (2016.: 3.239 tisu¢a kuna).
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BILJESKA 8 — OSTALI POSLOVNI RASHODI

2017 2016

(u tisu¢ama kuna)

Vrijednosno uskladenje imovine Aerodroma Brac /i/ (15.700) -
Provizije putni¢kim agencijama i za kartice (11.655) (11.941)
Komunalne i sli¢ne naknade i doprinosi (4.492) (4.538)
Reprezentacija (3.176) (2.540)
TroSkovi osiguranja (2.845) (2.573)
Naknada za upravljanje (1.440) -
TroSkovi sluzbenih putovanja (1.381) (701)
Vrijednosno uskladivanje ostalih potraZivanja od povezanih drustava (1.225) -
TroSkovi Skolovanja osoblja i sli¢ni troskovi (1.104) (656)
Vrijednosno uskladivanije potrazivanja od kupaca i ostalih potraZivanja
oL (953) (2.103)
(BilieSka 18)
Rashod nekretnina, postrojenja i opreme (953) (2.747)
Bankovne naknade i provizije (610) (1.534)
Vrijednosno uskladivanije financijske imovine (89) -
Ostalo (6.736) (3.098)
(52.359) (32.431)

/il Grupa je tijekom 2017. godine provela test umanjenja vrijednosti imovine drustva Aerodrom Bra¢ d.o.o. na
temelju izratuna nadoknadive vrijednosti nov€anih tokova §to je rezultiralo zna¢ajnim umanjenjem vrijednosti
dugotrajne materijalne imovine.

BILJESKA 9 - NETO FINANCIJSKI RASHODI

2017 2016

(u tisu¢ama kuna)
Financijski prihodi
Dobit od svodenja na fer vrijednost prilikom inicijalnog priznavanja

ulaganja u zajednicki pothvat 5.488 i
Prihodi od kamata 2.189 532
Neto tecajne razlike 1.521 3.545
9.198 4.077

Financijski rashodi
TroSkovi kamata (18.907) (18.745)
Naknade i ostali povezani troSkovi (1.206) (338)
(20.113) (19.083)
(10.915) (15.006)

47



SUNCE KONCERN d.d. GRUPA, Zagreb
BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE FINANCIJSKE IZVJESTAJE
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BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT

IzraCun porezne obveze za godinu zavr§enu 31. prosinca 2017. godine je kako slijedi:

2017 2016

(u tisu¢ama kuna)

Dobit prije oporezivanja 29.031 45.010
Konsolidacijske usklade 11.020 2.884
Stavke koje uvecavaju poreznu osnovicu 23.838 8.017
Stavke koje umanjuju poreznu osnovicu (3.059) (2.499)
Oporeziva dobit 60.830 53.412
IskoriSteni preneseni porezni gubitci iz prethodnih godina (14.043) (11.105)
Porezna osnovica 46.787 42.307
Porez na dobit 18% (2016: 20%) 8.422 8.461
Porezni gubici za prijenos u idu¢e porezno razdoblje (14.514) (29.839)
Efektivha porezna stopa 29,01% 18,80%

Vazeca stopa poreza na dobit za 2017. godinu iznosi 18% (2016. godina: 20%).

Grupa je u moguénosti prenijeti porezne gubitke ovisnih drustava koja su u poslovanju tijekom 2017. godine
ostvarila gubitak, te ne podlijezu porezu i od ovisnih drustava koja su u 2017. godini ostvarila dobitak, ali ne
podlijezu porezu zbog prenesenih poreznih gubitaka iz prethodnog razdoblja. Prijenos poreznih gubitaka u
buduc¢a razdoblja u svrhu umanjenja oporezive dobiti moguce je u razdoblju od narednih pet (5) godina. Na
dan 31. prosinca 2016. godine preneseni porezni gubici iznos 14.514 tisu¢a kuna i mogu se iskoristiti kako

slijedi:
31.12.2017. 31.12.2016.
(u tisu¢ama kuna)

2017 - 13.300
2018 3.016 3.106
2019 2.555 6.887
2020 3.450 3.798
2021 840 2.748
2022 4.653 -

14.514 29.839
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BILJESKA 10 — POREZ NA DOBIT (nastavak)

Odgodena porezna imovina na temelju prenesenih poreznih gubitaka nije priznata u financijskim izvjestajima
zbog neizvjesnosti ostvarivanja uvjeta za njihovo koristenje u buduénosti.

Porezna uprava nije izvrSila reviziju prijave poreza na dobiti drustava iz Grupe nakon 2003. godine. U skladu s
lokalnim propisima, Porezna uprava moze u bilo koje doba pregledati knjige i evidencije Grupe u razdoblju od
3 godina nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana, te moze uvesti dodatne porezne obveze i
kazne. Uprava nije upoznata sa okolnostima koje bi mogle dovesti do potencijalnih zna€ajnih obveza u tom

pogledu.

BILJESKA 11 —ZARADA PO DIONICI

Osnovna i razrijedena

Osnovna zarada po dionici se izraCunava dijeljenjem dobiti godine raspolozive vlasnicima mati¢nog drustva
ponderiranim prosje¢nim brojem redovnih dionica tijekom razdoblja, izuzevsi trezorske dionice.

2017 2016

(prepravljeno)

Dobit razdoblja raspoloziva vlasnicima matice (u tisu¢ama kuna) 24.733 33.203
Ponderirani prosjec¢ni broj dionica (umanjen za trezorske dionice) 4.579.295 4.443.062
Zarada po dionici (u kunama) 5,40 7,47

BILJESKA 12 — GOODWILL

Tijekom 2013. godine, Grupa je kupila udjele u drustvu Punta Zlatarac d.o.o. te je s te osnove iskazala goodwill

u iznosu od 21.327 tisu¢a kuna.

Kretanje goodwill-a tijekom 2017. godine prikazano je kako slijedi:

2017 2016

(u tisu¢ama kuna)

Stanje 1. sije€nja 21.327 21.327

Prodaja 50% udjela u ovisnom drustvu Punta Zlatarac Tucepi d.o.o.
(Biljeska 15.1)

Na dan 31. prosinca - 21.327

(21.327) -
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BILJESKA 13 - NEMATERIJALNA IMOVINA

. Programi Prfwo Ostalo Investicije u Ukupno
(u tisu¢éama kuna) koristenja tijeku
Stanje 1. sijecnja 2016.
Nabavna vrijednost 6.086 930 2.294 24 9.334
Akumulirana amortizacija (4.403) (905) (2.294) - (7.602)
Neto knjigovodstvena )
vrijednost 1.683 25 24 1.732
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2016.
Stanje 1. sijecnja 2016. 1.683 25 - 24 1.732
Poveéanja 76 - - 5 81
Prijenosi s investicija 5 - - 5) -
Amortizacija (533) 9) - - (542)
Stanje 31.prosinca 2016. 1.231 16 - 24 1.271
Stanje 31. prosinca 2016.
Nabavna vrijednost 6.167 930 2.294 24 9.415
Akumulirana amortizacija (4.936) (914) (2.294) - (8.144)
Neto knjigovodstvena 1.231 16 . 24 1.271
vrijednost
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2017.
Stanje 1. sijecnja 2017. 1.231 16 - 24 1.271
Povecanja 379 91 - 166 636
Prijenosi s investicija 148 - - (113) 35
Delfon.solldacua Punte Zlatarac (265) i ) i (265)
Tucepi d.o.o.
Amortizacija (516) (22) - - (538)
Stanje 31.prosinca 2017. 976 86 - 77 1.139
Stanje 31. prosinca 2017.
Nabavna vrijednost 6.425 1.021 2.294 77 9.817
Akumulirana amortizacija (5.448) (935) (2.294) - (8.678)
Neto knjigovodstvena )
vrijednost 976 86 77 1.139
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BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA

f:t%?,g'a%jak&gf zavrsila 31. prosinca 2016. Zemljista Grztli)tjegll(rtliskl Vozila Pocs’ggs‘rza i Inv?i?:&]e u Ukupno
Stanje 01.01.2016. (prethodno iskazano)

Nabavna vrijednost 470.108 1.287.005 10.219 272.194 7.277 2.046.803
Ispravak vrijednosti - (505.263) (8.026) (207.974) - (721.263)
Neto knjigovodstvena vrijednost 470.108 781.742 2.193 64.220 7.277 1.325.540
Efekti ispravaka (biljeska 2.23) (291.473) (9.953) - (61) (837) (302.324)
Stanje 01.01.2016. (prepravljeno)

Nabavna vrijednost 178.635 1.276.661 10.340 269.723 6.440 1.741.799
Ispravak vrijednosti - (504.872) (8.147) (205.563) - (718.583)
Neto knjigovodstvena vrijednost 178.635 771.789 2.193 64.159 6.440 1.023.217
Povecanje 5.268 3.439 - 3.823 49.042 61.572
Prodaja i otpis (1.820) (1.362) (266) (5.108) - (8.556)
Prijenos s investicija 750 5.313 228 2.740 (9.031) -
Amortizacija - (25.218) (490) (10.458) - (36.166)
Prodaja i otpis - 533 266 5.015 - 5.813
Stanje 31.12.2016.

Nabavna vrijednost 182.834 1.284.051 10.302 271177 46.451 1.794.816
Ispravak vrijednosti - (529.557) (8.372) (211.006) - (748.935)
Neto knjigovodstvena vrijednost 182.834 754.494 1.931 60.171 46.451 1.045.880
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BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca

2017. Zemljista Grz‘l’o‘j*;"'('t‘is"' Vozila P°§gr°;;';'a' '""?ﬁ;‘lfl'j'e u Ukupno

(u tisu¢ama kuna)

Stanje 01.01.2017.

Nabavna vrijednost 182.834 1.284.051 10.302 271177 46.451 1.794.816
Ispravak vrijednosti - (529.557) (8.372) (211.006) - (748.935)
Neto knjigovodstvena vrijednost 182.834 754.494 1.931 60.171 46.451 1.045.880
Poveéanje 989 38.488 386 27.758 196.257 263.878
Prodaja i otpis (1.056) (63.740) (123) (10.685) (345) (75.949)
Prijenos s investicija 4.905 85.598 1.431 17.251 (140.593) (31.408)
Reklasifikacija (6.030) (9.512) (100) 99 - (15.543)
Dekonsolidacija ovisnog drustva Punta

Zlatarac Tucepi d.o.o. (biljeska 15.1) (71.071) (42.209) - (18.453) (93.671) (225.404)
Amortizacija - (30.051) (522) (12.628) - (43.201)
Prodaja i otpis - 63.681 57 9.992 - 73.730
Reklasifikacija - - 84 (83) - 1
Dekonsolidacija ovisnog drustva Punta

Zlatarac Tucepi d.o.o. (biljeska 15.1) - 240 318 558
Stanje 31.12.2017.

Nabavna vrijednost 110.571 1.292.676 11.897 287.147 8.098 1.710.389
Ispravak vrijednosti - (495.687) (8.753) (213.407) - (717.847)
Neto knjigovodstvena vrijednost 110.571 796.989 3.144 73.740 8.098 992.542
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BILJESKA 14 — NEKRETNINE POSTROJENJA | OPREMA (nastavak)

Grupa je za potrebe procjene vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista hotelskih drustava Hoteli Brela d.d.,
Hoteli Tucepi d.d. i Hoteli Zlatni Rat d.d. krajem 2017. godine angazirala neovisne procjenitelje. Procijenjena

vrijednost navedenih skupina nekretnina Grupe iznosi 1.777.816 tisu¢a kuna na dan 31. prosinca 2017. godine.

Na dan 31. prosinca 2017. godine neto knjigovodstvena vrijednost zemljidta i zgrada koje su zaloZene kao
osiguranje otplate dugoro€nih posudbi (BiljeSka 23) iznosila je 746.322 tisu¢a kuna (2016.: 669.704 tisuca

kuna).

Nabavna vrijednost potpuno amortizirane materijalne imovine Grupe koja je u upotrebi na dan 31. prosinca
2017. godine iznosi 173.127 tisu¢a kuna (2016.: 173.187 tisu¢a kuna).

Sadas$nja vrijednost imovine Grupe kupljene na temelju financijskog najma na dan 31. prosinca 2017. godine
iznosi 806 tisuca kuna (2016.: 409 tisu¢e kuna).

Pojedina ovisna drustva koja se bave hotelskom djelatno$éu su priznala odredene nekretnine na kojima jo$ nije
razrijeSeno viasnistvo te su ovisna drustva u postupku rieSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasnistva na
tim nekretninama. Nakon razrjeSenja sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Grupu, moguce je da

¢e biti potrebno priznati ispravak vrijednosti kroz otpis zemljista i zgrada.

Ovisno drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je u bilanciiskazalo zemljiSte i odredene nekretnine na pomorskom dobru
u iznosu od 1.409 tisuéa kuna (2016: 1.409 tisu¢a kuna) te objekte na tom zemljiStu u ukupnoj vrijednosti od
3.543 tisu¢a kuna (31.12.2016.: 3.639 tisuéa kuna). Rije¢ je o objektima koje je izgradila Grupa na tom
zemljiStu prije nego je zemiljiste progladeno pomorskim dobrom. KoriStenje objekata na pomorskom dobru
utvrduje se na temelju koncesijskih prava. Grupa s drzavom nije potpisala ugovor o koncesiji, te stoga nije
razvidno da li ¢e Grupa biti u moguénosti nastaviti koristiti te objekte bez ugovora o koncesiji. Grupa nije
trenutaéno u moguénosti utvrditi eventualnu obvezu temeljem nepla¢anja koncesijske naknade za koristenje

zemljista u proslim razdobljima, kao ni eventualno umanjenje vrijednosti tih objekata.

Grupa u svojoj imovini iskazuje odredene nekretnine na kojima jo$ nije razrijeSeno vlasnistvo te je Grupa u
postupku rieSavanja raznih sudskih sporova po osnovi vlasnisStva na tim nekretninama. Nakon razrieSenja
sudskih sporova, ako krajnji ishod bude negativan za Grupu, moguce je da ¢e biti potrebno priznati ispravak
vrijednosti kroz otpis zemljista i zgrada. Na temelju najbolje procjene Grupe, 1/5 navedenih nekretnina je
obuhvacena sudskim sporovima, $to je uobi¢ajena situacija u Republici Hrvatskoj.

Drustva Hoteli Brela d.d. i Hoteli Tu€epi d.d. su donijeli odluku o smanjenju korisnog vijeka upotrebe hotelskih
zgrada sa 66,67 godina na 33,33 godine koja se primjenjuje od 1. svibnja 2016. godine. Na temelju ove
promjene stopa amortizacije je povec¢ana s 1,5% na 3%. U skladu sa zakonom o ra¢unovodstvu drustva su
preispitala korisni vijek upotrebe zagrada i zakljucila da je zbog poveéane iskoriStenosti kapaciteta zagrada
vijek upotrebe smanjen. U nastavku je prikazan efekt promjene raCunovodstvene procjene (povecanje

amortizacijske stope) u 2016. godini:

1,5% 3% Efekt

(u tisu¢ama kuna) (u tisuéama kuna) (u tisuéama kuna)

Amortizacija 11.359 18.929 7.580
11.359 18.939 7.580
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BILJESKA 15 — ULAGANJA U PRIDRUZENA DRUSTVA | ZAJEDNICKE POTHVATE

31.12.2017. 31.12.2016.
(u tisu¢ama kuna) Udio (u tisu¢ama kuna) Udio
Praona d.o.0., Makarska 2.868 42% 2.792 42%
Punta Zlatarac d.o.o. 47.325 50% - -
50.193 2.792
Kretanje ulaganja u pridruZzena drustva tijekom 2017. i 2016. godine bilo je kako slijedi:
31.12.2017. 31.12.2016.
(u tisu¢ama kuna)
1. sije€nja 2.792 2.687
Udio u dobiti pridruzenog drustva (Praona d.0.0.) 76 105
Pocetno priznavanje udjela u zajednickom pothvatu po fer 50.495 )
vrijednosti.(BiljeSka 15.1) '
Udio u gubitku zajedni¢kog pothvata (Punta Zlatarac d.0.0.) (3.170) -
31. prosinca 50.193 2.792
Skraceni prikaz financijskih informacija drustva Praona d.o.o. prikazan je niZe.
2017 2016

Financijski poloZaj — Praona d.o.o.
Kratkotrajna imovina 2.674 2.700
Dugotrajna imovina 13.103 5.811
Kratkoro¢ne obveze 2.149 1.453
Dugoro¢ne obveze 6.800 412
Neto imovina 6.828 6.646
Rezultati poslovanja — Praona d.o.o.
Prihodi 9.730 8.786
Rashodi -9.507 -8.536
Dobit 182 250
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BILJESKA 15.1 - PRODAJA UDJELA U OVISNOM DRUSTVU | FORMIRANJE ZAJEDNICKOG POTHVATA

Drustvo Hoteli Tucepi d.d. je na dan 31. listopada 2017. godine prodalo 50% udjela u ovisnom hotelskom drustvu

Punta Zlatarac Tucepi d.o.0. §to je rezultiralo gubitkom kontrole nad drustvom. Sukladno navedenom drustvo je

prestalo biti ovisno drustvo za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2017. godine. Ulaganje u drustvo Punta

Zlatarac Tuc€epi d.0.0. se nakon prodaje vodi po metodi udjela u povezanom drustvu.

Primljena naknada

Primljena naknada u novcu i nov€anim ekvivalentima

Ukupna primljena naknada

Pregled imovine i obveza nad kojima je izgubljena kontrola

IMOVINA

Dugotrajna imovina
Nekretnine, postrojenja i oprema
Nematerijalna imovina

Kratkotrajna imovina

Kratkotrajna financijska imovina
Potrazivanja od kupaca i ostala potrazivanja
Novac i nov€ani ekvivalenti

Zalihe

UKUPNA IMOVINA

KAPITAL | OBVEZE

Kapital i rezerve

Temeljni (upisani) kapital
Revalorizacijske priuve

Zadrzani dobitak ili preneseni gubitak
Rezultat razdoblja

Dugorocne obveze
Dugoro¢gne financijske obveze
Odgodena porezna obveza
Rezerviranja

Kratkoro¢ne obveze
Kratkoro&ne financijske obveze
Obveze prema dobavljaima i ostale obveze

UKUPNO KAPITAL | OBVEZE

Knjigovodstvena vrijednost neto imovine

Knjigovodstvena vrijednost prodane neto imovine (50%)

Goodwill

Pocetna vrijednost udjela u zajednickom pothvatu po fer vrijednosti

31.10.2017

31.10.2017.
(u tisu¢ama kuna)

50.495

50.495

Na dan 31.10.2017.
(u tisuéama kuna)

224.846
266

225.111

8.179
5.055
3.832

526

17.592

242.703

28.226
48.107

(981)
(2.425)

72.927

87.931
10.560
3.338

101.829

59.875
8.072

67.947

242.703

72.927

36.463

14.032

50.495
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BILJESKA 15.1 - PRODAJA UDJELA U OVISNOM DRUSTVU | FORMIRANJE ZAJEDNICKOG POTHVATA

(nastavak)

REZULTAT POSLOVANJA 2017

(u tisuéama kuna)
Prihodi 271
Materijalni troskovi (251)
Administrativni troSkovi (4.828)
Financijski troskovi (1.532)
Rezultat razdoblja (6.340)
Udio Grupe u zajednickom pothvatu (3.170)

Drustvo Punta Zlatarac Tu€epi d.o.0. je radi svog poslovanja, zatvoreno u razdoblju od 31. listopada do 1. travnja,
te iz tog razloga nema prihoda u navedenom razdoblju.
Drustvo Hoteli Tucepi d.d. je u svrhu prodaje ovisnog drustva angaziralo neovisne procjenitelje koji su proveli

postupke vrednovanja u cilju utvrdivanja fer vrijednosti imovine ovisnog drustva.

Grupa je dana 31. listopada 2017. godine stupila u zajednicki pothvat nad drustvom Punta Zlatarac Tucepi
d.o.o. koji je uspostavljen kao partnerstvo s drustvom TUI AG, Njemacka. Poslovanje zajedni¢kog pothvata
odvija se u mjestu Tucepi u Republici Hrvatskoj.

Sporazum o zajedni¢kom pothvatu zahtijeva jednoglasan pristanak obje strane za sve relevantne aktivnosti.
Partneri imaju izravna prava na imovinu zajedni¢kog pothvata te su skupa i pojedinaéno odgovorni za obveze
nastale partnerstvom. Predmetno drustvo se stoga klasificira kao zajednicki pothvat i Grupa priznaje izravno

pravo na zajednic¢ku imovinu, obveze, prihode i rashode kao $to je opisano u biljesci 2.2.

. . Fer .
drustva J . Priroda Nacin drustva na Vrijec N
S poslovanja . . . imovine drustva
zajednickog / osnivania poslovanja priznavanja 31.12.2017 na 31.12.2017
pothvata I 2017 2016 (utisuéama  uo coma kuna)
kuna)
Punta - . .
Tucepi, 5 o« Hotelijerstvo Po metodi
%Iatarac Hrvatska 50% 91,41% i turizam udiela 100.990 66.587
Tucepi d.o.o.

*Grupa je do dana 31. listopada 2017. godine bila vecinski viasnik drustva Punta Zlatarac Tuéepi d.o.o. koje je u
financijskim izvjestajima Grupe bilo klasificirano kao ovisno drustvo.
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BILJESKA 15.1 - PRODAJA UDJELA U OVISNOM DRUSTVU | FORMIRANJE ZAJEDNICKOG POTHVATA

(nastavak)

Skraceni prikaz financijskih informacija drustva Punta Zlatarac Tu€epi d.0.0. za 2017. godinu prikazan je kako

slijedi:
Financijski polozaj
IMOVINA
Dugotrajna imovina

Nekretnine, postrojenja i oprema
Nematerijalna imovina

Kratkotrajna imovina

Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja

Novac i nov&ani ekvivalenti
Zalihe

UKUPNA IMOVINA

KAPITAL | OBVEZE

Kapital i rezerve

Temeljni (upisani) kapital
Revalorizacijske pricuve

ZadrZani dobitak/(preneseni gubitak)
Rezultat razdoblja

Dugoroéne obveze
Dugoroéne financijske obveze
Odgodena porezna obveza
Rezerviranja

Kratkoro¢ne obveze
Kratkoro¢ne financijske obveze

Obveze prema dobavljacima i ostale obveze

UKUPNO KAPITAL | OBVEZE

Rezultat poslovanja

Prihodi
Rashodi

Rezultat razdoblja

Na dan 31.12.2017.
(u tisu¢ama kuna)

265.507
257

265.764

1.622
18.101
381

20.104

285.868

28.226
48.107

(981)
(8.766)

66.587

87.991
10.560
7

98.557

110.059
10.665

120.724

285.868

2017

(u tisu¢ama kuna)

20.166

(28.932)

(8.766)
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BILJESKA 16 — DUGOTRAJNA POTRAZIVANJA

31.12.2016.

31.12.2017. ,
(prepravljeno)

(u tisu¢ama kuna)

Potrazivanja od kupaca u zemlji 1.338 2.573
Potrazivanja od kupaca u inozemstvu 819 3
Unaprijed plaéeni troSkovi 90 157
Zajmovi zaposlenicima - 3
Ostala dugotrajna potrazivanja - 35

2.247 2.771

BILJESKA 17 - ZALIHE
31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

Sirovine i potro$ni materijal 2.529 2.029
Trgovacka roba 274 289
Sitni inventar i rezervni dijelovi materijalne imovine 212 351
Dani predujmovi 52 82
Dani predujmovi povezani (BiljeSka 31) - 91
3.067 2.842
BILJESKA 18 - POTRAZIVANJA OD KUPACA

31.12.2017. 31.12.2016.

(prepravljeno)

(u tisu¢ama kuna)

Potrazivanja od kupaca 21.306 14.231
Potrazivanja od kupaca — povezanih drustava 12.599 8.621
Umanjeno za ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca (10.185) (10.004)
Neto potrazivanja od kupaca 23.720 12.848
Dani predujmovi 270 142
Potrazivanja od kupaca 23.990 12.990

Fer vrijednost potrazivanja od kupaca priblizno je jednaka njihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti.
Na 31. prosinca 2017. dospjela nenaplaéena potraZivanja za koje nije izvrSen ispravak vrijednosti odnose se na

potrazivanja od vise pojedinih kupaca s kojima Grupa u prijasnjim periodima nije imala problema prilikom naplate

potrazivanja.
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BILJESKA 18 - POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Starosna struktura potraZivanja od kupaca prikazana je kako slijedi:

Nedospijela potraZivanja
do 90 dana

90 - 180 dana

180 — 360 dana

viSe od 360 dana

31.12.2017.

31.12.2016.
(prepravljeno)

(u tisuéama kuna)

Knjigovodstveni iznosi potrazivanja od kupaca i ostalih potrazivanja denominirana su u sljedeéim valutama:

EUR
HRK

Kretanje po ispravku vrijednosti potrazivanja je kako slijedi:

Stanje na dan 1.sije¢nja

Promjene u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti
razdoblja (Biljeska 8):

Rezerviranja za umanjenje vrijednosti potrazivanja
Tecajne razlike

Potrazivanja koja su isknjizena zbog nenaplativosti
Naplaceno tijekom godine

Stanje na dan 31.prosinca

1.749 2.260
12.070 5.277
5.103 2.344
1.789 1.905
3.009 1.062
23.720 12.848
31.12.2017. 31.12.2016.
(u tisu¢ama kuna)
14.645 6.773
9.345 6.217
23.990 12.990
31.12.2017. 31.12.2016.

(prepravljeno)

(u tisu¢ama kuna)

(10.004) (10.906)
(953) (2.103)

6 23

(947) (2.080)
765 2.925

1 57
(10.185) (10.004)

Formiranje i ukidanje rezervacija za potrazivanja za koje je izvrSen ispravak vrijednosti su ukljuéeni u ostalim

rashodima u izvjestaju o dobiti i gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja (BiljeSka 8).
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BILJESKA 19 - OSTALA POTRAZIVANJA

Potrazivanja od drzave

Ostala potrazivanja (BiljeSka 31)
Potrazivanja po kamatama (Biljeska 31)
TroSkovi buduéeg razdoblja
PotraZivanja od zaposlenih

Ostala potrazivanja

BILJESKA 20 — DANI KREDITI

Dugotrajni krediti
Dani krediti pridruzenim stranama — zajednicki pothvati (BiljeSka 31)

Kratkotrajni krediti

Dani krediti pridruzenim stranama — zajednicki pothvati (BiljeSka 31)
Dani krediti povezanima stranama (Biljeska 31)

Dani zajmovi zaposlenicima

BILJESKA 21 — NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

Stanje na Zziro i tekuéem racunu
Stanje na deviznom raunu

Novac u blagajni

31.12.2016.

31.12.2017. .
(prepravljeno)

(u tisu¢ama kuna)

4.724 2.551

4.077 5.137

3.383 564

2.240 2.743

20 17

840 1.448

15.284 12.460
31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

10.290 -
10.290 -
44918 -
33.252 17.877

12 13

78.182 17.890
88.472 17.890
31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

18.357 290
8.670 30
23 34
27.050 354
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BILJESKA 22 —- TEMELJNI KAPITAL

Upisani i osnovni dioni¢ki kapital drustva matice iznosi 488.706 tisu¢a kuna i raspodijelien je na 4.887.062
redovnih dionica nominalne vrijednosti od 100 kuna po dionici.

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2017. je kako slijedi:

Ly Ukupan Nominalni Udio u
Dionicar broj dionica iznos %
Sunce Ulaganja d.o.o. 3.004.672 300.467.200 61,48
Splltsl_(va .barlka d.d./Erste plavi OMF kategorije B - 809.004 80.900.400 16,55
skrbnicki raun
Lucidus d.d. 727.500 72.750.000 14,89
Addlk_q panlf d.d./Raiffeisen OMF kategorije B - 156.134 15.613.400 3.19
skrbnicki raun
Addiko banlfvd._d./Fv%alffelsen dobrovoljni mirovinski 67.470 6.747.000 1,38
fond - skrbnicki radun
Addlkg panlf d.d./PBZ CO OMF - kategorija B - 63.840 6.384.000 131
skrbnicki racun
Splltska b'anka d.d./Ergtve 'pla\vn expert - dobrovoljni o5 814 2 581.400 0,53
mirovinski fond - skrbnicki racun
Addlkg panlf d.d./Raiffeisen OMF kategorije A - 8.895 889.500 0,18
skrbnicki racun
Splltsl_(va .barlka d.d./Erste plavi OMF kategorije A - 8.162 816.200 017
skrbnicki raun
Addlk_q panlf d.d./PBZ CO OMF - kategorija A - 5160 516.000 0.1
skrbnicki raun
Ostali dionicari 10.411 1.041.100 0,21
Ukupno 4.887.062 488.706.200 100,00

Vlasnicka struktura na dan 31. prosinca 2016. je kako slijedi:
Dionicar U_ku_pa|.1 No_minalni Udiou
broj dionica iznos %

Mig Leisure & Real Estate Croatia B.V. 2.221.530 222.153.000 50,00
Jako Andabak 1.305.032 130.503.200 29,37
Lucidus d.d. 727.500 72.750.000 16,37
Danica Andabak 110.000 11.000.000 2,48
Ruzica Andabak 70.000 7.000.000 1,58
Ivana Andabak 9.000 900.000 0,20
Ukupno 4.443.062 444.306.200 100,00
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BILJESKA 23 — POSUDBE

31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

Dugorocne

Krediti primljeni od banaka 377.779 370.983

Financijski najam 305 80

Umanjeno za: tekuce dospije¢e dugoro¢nih zajmova (97.020) (79.491)
281.064 291.572

Kratkoro¢ne

Tekuce dospije¢e dugoro¢nih zajmova 97.020 79.491

Krediti primljeni od banaka 15.945 29.850

Financijski najam 151 100
113.116 109.441
394.180 401.013

Krediti primlieni od banaka osigurani su hipotekom nad zemljiStem i zgradama (BilieSka 14) s neto
knjigovodstvenom vrijednosti od 746.322 tisu¢e kuna (2016.: 669.704 tisuce kuna).

Efektivna kamatna stopa na dan bilance iznosila je 4,77% (2016.: 5,25%).

Zajmovi su uglavnom odobreni za preuredenje zgrada hotela te za financiranje obrtnog kapitala.

Dospijec¢e dugoro¢nih posudbi:

31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

Izmedu 2 i 5 godine 236.871 76.151
Preko 5 godina 44.193 215.421
281.064 291.572

Knjigovodstvena vrijednost posudbi priblizno je jednaka fer vrijednosti.
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BILJESKA 23 — POSUDBE (nastavak)

Knjigovodstvena vrijednost posudbi denominirana je u sljede¢im valutama:

31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

EUR 387.638 373.502
HRK 6.542 27.511
394.180 401.013

Obveze iz najmova efektivho su osigurane budué¢i da se prava nad unajmljenom imovinom vracaju

najmodavcu u slu€aju neispunjavanja ugovornih obveza.

Sadasnja vrijednost obveza iz financijskog najma je kako slijedi:

31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

Do 1 godine 151 100
Izmedu 15 godine 294 80
Preko 5 godina 12 -

457 180

Grupa ima slijedeée neiskoristene kreditne linije:

31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)
Promjenjiva kamatna stopa:

Manije od godinu dana 12.326 106.510

Fiksna kamatna stope:

Manje od godinu dana 1.470 22.673
13.796 129.183
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BILJESKA 24 — REZERVIRANJA

Bonus . Rezerviranja Jubilarne
(u tisu¢ama kuna) i Otprt/eiri?nlne po sudskim nagrade Ukupno
fi/ sporovima /iii/ fiv/

Stanje 1. sijecnja 2017. 323 613 652 882 2.470
Dodatna rezerviranja - 46 - 60 106
Ukinuta neiskoriStena i i ) i )
rezerviranja

Koriteno u toku godine (323) (108) - (158) (589)
Stanje 31. prosinca

2017. - 551 652 784 1.987
Tekuce dospijece - 96 164 260
Dugoro¢no dospijece - 455 652 620 1.727

/il Grupa priznaje rezerviranje za bonuse tamo gdje postoji ugovorna obveza. Rezerviranja za bonuse priznaju

se u racunu dobiti i gubitka unutar pozicije ,Place i ostala materijalna prava radnika®.

/ii/ Rezerviranja za jubilarne nagrade i otpremnine predstavljaju sadasnju vrijednost buduéih plaéanja obveze
za jubilarne nagrade i otpremnine na datum izvjeStaja o financijskom polozaju. Sadasnja vrijednost
obra¢unava se u primjenu kamatnih stopa na Drzavne korporativnhe obveznice. Rezerviranja za jubilarne
nagrade i otpremnine priznaju se u izvjeStaju o dobiti ili gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti razdoblja unutar
.Place i ostala materijalna prava radnika“ .

fiii/ Rezerviranja za sudske sporove predstavljaju rezerviranje za odredene tuzbe protiv Grupe od strane
kupaca, dobavlja¢a i zaposlenika. Rezerviranja se priznaju u izvjeStaju o dobiti ili gubitku i ostaloj
sveobuhvatnoj dobiti razdoblja unutar pozicije ,Ostali poslovni rashodi” (BiljeSka 8). Prema misljenju Uprave,
a nakon pravnog savjetovanja, ishod pravnih tuzbi ne¢e prouzrokovati gubitak iznad iznosa rezervacija koje
su priznate na dan 31. prosinca 2017. godine.
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BILJESKA 25 — ODGODENA POREZNA OBVEZA

Kretanje odgodene porezne obveze tijekom 2017. godine bilo je kako slijedi:

(u tisu¢ama kuna)

Stanje 1. sijeénja 2016. (objavljeno)

Prepravak pogreske prethodnih razdoblja
(biljeska 2.23)

Stanje 1. sije€nja 2016. (prepravljeno)
Ukidanje odgodene porezne obveze (PD
18%)

Stanje 31. prosinca 2016. (prepravljeno)
Prodaja udjela u ovisnom drustvu
Prodaja revaloriziranog zemljiSta

Stanje 31. prosinca 2017.

Revalorizacija

BILJESKA 26 - OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA | OSTALE OBVEZE

Obveze prema dobavljac¢ima
Obveze za kamate - banke

Primljeni predujmovi

Obveze prema dobavlja¢ima — povezanim drustvima (Biljeska 31)

Obveze za PDV

nekretnina Ostalo Ukupno
72.774 70.168 142.942
(60.216) (70.168) (130.384)
12.558 - 12.558
(1.173) - (1.173)
11.385 - 11.385
(10.561) - (10.561)
(132) - (132)
692 - 692
31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

30.017 18.820

3.326 2.964

1.860 2.708

1.118 1.060

817 1.005

Obveze za kamate prema povezanim drustvima (BiljeSka 31) - 1
37.138 26.558
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BILJESKA 27 - OSTALE KRATKOROCNE OBVEZE

Ukalkulirani prekovremeni sati i neiskoristeni godisnji odmor
Obveze za place

Obveze za porez na dobit

Odgodeni prihodi

Obveze za doprinose iz plac¢e

Obveze za doprinose na pla¢e

Obveze za poreze i prireze na plaée
Ukalkulirani troskovi

Ostale obveze za poreze i druge naknade
Ostale obveze

Ostale obveze — povezane strane (BiljeSka 31)

31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

8.248 7.150
5.304 4.649
3.926 2.261
6.154 3.946
1.433 1.241
1.185 1.032
478 363
333 581
130 77
138 316
83 86
27.412 21.702
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BILJESKA 28 - NOVAC GENERIRAN POSLOVANJEM

Uskladenije dobiti s novcem generiranim iz poslovanja:

Dobit nakon oporezivanja

Obavljena uskladenja:

Amortizacija materijalne i nematerijalne imovine (BiljeSka 13, 14)
Vrijednosno uskladenje imovine Aerodroma Bra¢ (BiljeSka 8)

Gubitak od prodaje nekretnina, postrojenja i opreme

Rezerviranja za jubilarne nagrade, zakonske naknade i otpremnine
(Biljeska 24)

Prihodi od kamata (BiljeSka 9)

Rashodi od kamata (Biljeska 9)

Vrijednosno uskladivanje potrazivanja (BiljeSka 8)

Udio u neto dobiti drustava prema metodi udjela (Bilieska 15)

Prihod od prodaje udjela

Nerealizirane te€ajne razlike u stranoj valuti (gubitak)

Ukupno uskladenja

Novcani tok iz poslovanja prije promjena na obrthom kapitalu
Promjene na obrtnom kapitalu (bez efekta na stjecanje i otudenje):
- potrazivanja od kupaca

- ostala potrazivanja

- zalihe

- obveze prema dobavljadima i ostale obveze

Novac generiran iz poslovanja

31.12.2017. 31.12.2016.
(u tisu¢ama kuna)
20.609 36.549
43.739 36.708
15.700 -
822 2.648
106 461
(2.189) (532)
18.907 18.745
2.178 2.103
3.094 (105)
(10.976) -
(7.922) (3.427)
63.549 56.601
84.068 93.150
(17.507) (3.015)
(68.450) (8.978)
(751) (335)
103.112 14.713
100.472 95.535
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BILJESKA 29 - POTENCIJALNE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2017. godine Grupa sudjeluje u odredenim sudskim sporovima pokrenutima protiv njenih
ovisnih drustava. U slu€aju gubitka pojedinih sporova Grupa moze imati odljeve financijskih sredstava. Ovisna
drustva formirala su rezerviranja za sudske sporove za koje je Uprava procijenila da postoji rizik gubitka.

Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. je tuzeno od strane fizi¢kih osoba radi isplate naknade za koristenje teniskih terena
u njihovom vlasnidtvu, s osnove izgubliene najamnine. U ozujku 2013. godine donesena je prvostupanjska
presuda protiv Drustva putem koje mu je naloZzeno da isplati tuzitelju 6.592 tisu¢u kuna (uve¢ano za zatezne
kamate). Drustvo je na presudu podnijelo zalbu, koja je u studenom 2013. usvojena na nacin da je sud ukinuo
prvostupanjsku presudu i vratio predmet na ponovno sudenje. Pocetkom 2014. u ponovljenom postupku
presudom je usvojen tuzbeni zahtjev, na Sto je Drustvo ponovno uloZilo Zalbu. Drustvo je paralelno postavilo svoj
protutuzbeni zahtjev radi isplate uloZenog u gradnju stadiona, a koju protutuzbu je sud zaveo kao poseban spis
predmeta, u kojem se do sada jo$ nije postupalo. Drustvo nije formiralo rezervaciju za spor jer smatra da ¢e
konaéna presuda biti donesena u korist Drustva. Dana 06.05.2015. Zupanijiski sud usvojio je Zalbu i predmet
vratio na ponovni postupak.

Na rocistu 18.02.2016. zaklju¢ena je glavna rasprava. Dana 30.03.2016. nije objavljena presuda jer je po
podnesku tuzitelja ista preotvorena.

Dana 15.07.2016. donesena je prvostupanjska presuda protiv Drustva, na koju je ulozena Zalba o kojoj jo$ nije
odluceno.

Presudom Opc¢inskog suda 15.7.2016. nalozeno je drustvu da isplati iznos od 9.292.725,00 kn iz osnova plac¢anja
naknade u visini zakupnine, zajedno sa zateznim kamatama na pojedine mjese€ne iznose, kao i iznos od
1.339.494,60 kn na ime troSkova parni¢nog postupka.

Drustvo je podnijelo Zalbu te je Zupanijski sud u Splitu 10.5.2017.godine ukinuo prvostupanjsku presudu i vratio
predmet na ponovni postupak i odlucivanje prvostupanjskom sudu.

Na rocistu 20.02.2018. sud je prekinuo postupak do pravomocnog okoncanja postupka pod poslovnim brojem P-
1158/15 (nova vlasnic¢ka parnica temeljem tuzbe Hotela Zlatni rat po novoj pravnoj osnovi-ZUR).

Dana 27.02.2018. odrzano je i prvo pripremno rociste povodom naprijed spomenute protutuzbe HOTELI ZLATNI
RAT d.d. ( P-5349/2015).
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BILJESKA 30 - PREUZETE OBVEZE

(a) Obveze za kapitalna ulaganja

Na datum bilance nije bilo ugovorenih, a nerealiziranih obveza za kapitalna ulaganja.

(b) Obveze iz operativhog najma — Grupa kao najmoprimac
Grupa unajmljuje nekoliko vozila na ugovore o operativnom najmu.

Buduc¢a ukupna minimalna pla¢anja po operativhom najmu su kako slijedi:

31.12.2017. 31.12.2016.

(u tisu¢ama kuna)

do 1 godine 321 307
od 1-5 godina 479 373
viSe od 5 godina - -

800 680
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BILJESKA 31 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Strane se smatraju povezanim ako jedna strana ima kontrolu nad drugom stranom ili ako ima znacajan utjecaj

u dono$enju financijskih i poslovnih odluka. Isto tako, povezanim stranama smatraju se pridruzeni subjekti i

zajednicki pothvati.

Tijekom redovnog poslovanja Grupa je usla u nekoliko transakcija s povezanim stranama. Transakcije su

obavljene po uobi¢ajenim trgovackim uvjetima i po trziSnim stopama.

Krajem godine, transakcije s povezanim stranama su kako slijedi:

POTRAZIVANJA
Potrazivanja od kupaca
Hotel Alan d.d.

Punta Zlatarac Tucepi d.o.o.
Lucidus d.d.

Suncane toplice d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Jako Vino d.o.o.

Sunce Ulaganja d.o.o.
Suncana Murvica d.o.0.
Stubaki d.d.

Ljeciliste Bizovacke Toplice d.o.o.
Zlatni rat d.d.

Imperator Dioklecian d.o.o.
SKZ Sunce u likvidaciji
Sunéane Sume d.o.0.

Potrazivanja za kamate
Lucidus d.d.

Punta Zlatarac Tucepi d.o.o.
Hotel Alan d.d.

Jako Andabak

Dani predujmovi
Jako Vino d.o.o.

Potrazivanja za dane kredite
Punta Zlatarac Tucepi d.o.o.

Lucidus d.d.
Hotel Alan d.d.

BiljeSka 31.12.2017. 31.12.2016.
(u tisu¢ama kuna)
18
5.538 3.167
1.089 -
457 347
333 200
81 1
42 29
34 -
25 17
13 37
14 -
11 3
4 4
1 1
- 2
7.643 3.808
19
1.798 563
1.575 -
9 -
1 1
3.383 564
17
- 91
- 91
20
55.208 -
33.052 17.877
200 -
88.460 17.877
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BILJESKA 31 - TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Ostala potrazivanja

Suncane toplice d.o.o.

Hotel Alan d.d.

Izvor osiguranje d.d.

Jako Vino d.o.o.

Stubaki d.d.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.

OBVEZE

Obveze prema dobavljac¢ima
Praona d.o.o.

Jako Vino d.o.o.

Nest plus d.o.o.

Izvor osiguranje d.d.

Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o.
Hotel Alan d.d.

Lucidus d.d.

Suncane toplice d.o.o.

Obveze za kamate
Jako Andabak

Ostale obveze
Jako Vino d.o.o.
Nest plus d.o.o.
Izvor osiguranje d.d.

BiljeSka 31.12.2017. 31.12.2016.
(u tisu¢ama kuna)
19
1.958 1.932
1.848 1.848
110 78
96 -
65 65
- 1.214
4.077 5.137
26
780 620
110 183
99 146
85 102
36 3
7 4
1 1
- 1
1.118 1.060
26
- 1
- 1
27
77 9
4 -
2 -
83 9
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BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Biljeska 2017 2016
(u tisu¢ama kuna)
PRIHODI
Prihodi od prodaje 4
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o. 166 218
Hotel Alan d.d. 131 590
Jako Vino d.o.o. 119 43
Izvor osiguranje d.d. 65 97
Lucidus d.d. 2 1
Sunéane Sume d.o.0. 1 160
Suncane toplice d.o.o. 1 12
Stubaki d.d. - 17
485 1.138
Prihodi od kamata 9
Lucidus d.d. 1.270 493
Punta Zlatarac Tucepi d.o.o. 373 -
Hotel Alan d.d. 9 -
2.828 493
Ostali prihodi 5
Jako Vino d.o.o. 254 195
Izvor osiguranje d.d. 185 144
Lucidus d.d. 138 149
Hotel Alan d.d. 68 -
Punta Zlatarac Tucepi d.o.o. 60 -
Praona d.o.o. 17 43
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o. 10
Suné&ana Murvica d.o.o. 7
Zlatni Rat d.d. 7
Imperator Dioklecian d.o.o. -
746 548
Naknada za upravljanje 5
Hotel Alan d.d. 2.105 1.558
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o. 155 334
2.260 1.892
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BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Biljeska 2017 2016
(u tisuéama kuna)
RASHODI
Troskovi prodane robe 6
Jako Vino d.o.o. 1.496 1.609
Sunéane livade d.o.o. 805 956
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o. 176 -
Hotel Alan d.d. 80 -
Izvor osiguranje d.d. - 216
2.557 2.781
Ostali troskovi 8
Nest plus d.o.o. 848 870
Salve Regina — Marija Bistrica d.o.o. 637 355
Jako Vino d.o.o. 344 383
Hotel Alan d.d. 22 34
Izvor osiguranje d.d. 1 18
Praona d.o.o. - 33
1.852 1.693
Troskovi osiguranja 8
Izvor osiguranje d.d. 2.553 2.303
2.553 2.303
Troskovi pranja rublja 6
Praona d.o.o. 4.085 3.809
4.085 3.809
Troskovi najma 6
Nest plus d.o.o. 1.647 1.664
Hotel Alan d.d. 6 7
Lucidus d.d. 5 5
1.658 1.676
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BILJESKA 31 — TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Naknade kljuénom menadzmentu i Nadzornom Odboru

2017 2016

(u tisu¢ama kuna)

Neto place 6.128 5.170
Doprinosi 3.334 3.007
Porez i prirez 1.763 1.616
Bonusi 410 301
Ostale naknade /i/ 30 18
Uprava i kljuéni menadzment 11.665 10.113
Nadzorni Odbor 2.320 582
Ukupno 13.984 10.695

BILJESKA 32 — NACELO TRAJNOSTI POSLOVANJA

Konsolidirana financijska izvje§¢a su pripremljena na temelju pretpostavke neograni¢enosti trajanja

poslovanja. Na dan 31. prosinca 2017. godine Grupa iskazuje kratkoro€ne obveze vece od kratkotrajne

imovine za 30.353 tisu¢a kuna (2016.: 111.827 tisu¢a kuna).

S obzirom na sezonski karakter poslovanja Grupe, kratkotrajna imovina u odnosu na kratkoro¢ne obveze je

krajem godina smanjena. Takoder, glavnina nov€anih sredstava iz redovnog poslovanja pritie€e pocetkom

nove turisticke sezone, odnosno nove poslovne godine. Uzimaju¢i u obzir navedeno, Uprava Grupe je

razmotrila primjerenost koriStenja pretpostavke vremenske neograni¢enosti poslovanja prilikom sastavljanja

financijskih izvjeStaja za 2017. godinu te je zaklju€ila da je ista primjerena.

BILJESKA 33 — DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAVANJA

Nakon datuma izvjeStavanja, a do datuma odobrenja financijskih izvjeStaja nije bilo dogadaja koji bi zna¢ajno

utjecali na godi$nje financijske izvjesStaje Drustva za 2017. godinu, koji bi, slijedom toga, trebali biti objavljeni.
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BILJESKA 35 — SASTAVLJANJE | ODOBRAVANJE KONSOLIDIRANIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Konsolidirane financijske izvjeStaje iznijete na prethodnim stranicama sastavila je i odobrila njihovo
izdavanje Uprava Drustva dana 30. travnja 2018. godine.

Potpisali u ime Uprave:

Predsjednik Uprave l::lﬂ.rTl'Tllprave
Anti Sm . NCE KDNCEW d'dé tstijan G
/% d zagrebs Tepinjsk? 7
Clan Uprave

lvan Potkrajic

/2 ‘1L (e rclr
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1ZVJESCE POSLOVODSTVA ZA 2017. GODINU

Zagreb, travanj 2018.
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1. OPCl PODACI

Naziv i tvrtka
SUNCE KONCERN d.d. za turizam i ugostiteljstvo, mati¢ni broj subjekta (MBS): 080502040,
osobni identifikacijski broj (OIB): 06916431329. Skraceni naziv tvrtke je SUNCE KONCERN d.d.

Sjediste i pravni oblik
SUNCE KONCERN d.d je dionicko drustvo. SjediSte je u Zagrebu, Trpinjska 9, Republika
Hrvatska, broj telefona: + 385 1 3844 044.

Bluesun Hotels & Resorts

Bluesun Hotels & Resorts je ime pod kojim Sunce koncern upravlja ¢lanicama svoje Grupe. Na
temelju ugovora o poslovnoj suradnji, pravo koristenja predmetnog imena je preneseno i na
pojedina drustva izvan Grupe.

Povijest i razvoj
Sunce koncern je osnovao g. Jako Andabak 15.10.2004. godine pod tvrtkom SUNCE HOTELI
d.o.o.

Tijekom 2005. i 2006. godine, stjecu se dionice u danasnjim ¢lanicama Grupe: Hoteli Zlatni rat
d.d., Hoteli Brela d.d. i Hoteli Tucepi d.d. Drustvo i ¢lanice Grupe Hoteli Zlatni rat d.d., Hoteli
Brela d.d., Hoteli Tu€epi d.d. i Sunce Global d.o.0. 2006. godine sklapaju Poduzetnicki ugovor
- ugovor o vodenju poslova, temeljem kojeg je definirano vladajuce drustvo Grupe, usmjereno
na osnazenje efikasnosti i profitabilnosti ¢lanica s ciljem stvaranja jakog i prepoznatljivog
hotelijerskog i turistickog brenda u Republici Hrvatskoj, kroz zajednicki nastup na trzistu
pruzanjem hotelijerskih, turisti¢kih i ugostiteljskih usluga.

Drustvo se 2007. godine preoblikuje u dioni¢ko drustvo pod danasnjom tvrtkom SUNCE
KONCERN d.d.

Razdoblje od 2005. do 2007. godine unutar Grupe obiljeZzeno je snaznim investicijama u
objekte koji pripadaju ¢lanicama Grupe Hoteli Zlatni rat d.d., Hoteli Brela d.d. i Hoteli Tucepi
d.d. u iznosu od 50.000.000 eura, na temelju kojih su u predmetnom razdoblju u cijelosti
renovirani i nadogradeni hotelski objekti: Elaphusa u Bolu, Soline i Berulia u Brelima, dok su
hotelski objekti Alga i Afrodita u Tuc¢epima u veéoj mjeri renovirani.

MIG Leisure & Real Estate Croatia B.V. u 2008. godini postaje dionicar i strateski partner sa
49,99% udjela u temeljnom kapitalu i glasackim pravima, dok obitelj Andabak zadrzava
vecinsko vlasnistvo i upravljanje nad drustvom.

U 2010. godini povecava se temeljni kapital za iznos od 30.000.000 eura kroz dionicarske
uplate u novcu, C¢ime je znacajno osnaZzena struktura bilance, te su stvoreni temelji za

dugorocni financijski razvoj.

U 2013. godini ¢lanica Grupe Hoteli TuCepi d.d. stjece poslovni udio u Punta Zlatarac Tucepi
d.o.o. koji je vlasnik hotelskog objekta Jadran i pripadajuéeg zemljista.
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1. OPCl PODACI (nastavak)

Povijest i razvoj (nastavak)

2016. godinu obiljezava promjena i usmjeravanje fokusa drustva na prodaju smjestajnih
kapaciteta Grupe kroz alotmansku prodaju uz ostvarenje porasta prosjecne cijene smjestajnih
jedinica. S tim u vezi, potpisani su dugoroc¢ni alotmanski ugovori s turistickim agencijama TUI
i Thomas Cook za obnovljene hotelske objekte Jadran u Tucepima i Berulia u Brelima za
sezonu 2017.

U lipnju 2017. godine, MIG Leisure & Real Estate Croatia B.V., prodajom cijelog vlasni¢kog
udjela u potpunosti izlazi iz vlasni¢ke strukture drustva.

Na Glavnoj skupstini drustva 31. kolovoza 2017. godine, odlu¢eno je o povecanju temeljnog
kapitala izdavanjem novih dionica. Drustvo je izdalo 444.000 novih dionica, ¢ime je za 9,9%
povecan ukupan broj dionica, te je prikupljeno 68,8 milijuna kuna novih sredstava.

Vrijednosni papiri

Temeljni kapital iznosi 488.706.200,00 kuna i podijeljen je na 4.887.062 redovnih dionica, na
ime, nominalnog iznosa od 100,00 kuna svaka, koje se vode pri SrediSnjem klirinskom
depozitarnom drustvu d.d. u nematerijaliziranom obliku pod oznakom vrijednosnog papira
SUKC-R-A i ISIN oznakom HRSUKCRAO001. Temeljni kapital uplacen je u cijelosti.

Sve dionice su istog ranga i svaka daje (i) pravo na jedan glas; (ii) pravo na isplatu dividende i
(iii) sva druga prava u skladu s hrvatskim zakonima.

Clanovi Uprave:
e Tonci Boras, predsjednik Uprave
e Kristijan Gaguli¢, ¢lan Uprave
* |van Potkrajci¢, ¢lan Uprave

Nadzorni odbor:
* Jako Andabak, predsjednik Nadzornog odbora
e Sanja Gaguli¢, zamjenica predsjednika Nadzornog odbora
e RuzZica Andabak, ¢lanica Nadzornog odbora
* Ana Volk, ¢lanica Nadzornog odbora
* |van Augustin, ¢lan Nadzornog odbora

Revizijski odbor:
* |van Augustin, predsjednik Revizijskog odbora

* Sanja Gaguli¢, ¢lanica Revizijskog odbora
e RuZica Andabak, ¢lanica Revizijskog odbora
Revizijski odbor drustva osnovan je sukladno izmjenama Zakon o reviziji.
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Sunce Koncern d.d.
Trpinjska 9
10000 Zagreb, Hrvatska

2. ORGANIZACISKA | VLASNICKA STRUKTURA

Sunce koncern d.d (,Grupa” ili ,Drustvo”) je holding dionicko drustvo koje posluje
sudjelovanjem u vlasnistvu i upravljanju kao dioni¢ar u drugim trgovackim drustvima
hotelijersko-turisticke namjene te trgovackim drustvima Cije su djelatnosti usko povezane sa
sektorom turizma i hotelijerstva. Sunce koncern d.d. kao holding drustvo jest vladajuée
(mati¢no) drustvo Grupe koju Cine i njegova neposredna i posredna drustva kéeri.

Od samog osnutka, obitelji Andabak, odnosno g. Jako Andabak, zajedno sa povezanim
osobama, ima vladajuéi poloZaj u Drustvu.

G. Jako Andabak u dioni¢aru LUCIDUS d.d. neposredno drzi veéinu udjela u temeljnom
kapitalu i glasackim pravima. Dodatno, g. Jako Andabak zajedno sa povezanim osobama je
osnivac drustva SUNCE ULAGANIJA d.o.o.

Uvrstenjem na uredeno trziste i povec¢anjem kapitala u rujnu 2017. godine, mirovinski fondovi
postaju znacajni manjinski dionicari.

Vlasnic¢ka struktura drustva Sunce Koncern d.d. na dan 31.12.2017

= Sunce ulaganja d.o.0. 61.5%
Erste Plavi OMF kategorije B
16.5%

= Lucidus d.d. 14.9%

Raiffeisen OMF kategorije B 3.2%
= Raiffeisen dobrovoljni mirovinski
fond 1.4%

= PBZ-CO OMF kategorije B 1.3%

Ostali 1.2%

Izvor: SKDD
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HOTELS & RESORTS
Sunce Koncern d.d.

Trpinjska 9
10000 Zagreb, Hrvatska

Sunce Koncern Grupu na 31.12.2017. godine Cine sljede¢a drustva:

Drustvo: Mjesto: | Priroda poslovanja: Vlasnistvo:
Sunce Koncern d.d. Zagreb Mati¢no drustvo -
Sunce Global d.o.o. Zagreb Turisticka grupa 99,60%
Hoteli Zlatni Rat d.d. Bol Hoteli 80,99%
Hoteli Brela d.d. Brela Hoteli 89,58%
Hoteli Tucepi d.d. Tucepi Hoteli 91,41%
Aerodrom Brac d.o.o. Supetar | Zracna luka 40,65%
Sunce Vital d.o.o. Zagreb Zdravstvena djelatnost 100,00%
Zlatni rat Poljoprivreda d.o.o. Bol Poljoprivreda 80,99%
Zlatni rat Servisi d.o.o. Bol Odrzavanje 80,99%
Zlatni rat Tenis centar d.o.o. Bol Tenis operator 80,99%
Plaza Zlatni Rat d.o.o. Bol Upravitelj plaze 80,99%
Eko - promet d.o.o. Bol Prijevoz 38,28%
Brac 500 Plus d.o.o. Bol Upravljanje zicarom 56,24
Brela Jakirusa d.o.o. Brela Pripremanije i usluZivanje hrane i pic¢a 89,58%

Brend pod kojim Sunce koncern d.d. upravlja ¢lanicama svoje Grupe je Bluesun Hotels &
Resorts konsolidirano na lokacijama Brela, Tucepi, Brac, Starigrad, Marija Bistrica sa sjedistem
u Zagrebu.

Kroz vodenje vlastitog hotelskog branda — Bluesun Hotels & Resorts, Zelimo stvoriti
prepoznatljivi hrvatski hotelski lanac. Nasa vizija je usmjerena na postivanje visokih standarda
i uvodenje inovacija u turisticko trZiste, te stalno podizanje kvalitete i obogacivanje nase
ponude i usluge, kao preduvjeta za stalno povecavanje zadovoljstva gostiju Sto je na$
najvazniji cilj.

Cilj je biti prepoznatljiv po standardu kvalitete pruzanja usluge i proizvoda, i dosljednosti u
promicanju izvrsnosti i noviteta radi buducéeg razvoja. Misija Drustva je nadmasiti ocekivanja
gosta, inspirirati i motivirati zaposlene i ujedno postizati izvrsne financijske rezultate.

Sunce Koncern prije svega promice gostoljubivost i usluznost prema gostu, te kao vodeci
poslodavac u regiji uvodi inovacije te povecava konkurentnost na hrvatskom trzistu. Uz
pracenje zadovoljstva gostiju i zadovoljstva zaposlenih, rastom standarda, te dobrim
ocjenama radne uspjesSnosti i kompetencija nadamo se i dobrom financijskom rezultatu kao
mjerilu uspjesnosti.
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Kljuéni pokazatelji

,Najbolji .
>1500 zaposlenika
11

Bedn >133.000

Hrvatskoj“ .o
. ostiju
‘ E >785.000 19

2.697 soba noéenj a restorana

ela
”Prosjeéni 1 1 6 hOtela gcol:n(::ntded on
borayak 2 1.800 S0IELE dobilo je TripAdvisor HolidayCheck 2017
gzi?‘}l . obroka hOtela uz 2 Certificate of

Excellence 2017

na upravljanju

Prateci vrijednosti Sunce Koncerna d.d. svjesni smo da u poslovanju turisticke i ugostiteljske ponude koju
nudimo imamo Siru ulogu koju te ostvarujemo je kroz nase djelovanjem prema nasim zaposlenicima i u
suradniji s lokalnom zajednicom.

MARIJA BISTRICA
® Zagreb e
\~—;
°
® Rijeka s MARUJA BISTRICA
HOTEL SOBE BEDS
Hotel Kaj 65 130

= STARIGRAD PAKLENICA

PR
STARIGRAD-PAKLENICA ®Zadar

HOTEL SOBE KREVETI
Alana 163 413
BRELA
MOBILNI DOMOVI KAMPOVI TUCEPI
Kamp Paklenica 74 180 BOL

/—, Dubrovni

BOL BRELA TUCEPI

HOTEL SOBE KREVETI HOTEL SOBE KREVETI HOTEL SOBE KREVETI
Elaphusa 306 618 Soline 206 398 Alga 381 743
Bonaca 236 564 Berulia 236 480 Afrodita 155 310
Borak 184 368 Marina 283 526 Neptun 252 500
total: 726 1550 Maestral 69 138 Jadran 161 328
total: 794 1542 total: 923 1887

Razvitak i rast razine usluga unutar Sunce koncerna u 2017.godini prema pokazatelju broja soba raste do
10% dok u broju kreveta i preko 10% u odnosu na 2016.godinu.

Razvoj i Sirenje zracne luke nam je omogudio prihvat Sire zracne flote te rast dodatne usluge gdje
biljezimo rast broja putnika na 21.280 dolazaka
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bluesun*

MHOTELS &8 RESORTS

Organigram Sunce koncern d.d.

Sunce koncern d.d.

100% |

89,6% |

Sunce vital d.o.o.

Hoteli Brela d.d.

PruZa osnovne zdrastvene
usluge za hotelske objekte
u Brelima i Tu€epima. Nije
materijalno znatajno
drustvo.

1. Bluesun hotel Soline

2. Bluesun hotel Marina
3. Bluesun hotel Maestral
4. SENTIDO Bluesun
Berulia

80,9%

Hoteli Zlatni rat
d.d.

e e

i 5. Bluesun hotel Elaphusa
6. Bluesun hotel Borak
i 7. Bluesun hotel Bonaca

l 51%

Aerodrom Brac
d.o.o.

Zratna luka Brac |

| 91,4%

| 100%

Hoteli Tucepi d.d.

Sunce Global d.o.o.

8. Bluesun hotel Alga .
9. Bluesun hotel Afrodita

10. Bluesun hotel Neptun

i 50%

Punta zlatarac d.d.

e e ——S

Nositelj Ziga Bluesun. 8
zaposlenih. Rezervacijski
centar. Turisticka agencija.

82



bluesun®

HOTELS & RESORTS

Sunce Koncern d.d.
Trpinjska 9
10000 Zagreb, Hrvatska

3. ZNACAJNI POSLOVNI DOGADAJI U OBRACUNSKOM RAZDOBLIU

U 2017. godini Grupa je ostvarila 378,1 milijuna kuna (2016.: 336,3 milijuna kuna) poslovnih
prihoda (rast od 12,5% u odnosu na isto razbolje prethodne godine), te 335,1 milijuna kuna
(2016.: 276 milijuna kuna) poslovnih rashoda, povecanje rashoda predstavlja rast od 21,3% u
odnosu na isto razdoblje prethodne godine.

Razlog brzega rasta poslovnih rashoda u odnosu na poslovne prihode jest prvenstveno u
vremenu otvaranja novih/renoviranih grupacijskih hotela TUI Blue Jadran i SENTIDO
Bluesun Berulia, koji su otvoreni u tijeku pune sezone. Ostali hoteli u kojima nisu uvodena
poboljSanja u usluzi i poduzimane investicije ostvarili su rast prihoda i operativhe dobiti
mjerene EBITDA-om na razini hotelske industrije u Republici Hrvatskoj u promatranom
razdoblju.

Grupa je ostvarila 784.942 nocenja u hotelskim objektima tijekom 2017. godine (2016.:
758.774), sto predstavlja porast od 3,5% u odnosu na isto razbolje prethodne godine. U 2017.
godini, grupacija je ostvarila 11,4 % visi ADR u odnosu na isto razdoblje prosle godine.

Tijekom 2017. godine Grupa je ostvarila EBITDA marzu (neprilagodenu) na razini od 22,95%
(dobit prije kamata, poreza i amortizacije) u iznosu od 86,8 milijuna kuna (2016.: 96,6 milijuna
kuna; 28,7%).

Objasnjenje i prikaz prilagodene EBTIDA-e za jednokratne stavke prikazan je u nastavku,
Grupa objavljuje jednokratne stavke kako bi se postigla visa razina transparentnosti i pruzilo
bolje razumijevanje poslovnih aktivnosti. Jednokratnim stavkama smatraju se one stavke koje
se ne pojavljuju u redovnom tijeku poslovanja ali imaju znadajan utjecaj na rezultat.

U niZe navedenim jednokratnim stavkama nije ukljuéena izgubljena dobit radi kasnijeg
otvorenja Hotela SENTIDO Bluesun Berulia.

{u kunamal 2016 2017 £
Poslowvni prihod 336.251.398 378.125.423 12,5%
Poslovni rashod 276.340.000 335.084.981 21,3%
Amortizacija 36.703.154 A3.738.706 19,2%
EBITDA 96.619.582 86.779.148 -10,2%

Jednokratne stavke

4.262.940

25.772.250

Prilagodena EBITDA 100.882.522 112.551.398 11,6%
Prilogodena EBITDA marZa 30,0% 29,.8% (20} bp
MNeto dug 400.659.149 367.129.921 -8,4%
MNeto dug/EBITDA 4,15 4,23 2,0%
Meto dug/ Prilagodena EBITDA 3,97 3,26 -17.9%
Popis jednokratnih stavki za 2017 .godinu

Troskovi povezani s prvim otvaranjem TUI BLUE hotela JADRAM™ 4.634.029
Trofkovi povezani s kasnjenjem u otvaranju SENTIDO Bluesun Berulia hotela 4.551.711
Izgubljeni prihod i dinamika prodaje na hotelima Grupe radi kasnjenja otvaranja Berulie 1.493.149
Troskovi povezani s uvrietenjem na Z5E 103.000
Troskovi povezani s reorganizacijom poslovanja 1.647.694
vrijednosno uskladenje potraZivanja od kupaca i ostalih potraZivanja 2.178.287
Prihod od prodaje udjela u ovisnom drustvu -5.488.4416
Rashodi nekretnina, postrojenja i opreme 16.652.825
Ukupno jednokratne stavke 25.772.250
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ZNACAINI POSLOVNI DOGADAJI U OBRACUNSKOM RAZDOBLIU (NASTAVAK)

Rashodi od nekretnina, postrojenja i opreme cine najveci dio jednokratnih stavki uskladenja
EBTIDA-e za 2017. Grupa je tijekom 2017. godine provela test umanjenja vrijednosti imovine
drustva Aerodrom Brac d.o.o. na temelju izracuna nadoknadive vrijednosti novcanih tokova
Sto je rezultiralo znacajnim umanjenjem vrijednosti dugotrajne materijalne imovine.

Pri razmatranju poslovnih prihoda, poslovnih rashoda i operativne dobiti Grupe potrebno je
uzeti u obzir takoder sljedece:

SENTIDO Bluesun hotel Berulia (Hoteli Brela d.d. ) - otvoren 22. srpnja 2017. (2016.: 22.
travanj). Unatoc¢ otvaranju krajem srpnja, partner Thomas Cook zapoceo je sa punjenjem
hotela po garancijskom alotmanskom ugovoru tek pocetkom kolovoza. Kraci broj operativnih
dana hotela (kasnjenje pri otvaranju) u odnosu na prethodnu godinu, nije nadomjesten
znacajnim porastom cijena s osnova potpisanog garancijskog alotmanskog ugovora. Drustvo
Hoteli Brela d.d. je moralo poduzeti radnje premjeStanja gostiju u ostale hotele s obzirom na
kasnjenje. Takoder izravni penali su naplaéeni od strane partnera Thomas Cook-a za
pojedinacne zahtjeve gostiju za naknadu Stete (uklju¢eno u jednokratne stavke za kasnjenje
otvaranja hotela).

Hotel je ostvario 32.932 nocenja do 31. prosinca 2017. godine (2016.: 65.054 nodenja), Sto
predstavlja pad za 49 % u odnosu na isto razdoblje protekle godine. Hotel je ostvario prihod
od prodaje u iznosu od 16,6 milijuna kuna u 2017. godini, dok je prethodne godine u istom
razdoblju ostvaren prihod od 27,7 milijuna kuna. Ovogodisnja operativna dobit istoga
hotela mjerena EBITDA-om u 2017. godini iznosila je 200 tisu¢a kuna unato¢ poduzetim
znacajnim ulaganjima i povecéanju broja soba s 199 na 239 (2016.: 10 milijuna kuna). Osim
negativnih efekata gubitka prihoda zbog kasnjenja pri otvaranju, drustvo Hoteli Brela d.d.
imalo je negativne efekte na operativnu dobit izrazenu EBITDA-om u i u obliku sljedecih stavki
(ukupan iznos troskova je prikazan u prethodnoj tabeli):

i. placeni penali radi premjestaja gostiju u hotele izvan grupacije uz same troskove
premjestaja;

ii. izgubljeni prihod u hotelima Soline i Marina u Brelima, jer je dio gostiju agencije
Thomas Cook koji su trebali biti smjeSteni u Beruliji, premjeSten u druge hotele u
Brelima, ¢ime je izostao prostor za prodaju putem kanala direktne prodaje u kojima se
u tim terminima postizu znacajno viSe cijene;

iii. troSkovi rada povezanih sa hotelom Berulia unato¢ tome Sto hotel nije radio do 22.
srpnja 2017., radi ranijeg zaposljavanja sezonskih radnika kako bi se mogla pruziti
kvalitetna usluga od samog otvorenja. Radi situacije na trzistu rada drustvo je moralo
ranije zaposliti kvalitetnu radnu snagu kako bi se osigurale kvalitetne operacije pri
otvorenju.
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3. ZNACAJNI POSLOVNI DOGADAJI U OBRACUNSKOM RAZDOBLIU (NASTAVAK)

TUI Blue hotel Jadran (Punta Zlatarac Tucepi d.o.0.) — Prvi hotel Grupe s 5* otvoren 01.
srpnja 2017., posluje u vlasnistvu Clanice Grupe Punta Zlatarac Tucepi d.o.o. u skladu s
uvjetima dugorocnog alotmanskog garancijskog ugovora sa grupacijom TUIl. U 2017. godini
hotel je ostvario 32.208 nocenja, uz zauzetost kapaciteta od 85 % na bazi 112 operativnih
dana. Navedeni hotel ostvario je 19,3 milijuna kuna prihoda, uz operativhu dobit mjerenu
EBITDA-om od 693 tisuca kuna. Poslovni rezultati ovoga hotela bili su pod utjecajem otvaranja
(hotel Jadran ranije nije poslovao buduci da je bio u rusevnom stanju) te velikih ulaganja u
postizanje ciljane razine vrhunske usluge. Grupa je snosila znacajne trosSkove rada u drugom
kvartalu 2017. godine, kada hotel joS nije bio otvoren, sa ciliem treninga djelatnika i
ostvarenjem zadovoljstva gostiju ve¢ u prvoj operativnoj godini. Sudeéi po primljenim
ocjenama i kritikama gostiju na on-line internetskim kanalima prodaje (Tripadvisor), uprava
Grupe smatra da je TUI Blue hotel Jadran ostvario vrhunsku razinu usluge u prvoj operativnoj
godini, ¢ime je ostvaren njegov temeljni ovogodisnji cilj. Isti predstavlja odlicnu bazu za
prodaju u buduéim godinama.

Financijski prihodi iznose 9,2 milijuna kuna i veéi su za 125% u odnosu na isto razdoblje
prethodne godine. Razlog tome u najvecem dijelu je efekt formiranja zajednickog pothvata s
TUI AG prodajom 50% udjela u drudtvu “PUNTA ZLATARAC TUCEPI d.0.0.”. Navedeno drustvo
bilo je ovisno drustvo u 100% vlasni$tvu dru$tva HOTELI TUCEPI d.d. (¢lan Grupe), slijedom
navedenog, drustvo PUNTA ZLATARAC TUCEPI prestaje biti konsolidirano od 31.10.2017.
(realizirana transakcija 10.11.2017. godine). Grupa je za navedenu transakciju provela
uskladenje fer vrijednosti ulaganja u iznosu od 5,5 milijuna kuna. Takoder, na povecanje
financijskog prihoda utjecale su pozitivne tecajne razlike tj. aprecijacije tec¢aja kune u odnosu
na euro tijekom 2017. godine (tecajne razlike po primljenim kreditima od banaka).

Financijski rashodi iznose 20,1 milijuna kuna i poveéani su za 5% u odnosu na prethodnu
godinu. UnatoC snaznom investicijskom ciklusu u prva tri kvartala 2017. godine gdje je
dodatno zaduZivanje utjecalo na povecani trosak financiranja, s druge strane i dalje niska
referentna kamatna stopa na europskom bankarskom trziStu utjecala je na smanjenje
financijskih troskova Sto je dovelo do priblizno jednakih financijskih rashoda promatranih
godina. Prilikom promatranja neto duga, koji je smanjen u odnosu na proslu godinu, u obzir
treba uzeti Cinjenicu da je najve¢im dijelom razlog prodaja ovisnog drustva Punta Zlatarac
Tucepi d.o.o0. u posljednjem kvartalu, sto je uzrokovalo smanjenje neto financijskog duga
krajem tekuce godine.
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Tijekom posljednjega kvartala 2016. godine, Grupa je zapocela snazan ciklus ulaganja, iz cega
izdvajamo sljedece najznacajnije investicije zavrsene u 2017. godini:

¢ Hotel Sentido Bluesun Berulia — otvorenje 22. srpnja 2017. godine;

* Smjestaj za sezonske radnike u hostelu Zadvarje (lokacija Opcina Zadvarje), koji
pripadaju ¢lanici Grupe Hoteli Brela d.d. — otvorenje 30. rujna 2017. godine. Dovrsetak
investicije u hostel za smjestaj sezonskih radnika kapaciteta 300 ljudi imat ¢e pozitivan
utjecaj na troSkove rada u 2018. godini, te ¢e predstavljati komparativnu prednost
drustava Grupe koja posluju na Makarskoj rivijeri u privlacenju sezonskih radnika, bududi
da se radi o kvalitethnom i novom smijestaju, koji konkurenti Grupe ne posjeduju.
Sezonske radnike u ovom hostelu smjestat ¢e sljedece ¢lanice Grupe: Hoteli Brela d.d.,
Hoteli Tucepi d.d. i Punta Zlatarac Tucepi d.o.0.;

e Hotel TUI BLUE Jadran koji pripada clanici Grupe Punta Zlatarac Tucepi d.o.0. -
otvorenje 1. srpnja 2017. godine;

e Investicija u prilagodbu zajednickih prostorija (recepcije i kuhinje) hotela Smartline
Neptun u Tucepima, u sklopu prilagodbe zahtjevima branda Thomas Cook Smartline pod
kojim ¢e hotel Neptun poslovati do kraja sezone 2019. (prva operativna sezona 2017.
godine);

* Investicija u 20 novih soba u hotelu Alga u TucCepima, kojom su administrativne
prostorije pretvorene u smjestajne jedinice, dovrsena je u travnju 2017. godine;

* ProduZenje aerodromske piste na otoku Bracu, sa 1.440 metara na 1.700 metara, koja
je otvorena u svibnju 2017. godine. Aerodrom Brac¢ d.o.o. je u vecinskom vlasnistvu
Hotela Zlatni rat d.d.

Ostali znacajni dogadaji tijekom 2017.

Drustvo Sunce koncern d.d. potpisalo je 3. studenog 2017. godine Mandatno pismo s
predstavnicima Europske banke za obnovu i razvoj (,EBRD“) u svrhu sveobuhvatnog
refinanciranja postojeceg financijskog duga. Kranji cilj Drustva je smanjenje broja kreditora
cijele Grupe i ujednacavanje kreditnih uvjeta svih kreditora, smanjenje prosjecne kamatne
stope, produljenje roc¢nosti financijskih obveza te povedéanje udjela duga s fiksnom kamatnom
stopom.

Drustvo Hoteli Zlatni rat d.d. (¢lanica Grupe), kao zakupnik, zakljucilo je 2018. godine ugovor
o zakupu nekretnina s drustvom VELARIS d.o.o. Ugovor je sklopljen na 5 godina. Turisticko
naselje Velaris nalazi se na vrlo atraktivnoj lokaciji neposredno uz more, u slikovitoj uvali Vela
Luka, u zapadnom dijelu Supetra na otoku Bracu. ProteZe se na cca 52.000 m2, na kojima se
nalazi Hotel Amor sa 4*, Ville Vela Luka sa 4* i dva paviljona sa 3* s ukupnim kapacitetom od
172 sobe. Navedeni projekt ¢e donijeti dodatnu vrijednost nasim postojeéim operacijama.
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Drustvo Hoteli Tucepi d.d. zapoceli su krajem 2017. godine realizaciju investicije u Hotel Algu,
iznos investicije je 15 milijuna kuna, a odnosi na rekonstrukciju 156 soba hotela zajedno s
popratnim sadrzajima. Planirani zavrSetak investicije je 15. oZzujka 2018. godine. Drustvo je
potpisalo s TUI UK alotmanski ugovor za punjenje renoviranih soba.

Proces sveobuhvatnog refinanciranja postojeceg financijskog duga u zavrdnoj je fazi,
realizacija se ocekuje tijekom drugog kvartala 2018. godine.

Dana 10.11. 2017. Drustvo je postiglo dogovor s drustvom TUI da svoje partnerstvo podignu
na visu razinu. Transakcija se provela u tri faze:

Faza 1: Formiranje zajedni¢kog pothvata na nacin da TUI kupuje 50% drustva Punta Zlatarac
Tucepi d.o.o. Punta Zlatarac Tucepi d.0.0.je ovisno drustvo u 100%-tnom vlasnistvu drustva
Hotel Tucepi d.d.. Hoteli Tucepi d.d. su ¢lan Grupe. Punta Zlatarac Tucepi d.o.o. je vlasnik
hotela TUI BLUE Jadran u Tu¢epima.

Faza 2: Osnivanje Upravljackog drustva koje ce sklopiti Ugovor o upravljanju (eng.
Management agreement) s Punta Zlatarac Tucepi d.o.0.ac.

Faza 3: Dana 16.11. 2017. kao zavrsnu fazu JV transakcije sa TUI-jem zakljucilo kupnju turistickog
zemljiSta na otoku Bracu s namjerom gradnje do 3 nova hotela.

Zemljiste se nalazi na otoku Bracu (opcina Sutivan), te predstavlja iznimnu lokaciju za razvoj novih
turistickih objekata. Rijec je o zemljistu povrsine 320 000 m2, uz direktan pristup obali i dobrom
infrastrukturnom povezanosti. Hotelima ¢e upravljati Management kompanija (TUI 51%, Sunce
49%), koja ¢e upravljati i svim hotelima u vlasnistvu JV-a, odnosno drustva Punta Zlatarac d.o.o.
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5. IZLOZENOST RIZICIMA

Valutno-cjenovni rizik

Valutni rizik proistjece iz buduéih komercijalnih transakcija, te priznate imovine i obveza. Vecina
prihoda i potraZivanja od kupaca vezana su za teCaj eura. Stoga kretanje tecaja izmedu eura i
kune moZe imati utjecaj na buduce poslovne rezultate i novcani tijek. Kreditne obveze Grupe
uglavnom su vezane uz kretanje vrijednosti EUR-a. Istovremeno ugovori sa stranim agencijama i
klijentima ugovaraju se u stranim valutama i to pretezno u EUR-ima. Uprava smatra da Clanice
Grupe nisu znacajnije izlozene cjenovnom niti valutnom riziku.

Kamatni rizik

Grupa je izlozena kamatnom riziku buduéi da je dio kredita ugovoren po promjenjivim
kamatnim stopama dok je vecéina imovine nekamatonosna. Buduci da Grupa nema znacajnu
imovinu koja ostvaruje prihod od kamata, prihodi Grupe i novcani tokovi iz poslovnih
aktivnosti nisu u znac¢ajnoj mjeri ovisni o promjenama trzisnih kamatnih stopa. Kamatni rizik
Grupe proizlazi iz dugorocnih kredita. Krediti odobreni po promjenjivim stopama izlazu Grupu
riziku kamatne stope novcanog toka. Krediti odobreni po fiksnim stopama izlazu Grupu riziku
fer vrijednosti kamatne stope. Grupa ne koristi derivativne instrumente za aktivnu zastitu od
izloZenosti kamatnog rizika nov€anog toka i rizika fer vrijednosti kamatne stope.

Kreditni rizik

Kreditni rizik proizlazi od novca i nov€anih ekvivalenata te potrazivanja od kupaca. Politike
Grupe osiguravaju da se pruzene usluge kupcima napladuju u gotovini ili putem kreditnih
kartica, te uz odgodu placanja onim kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu povijest. Od
kreditnog rizika — rizika naplate potraZivanja od kupaca, Grupa se Stiti instrumentima
osiguranja pladanja te procjenom boniteta kupaca. Trenutno ovaj rizik ne moze ugroziti
financijsku stabilnost drustava Grupe.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da Grupa nece biti u mogucénosti ispuniti svoje financijske obveze u
roku. Upravljanje rizikom likvidnosti je odgovornost Uprave koja je izgradila kvalitetan okvir
za pracenje kratkorocnih, srednjorocnih i dugorocnih financiranja te svih zahtjeva vezanih za
rizik likvidnosti. Grupa upravlja rizikom likvidnosti na nacin da konstantno prati predvideni i
stvarni novcani tijek usporedujudi ga s dospjelosti financijske imovine i obveza.

Trzisni rizik

Trzisni rizik je rizik da ¢e promjena trzisnih cijena, kao Sto su promjena stranih valuta i
kamatnih stopa, utjecati na prihod Grupe ili vrijednost njihovih financijskih instrumenata. Cilj
upravljanja trziSnim rizikom je upravljanje i kontroliranje izloZzenosti trziSnom riziku unutar
prihvatljivih parametara, optimizirajuci povrat. Nije bilo znacajnijih promjena utjecaja trziSnog
rizika na Grupu kao niti promjena vezanih za mjerenje i upravljanje trziSnim rizikom.
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6. POVEZANA DRUSTVA

Transakcije sa povezanim drustvima u skladu su sa MSFl-jevima, kao i iznos potrazZivanja i
obveza, ukljucujuci prihode od prodaje i nabave. Transakcije se obavljaju pod istim uvjetima
u kojima bi se obavljale da su bile izmedu nepovezanih drustva, a usluge su obracunavane
prema trziSnim uvjetima.

7. ZAPOSLENI

Ukupan broj zaposlenih na dan 31.12.2017. godine u Grupi Sunce koncern je 982, od Cega je
551, tj. 56% Zena i 431 muskaraca.

Vrsta radnog odnosa

H Ugovor o radu na
neodredeno
vrijeme

Ugovor o radu na
odredeno vrijeme

Na neodredeno vrijeme u Grupi je na dan 31.12.2017. godine zaposleno 58% od ukupno
zaposlenih.

Kvalifikacijska struktura zaposlenika

5% VSS H KV NKV/NSS
B PKV MW SSS
H VKV W VSS

mVvss

U Grupi je na 31.12.2017. bilo zaposleno 53% visokoobrazovanih zaposlenika, od ¢ega je vise
od 51% Zena. Najvedi broj zaposlenika, njih 482 srednje je stru¢ne spreme $to Cini 49%
ukupno zaposlenih.
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7. ZAPOSLENI (nastavak)

Odgovornost prema zaposlenicima

Sunce koncern osigurava svojim zaposlenicima poticajno radno okruzenje, podupire ih, obrazuje
i ui od njih. Promicuci vrijednosti kao Sto su gostoljubivost i usluznost, proaktivnost, stru¢nost,
odgovorno poslovanje i kreativnost, nastojimo nasim zaposlenicima omoguditi viSe od radnog
mjesta. Razvijamo programe posvecene razvoju ljudskih potencijala i karijere kao i programe
nagradivanja izvrsnosti.

Kontinuirano ulazemo u unaprjedenje uvjeta rada Sto potvrduje i Cinjenica da je Sunce koncern
prvi hotelski lanac koji je investicijom od preko 2.000.000 eura u hotel za svoje djelatnike
osigurao poticajni boravak na destinaciji rada i inicirao pokretanje nove razine standarda za sve
djelatnike u turizmu.

Svim nasim zaposlenicima isplacujemo boZiénice u iznosu od 2.500 kuna, a lojalnost nasih
dugogodisnjih kolega nagradujemo isplatom jubilarnih nagrada. Poticemo i njegujemo obiteljske
vrijednosti. Svako dijete nasSeg zaposlenika darujemo s 600 kn u prosincu, a za svako
novorodence nasim zaposlenicima darujemo 3.000 kn.

Uz standardne stimulacije za kvalitetan rad, svake godine nakon sezone nase zaposlenike
okupljamo na trodnevnim Bluesun igrama kako bi se jo$ bolje upoznali, razmijenili dojmove
sa sezone i primili zasluzene nagrade. Najbolje djelatnike po ocjeni gosta nagradujemo s
10.000 kn bruto, a u 2017. godini nagradu je primilo preko 100 zaposlenika.

Karijera u Bluesun Hotels & Resorts

Bluesun akademija osnovana je 2006. godine i od tada je mnogo viSe od internog trening centra.
Bluesun akademija je Skola usavrsavanja usluznosti i struénosti, a mjerilo uspjeha je motivacija
zaposlenika i zadovoljstvo gosta. Glavni zadatak akademije je razvoj ljudskih potencijala i
talenata, podizanje razine struc¢nosti, kvalitete usluge i individualne i opce razine
kompetentnosti.

Razni edukacijski, mentorski, pripravnicki i stipendirani programi izvode se pod vodstvom
korporativnih Sefova kuharstva, slasti¢arstva i barskog poslovanja, internih trenera i vanjskih
suradnika. Svake godine programe prolazi velik broj razli¢itih profila Bluesun zaposlenika, a
ovogodisnji program edukacije u prosjecnom trajanju od 4 dana proslo je njih vise od 400.

Kao rezultat intenzivne suradnje sa Skolama i fakultetima iz svih dijelova Hrvatske i susjednih
zemalja, sustav Bluesun akademije, osim nasih zaposlenika, godiSnje obuhvacai oko 60 ucenika
na ljetnoj praksii do 30 studenata na studentskom radu.

Program stipendiranja u suradnji s Ministarstvom turizma program je u kojem je Sunce koncern
prisutan od samih pocetaka. Cilj je motiviranje mladih za ugostiteljsko-turisticka zanimanija,
podizanja standarda obrazovanja i kvalitete kadrova te kvalitetnijeg povezivanja institucija i
gospodarskih tvrtki u turizmu. Kroz navedeni program sSkolovani su i prepoznati kvalitetni mladi
ljudi koji su danas vrijedni zaposlenici Sunce koncerna. U 2017. godini kroz program smo
stipendirali 80 ucenika veéinom strukovnih zanimanja, a ukupni iznos stipendija iznosi 481.200
kuna.
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Drustveno odgovorno poslovanje i odrZiv razvitak

Suradnja sa lokalnom zajednicom i potpore lokalnih potreba na obostrano zadovoljstvo i vidu
ostvarenja zajednickih ciljeva takoder se nastavlja i ove godine.

U povodu 70-e obljetnice hotelskog drustva Zlatni rat, grupacija Bluesun Hotels & Resorts
donirala je 100.000 kuna DVD-u Bol za kupnju novog vatrogasnog vozila.

Osvijestenost svih zaposlenih osoba na godisnjoj razini obuhvati i donacije prema kolegicama te
kolegama kojima je ista najpotrebnija kao i prema ostalim lokalnim subjektima na lokaciji rada.

8. KODEKS KORPORATIVNOG UPRAVLIANJA

Kao podrska razvoju i unaprjedenju prakse korporativnog upravljanja, drustvima u Hrvatskoj
na raspolaganju je Kodeks korporativnog upravljanja Hrvatske agencija za nadzor financijskih
usluga (HANFA) i Zagrebacke burze. Kodeks sadrzi pravila, preporuke i smjernice zasnovane
na domacim zakonskim i podzakonskim propisima koji reguliraju pitanja korporativnog
upravljanja i utemeljen je na opceprihvacenim principima korporativnog upravljanja,
ukljucujudi i nacela OECD-a.

Temeljna nacela Kodeksa podrazumijevaju osiguravanje transparentnog poslovanja,
definiranje detaljnih postupaka rada uprave i nadzornog odbora izdavatelja, izbjegavanje
sukoba interesa relevantnih osoba u izdavatelju (¢lanova uprave, nadzornog odbora, visSeg
rukovodstva), uspostavljanje uclinkovite unutarnje kontrole i ucinkovitog sustava
odgovornosti.

Hrvatski Zakon o trgovackim drustvima obvezuje drustva Cijim se dionicama trguje na trzZistu
kapitala da u posebnom poglavlju godisnjeg izvjeS¢a navedu najmanje podatke o kodeksu
korporativnog upravljanja koji ih obvezuje i/ili o kodeksu korporativnog upravljanja koje
drustvo dobrovoljno primjenjuje izvan onoga sto se trazi propisima. Zakon takoder propisuje
da drustvo mora navesti odstupa li od primjene kodeksa korporativnog upravljanja i objasniti
razloge odstupanja.

Kao drustvo cije su dionice uvrstene u kotaciju Redovitog trZista na Zagrebackoj burzi d.d.,
Sunce Koncern d.d. je tijekom poslovne godine 2017. primjenjivalo preporuke navedenog
Kodeksa Zagrebacke burze i HANFE (Kodeks je dostupan na poveznici
http://zse.hr/default.aspx?id=10865).

Sva izvjeScéa i ostale propisane informacije javno se objavljuju i dostupni su javnosti sukladno
Zakonu o trziStu kapitala i pravilima Burze.

ObrazloZzenja vezana uz neprimjenjivanje, odnosno odstupanje od pojedinih preporuka
Kodeksa u 2017. godini Drustvo iznosi u godiSnjem upitniku koji je sastavni dio Kodeksa i koji
dostavlja Zagrebackoj burzi d.d. zajedno s godisnjim financijskim izvjestajima radi javne
objave na internet stranicama DrusStva i Zagrebacke burze d.d. Uz preporuke Kodeksa, Uprava
i Nadzorni odbor Drustva ulazu pojacane napore u cilju uspostave odgovarajuceg
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korporativnog upravljanja u Drustvu, imajuci u vidu ustroj i organizaciju drustva, strategiju i
poslovne ciljeve, raspored ovlasti i odgovornost.

Drustvo primjenjuje preporuke Kodeksa, uz odredena odstupanja koja navodi i objasnjava kako
slijedi.

Drustvo nije uvelo mogucnost sudjelovanja i glasovanja dionic¢ara na glavnoj skupstini uporabom
sredstava suvremene komunikacijske tehnologije s obzirom na to da potrebe za time nije bilo,
niti je bilo takvih zahtjeva dionicara. Drustvo ¢e svakako razmotriti takvu upotrebu sredstava
suvremene komunikacijske tehnologije te ¢e prema potrebi dioni¢arima omoguditi njezino
koristenje u svrhe sudjelovanja i glasovanja na glavnoj skupstini.

Za sudjelovanje na glavnoj skupstini, sukladno statutu drustva, dionicari dostavljaju prijave u
roku propisanom Zakonom o trgovackim drustvima. Punomoc se predaje Drustvu do posljednjeg
dana prijave za sudjelovanje na glavnu skupstinu. Za valjanost punomodi nije potrebna
javnobiljeznicka ovjera.

Nadzorni odbor nije donio odluku o okvirnom planu svoga rada za 2017. Za potrebe buduéeg
rada, Drustvo namjerava donijeti odluku o okvirnom planu rada Nadzornog odbora i podataka
koje redovito i pravodobno treba stavljati na raspolaganje ¢lanovima Nadzornog odbora.

U Drustvu ne postoji dugorocan plan sukcesije u smislu Kodeksa, ve¢ postoji okvirni plan zamjene
kadrova na vodecim polozajima kroz programe kontinuiranog osposobljavanja.

U godisnjem izvjeScu svi poslovi u kojima su sudjelovali ¢lanovi Nadzornog odbora ili s njima
povezane osobe i Grupa i s njome povezane osobe su iskazani unutar biljeSke o transakcijama sa
povezanim osobama, dok bitni elementi takvih sporazuma ili ugovora nisu prikazani u izvjes¢u
jer ti poslovi nisu od materijalnog znacaja za Grupu. Navedeno se odnosi i na poslove u kojima
su sudjelovali ¢lanovi Uprave te s njima povezane osobe i Grupa i s njime povezane osobe.

S obzirom da je Drustvo uvrsteno na Zagrebacku burzu u lipnju 2017. godine, Revizijski odbor je
osnovan u 2018. godini, sukladno izmjenama Zakona o reviziji. Svi ¢lanovi revizijskog odbora su
ujedno ¢lanovi Nadzornog odbora zbog ¢ega su izuzeti od zahtjeva neovisnosti sukladno ¢€l. 65.
st.7. Zakona o reviziji. Grupa nema uspostavljenu funkciju unutarnje revizije jer Uprava
primjenjuje odgovarajuce procese pracenja glavnih rizika kojima je Grupa izloZzena. Jedan od
zadataka Revizijskog odbora je da na godi$njoj razini razmotri potrebu za uspostavom posebne
funkcije unutarnje revizije radi unaprjedenja sustava unutarnje kontrole. Takoder, odbor za
reviziju planira u 2018. godini izraditi pravila o tome koje usluge vanjska revizorska kuca i s njome
povezane osobe ne smije davati drustvu, koje usluge moZe davati samo uz prethodnu suglasnost
komisije, a koje usluge moze davati bez prethodne suglasnosti. U 2017. nije bilo potrebe za
takvim pravilima.

Naknade i druga primanja od Grupe ili s drustvom povezanih osoba ¢lanovima Uprave i
Nadzornog odbora prikazuju se konsolidirano i objavljene su u godisnjem izvjesS¢u te se ne
prikazuju za svakog pojedinog ¢lana Uprave odnosno Nadzornog odbora posebno.
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Struktura upravljanja Drustvom

Zakon o trgovackim drustvima daje dionickim drustvima moguénost da upravljanje
organiziraju izborom izmedu monistickog (eng. one-tier system, single board system) ili
dualistickog  sustava upravljanja (eng. two-tier —system, dual board system).

Sunce koncern je sukladno uobicajenoj domacoj praksi ustrojeno kao dualisticki sustav kojeg
karakterizira postojanje razdvojenoga Nadzornog odbora i Uprave. Po ovom je sustavu
svakodnevno upravljanje drustvom povjereno upravi. Rad uprave kontrolira Nadzorni odbor,
kojeg bira skupstina.

Glavna skupstina (skupstina dionicara)

Skupstina je najvisi organ upravljanja drustvom. Dioni¢ari na glavnoj skupstini ostvaruju svoja
glavna upravljacka prava, odlucujuci o poslovima koji su u nadleznosti tog organa. Glavna
skupstina bira ¢lanove Nadzornog odbora drustva. Osim toga, razmatra financijska izvjesca i
izvjeSca revizora, obavlja izbor vanjskog revizora, odlucuje o upotrebi dobitii pokri¢u gubitaka
(uklju€ujuci i isplatu dividendi), o povecanju i smanjenju temeljnog kapitala, kao i o drugim
pitanjima utvrdenima zakonom i statutom drustva.

Nadzorni odbor
Nadzorni odbor je odgovoran za imenovanje, opoziv, usmjeravanje kontroliranje rada
odnosno nadzor vodenja poslova drustva.

Uprava

Uprava vodi poslove drustva i zastupa drustvo. Uprava vodi poslove drustva samostalno i na
vlastitu odgovornost. U obavljanju svojih poslova Uprava nije vezana uputama drugih tijela
drustva niti uputama koje joj daju vecinski dionicari ili Nadzorni odbor. Uprava je duzna uvijek
djelovati iskljucivo u korist drustva i dionicara, vodeci racuna o interesima zaposlenika i Sire
zajednice, s ciljem povecanja vrijednosti drustva.

Komisije drustva

Komisije odbora drustva predvidene su zakonskim propisima i preporukama kodeksa
korporativnog upravljanja.

Zakon o reviziji nalaze svakom drustvu u Hrvatskoj Ciji su vrijednosni papiri uvrsteni na
uredeno trziste (kako je odredeno zakonom kojim se ureduje trziste kapitala) obvezu
imenovanja Revizijskog odbora, te ostavlia moguénost formiranja i drugih komisija.

Zadaée i Clanstvo Revizijskog odbora je takoder uredeno Zakonom o reviziji.
Svrha Revizijskog odbora je pomoci nadzornom odboru drustva u nadzoru nad (i) integritetom
financijskih izvjesStaja, (ii) uskladenosti s pravnim i regulatornim zahtjevima, (iii)

kvalifikacijama i neovisnosti revizorskog drustva, i ukoliko je primjenjivo (iv) funkcijom
unutarnje revizije drustva.
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Vanjski nadzor

Vanjski nadzor poslovanja drustva u prvom redu obuhvaca poslove revizije godisnjih
financijskih izvjes¢a. Ove poslove obavlja neovisno vanjsko revizorsko drustvo u skladu s
propisima koji ureduju racunovodstvo i reviziju.

Neovisni vanjski revizori duzni su, na Sto je moguce jasniji nacin i nedvojbeno, izraziti svoje
misljenje o tome odrazavaju li financijski izvjestaji koje priprema Uprava adekvatno stanje
kapitala i financijsko stanje drustva te rezultate za odredeno vremensko razdoblje.

Neovisni vanjski revizor drustva Sunce koncern d.d. je Ernst & Young d.o.0. Zagreb, Radnicka
cesta 50, 10000 Zagreb (EY). Prva godina angaZmana EY-a je revizija financijskih izvjestaja za
godinu koja zavr$ava na dan 31.12.2017. godinu.
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